Replblica Federativa do Brasil
registrosocidental  REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE
OO PO PESSOAS JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURATIS INT.
TUT.
CNPJ/MF n° 20.155.167/0001-39

SQ 12, Quadra 11, Lote 56 0 - Centro - CEP: 72.880-520
Cidade Ocidental-GO | Fone: (61) 3084-6940

CRCO

CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO TEOR DA
MATRIcCULA

Marcio Silva Fernandes, Oficial
Registrador do Registro de Imdbveis
de Cidade Ocidental, Estado de
Goids, na Forma da Lei, e etc..

CERTIFICA, dgue a presente ¢é reprodugdo auténtica da Matricula n°
9249, extraida por meio reprogrdfico nos termos do Art.19, §l1°, da
Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esté
conforme o original: IMOVEL: Casa 170, do Tipo C, situado nesta
cidade, localizada no empreendimento denominado ROSSI IDEAL ALTO DO
LAGO I, composta de sala estar/jantar, copa/cozinha, circulagdo, WCB
social, dois quartos, area de servico e Area descoberta; com a &area
privativa (principal) de 38,70m ; outras areas
privativas (acessdérias) de 23,28m ; A4area privativa total 61,98m ;
drea de wuso comum de 22,1800m ; 4&rea real total de 84,1600m ;
coeficiente de proporcionalidade de 0,002361, confrontando pela
frente com circulacdo de acesso as casas; pelo fundo com &rea verde;
pelo lado direito com a Casa 171 do tipo B e pelo lado esquerdo com
a Casa 169 do tipo B; edificado no lote 01, da Superquadra 09, com
drea de 54.153,98m , com as seguintes divisas: estd limitado pelos
marcos M-18, M-19, M-20, M-21, M-23, M-26, M-27, M-11, M-12, M-28,
M-29, M-30 e M-31. Inicia a descrigdo desse perimetro no ponto M-18,
situado no extremo norte da gleba; deste segue por linha seca com
distdncia de 171,967 m e azimute de 131° 24' 37”7, até atingir o
vértice M-19, confrontando neste trecho com Area Verde 7; deste
segue por linha seca com as seguintes distancias e azimutes: 15,968
m e 194° 08' 12”7, até atingir o vértice M-20; 243,068 m e 221° 48"
55”7, até atingir o vértice M-21, confrontando desde o vértice M-19
com Area Verde 6; deste segue por linha seca, com distancia de
103,174 m e azimute de 293° 22' 42”, até atingir o vértice M-23,
confrontando neste trecho com Area Verde 5; deste segue por linha
seca, com distédncia de 124,283 m e azimute de 310° 04' 44”7, até
atingir o vértice M-26, confrontando neste trecho com Area Verde 4;
deste segue por linha seca, com as seguintes distdncias e azimutes:
40,156 m e 40° 04' 24", até atingir o vértice M-27; 4,997 m e
azimute de 310° 15' 31”, até atingir o vértice M-11, confrontando
desde o vértice M-26 com Area Verde 3; deste segue por linha seca,
com disténcia de 21,697 m e azimute de 40° 05' 08”, até atingir o
vértice M-12, confrontando neste trecho com Via Publica; deste segue
por linha seca; com as seguintes disténcias e azimutes; 10,520 m e
130° 01' 32”7, até atingir o vértice M-28; 39,028 m e 40° 05' 18",
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até atingir o vértice M-29, confrontando desde o vértice M-12 com
Area Verde 2; deste segue por linha seca, com disténcia de 38,100 m
e azimute 130° 05' 08”, até atingir o vértice M-30, confrontando
neste trecho com Area Verde 1; deste segue por linha seca, com as
distédncias e azimutes: 7,905 m e 130° 05' 11”, até atingir o vértice
M-31; 190,059 m e 40° 05' 18”, até atingir o vértice M-18, ponto
inicial da descrigcdo deste perimetro, confrontando desde o vértice

M-30 com Area Verde 8. PROPRIETARIA: SPE - sio THOMAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Comendador
Clementino n° 183, centro, Manaus - AM, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

11.415.192/0001-13. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 185.243, do
Cartdério de Registro de 1imdbveis de Luzié&nia-GO. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 18 de Dezembro de 2012. Protocolo: 5.242. O Oficial
Respondente.

Av-1-9.249 - INCORPORAGAO. Procede-se esta averbacdo para constar
que o 1imbével objeto desta Matricula estéd sendo edificado sob o
regime de Incorporag¢do, nos termos da Lei 4.591/64, conforme Av-1 da
Matricula 185.243 do Cartdério de Registro de Imdéveis de Luziédnia -
GO, a qual fica em sua integra transferida para esta Matricula. Dou
fé. O Oficial Respondente.

R-2-9.249 - Protocolo ne 7.368, datado de 16/01/2013. GARANTIA
HIPOTECARIA. Nos Termos do Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Muatuo para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencgas, com Recursos

do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, n° 855552256215, datado de
28/08/2012, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor

Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob
o n2 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora, concede a devedora
SANTO EGIDIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida
Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, Bloco
C, Conjunto 32 P-12, Jardim Morumbi, Sdo Paulo - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 10.556.377/0001-85, uma abertura de crédito no
valor de R$ 24.798.700,57 (vinte e gquatro milhdes, setecentos e
noventa e oito mil, setecentos reais e cingiienta e sete centavos),
com recursos do FGTS, tendo como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento denominado como "ROSSI IDEAL ALTO DO LAGO I", cuja
incorporacgdo encontra-se averbada na matricula 173.664, do Cartério

de Registro de Imdéveis de Luziédnia - GO. Comparecem ainda, no
contrato, como fiadoras, ROSSI RESIDENCIAL S/A, com sede em S&o
Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 61.065.751/0001-80 e
CONSTRUTORA CAPITAL S/A, com sede em Manaus - AM, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 04.307.088/0001-40; como construtora, CONSTRUTORA
CAPITAL S/A, com sede em Manaus - AM, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
04.307.088/0001-40 e como garantidor, SPE SAO THOMAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Comendador Clementino, n° 183,
Sala 21, Centro, Manaus - AM, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
11.415.192/0001-13. O garantidor, SPE SAO THOMAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA d& a credora, CAIXA ECONONICA FEDERAL - CEF, ambos
acima qualificados, em la (primeira) e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, as 422 unidades que compdem o)
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empreendimento ROSSI IDEAL ALTO DO LAGO. Consta do contrato:
“Clausula Primeira - Paragrafo Primeiro - Prazo - O prazo de
amortizacdo do presente financiamento é de 24 (vinte e quatro) meses
a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente ao término da obra,
definido no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimento” e “Clausula  Oitava - Garantia Hipotecaria -
Paragrafo Primeiro: Respeitando o prazo legal médximo, a garantia
constituida na conformidade desta cldusula prevalecerd pelo tempo
necessdrio ao completo e fiel cumprimento de todas as obrigacgdes
assumidas neste ato, pelo devedor”. Para fins do artigo 1.484, do
Cédigo Civil fica fixado o wvalor desta unidade em R$ 90.000,00,
sendo o valor total das unidades hipotecadas de RS$ 37.980.000,00.
Demais cléausulas e condig¢des constam do contrato, cuja via aqui se
acha arquivada. Dou fé. Cidade Ocidental, 13 de fevereiro de 2013. O
Oficial Respondente.

AV-3-9.249 - Protocolo n¢ 17.999, datado de 25/07/2014. CANCELAMENTO
DE GARANTIA HIPOTECARIA. De acordo com o Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e
outras Obrigag¢des - Apoio a Produgdo - Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa
Fisica - Recurso FGTS, n° 8.5555.270790-5, firmado em Luzidnia-GO em
30/08/2013, objeto do registro abaixo, a credora hipotecdria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob ne
00.360.305/0001-04, conforme ClAusula Primeira do Parédgrafo Segundo,
autoriza expressamente o cancelamento da garantia hipotecaria,
constante no R-2 desta matricula. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 26 de
Agosto de 2014. O Oficial Registrador.

R-4-9.249 - Protocolo n¢ 17.999, datado de 25/07/2014. COMPRA E
VENDA. Em virtude do mesmo contrato objeto do AV-3, a proprietéaria
acima qualificada, vendeu o imdével objeto desta matricula para:
VANELSON LOPES FERREIRA, motorista, portador da CI ne MG15935925 SSP-
MG e CPF n? 033.328.061-06 e sua mulher LEIDIANE SANTOS E SANTOS,
auxiliar administrativa, portadora da CI n2 1020375989 SSP-MA e CPF
ne 004.710.421-02, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens, residentes e domiciliados na Quadra 327, Casa 10,
Ttapod, Paranod, Brasilia-DF; pelo prego de R$88.000,00, sendo
R$1.250,61, pagos com Recursos Préprios e R$16.867,00, pagos com
recursos concedidos pelo FGTS. Foram—-me apresentados e aqui se acham
arquivados, o comprovante de pagamento do ITBI, conforme o Laudo n°
3052/2013, emitido em 27/11/2013; Certiddo Negativa de Tributos
Municipais, emitido em 23/07/2014 e demais documentos fiscais
exigidos pela legislacgdo vigente. Comparece neste ato na qualidade
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de Interveniente Construtora: Construtora Capital S/A, inscrita no
CNPJ n° 04.307.088/0001-40, com sede na Rua Comendador Clementino,
183, Sala 21, Centro, Manaus/AM e na qualidade de
Incorporadora/SPE/Fiadora: Santo Egidio Empreendimentos Imobilidrios
LTDA, inscrita no CNPJ n° 10.556.377/0001-85, com sede na Avenida
Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, Bloco
C, Conjunto 31, Jardim Morumbi, Sdo Paulo-SP. Dou fé. Cidade
Ocidental - GO, 26 de Agosto de 2014. O Oficial Registrador.

R-5-9.249 - Protocolo ne 17.999, datado de 25/07/2014. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato que, os proprietdrios acima
qualificados, ofereceram o 1imdével objeto desta matricula em
Alienacdo Fiducidria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei
n° 9.514/97, & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal, pela
importancia do mutuo no valor de R$69.882,39 a ser resgatada no
prazo de 360 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1° encargo a
partir do més subsequente a contratacdo, com vencimento no mesmo dia
da assinatura deste contrato, a taxa anual nominal de Jjuros de
5,0000% e efetiva de 5,1163%. Sendo o valor do primeiro encargo de
RS$494,98. As partes avaliam o imdével dado em garantia fiducidria
para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n° 9.514/97, em
R$98.000,00. Demais clausulas e condigdes constam do contrato, cuja
a via aqui se encontra arquivada. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 26
de Agosto de 2014. O Oficial Registrador.

AV-6-9.249 - Protocolo n2 24.207, datado de 06/02/2015. CONSTRUGAO.
Procedo a esta averbacdo atendendo ao requerimento datado de
21/01/2015, acompanhada da Carta de Habite-se n° 202/2012, expedida
pela Secretaria Municipal de Postura e Regulagdo de Obras desta
cidade, em 23/02/2015 e da CND do INSS n° 265772014-8888303, emitida
em 23/10/2014, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida
até 21/04/2015, as A.R.T.'S - Anotacdes de Responsabilidade Técnica
n°s 4470/2010 e 00052717 2011 283535 10, registradas em 12/03/2010
13/12/2011 respectivamente, Juntamente com a Planta de Arquitetura
aprovada em 03/09/2010, documentos aqui arquivados; para consignar a
construgdo do "ROSSI IDEAL ALTO DO LAGO I", com referéncia a Casa
170, do tipo €, composta de: sala estar/jantar, copa/cozinha,
circulagdo, WCB social, dois quartos, &rea de servigo e Area
descoberta; com a A&rea privativa (principal) de 38,70m ; outras
dreas ©privativas (acessédrias) de 23,28m ; drea privativa total
61,98m ; A4rea de uso comum de 22,1800m ; 4A&rea real total de
84,1600m ; coeficiente de ©proporcionalidade de 0,002361, sendo
atribuido a construcdo da unidade o valor de R$65.958,35. Dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 11 de marcgo de 2015. Busca: RS4, 36.
Emolumentos: R$78,08. O Oficial Registrador.

AV-7-9.249 - Protocolo n2 82.118, datado de 19/08/2022. CONVENGAO DE
CONDOMINIO. Nos termos do Instrumento Particular datado de
29/05/2022, procedo a esta averbacdo para constar que foi
registrada, de acordo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, aprovada em assembleia condominial na mesma data,
conforme registro feito sob n? 2.012, Livro 3 de Registro Auxiliar.
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Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 15 de setembro de 2022. Busca: RS$15,72.
Emolumentos: RS$37,71. Selo Eletrdénico de Fiscalizacéao n®
00552208176061325430100. O Oficial Registrador.

AV-8-9.249 - Protocolo n¢ 85.718, datado de 27/01/2023. cODIGO DO
IMOVEL. Procedo a esta averbacdo, em cumprimento ao disposto no Art.
176, §1°, inciso II, 4item 3, alinea b, da Lei 6.015/73, dque
determina, para perpetuagdo na matricula, a averbacdo do cddigo do
imével, bem como de sua inscricdo, a saber: CCI n¢ 978015 e
inscrigao n¢ 1.9.00000.00001.170. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 03 de
fevereiro de 2023. Prenotacdo: RS$10,00. Busca: RS$S16,67. Taxa
Judicidria: R$17,97. Emolumentos: R$39,98. Fundos: R$142,55. ISSON:
R$13,41. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo n°® 00552301264103225430037.
O Oficial Registrador.

AV-9-9.249 - Protocolo n¢ 85.718, datado de 27/01/2023. CANCELAMENTO
DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA. Procedo a esta averbacdo, nos termos
do §7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e conforme requerimento
eletrénico, datado de 21/12/2022, para cancelar e tornar sem efeito
a aquisicdo deste imével pelos proprietdrios VANELSON LOPES FERREIRA
e LEIDIANE SANTOS E SANTOS, acima qualificados, tendo em vista o
inadimplemento de suas obrigacdes contratuais. Certifico que, nos
termos da legislacdo vigente, nos dias 10/10/2022, 11/10/2022 e
13/10/2022, respectivamente, foi feita a intimacdo dos proprietéarios
por edital, aguardando-se os 15(quinze) dias para a purgacdo da
mora, sem que tenha havido o pagamento devido. Dou fé. Cidade
Ocidental - GO, 03 de fevereiro de 2023. Emolumentos: RS$39,98. O
Oficial Registrador.

AV-10-9.249 - Protocolo ne 85.718, datado de
27/01/2023. CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA. Procedo a esta
averbacdo, constante ainda do requerimento eletrbdnico supracitado,
em consondncia com o cancelamento do registro por inadimpléncia de
que trata a AV-9 acima, para cancelar e tornar sem efeito a
alienagdao fiduciaria, objeto do R-5 desta matricula, tendo como
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificado.
Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 03 de fevereiro de 2023. Emolumentos:
R$39,98. O Oficial Registrador.

AV-11-9.249 - Protocolo ne 85.718, datado de
27/01/2023. CONSOLIDAGAO DE DOMINIO. Conforme a prova do pagamento
do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - DUAM n° 1867166, pago em

23/12/2022, o 1imével objeto desta matricula, avaliado em RS
104.738,27 (cento e quatro mil, setecentos e trinta e oito reais e
vinte e sete centavos), passou a ser de propriedade e dominio pleno
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da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n¢
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, Brasilia-DF. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 03 de fevereiro de
2023. Emolumentos: R$524,14. O Oficial Registrador.

Esta certiddo é de Inteiro Teor, ndo constando nela as certificacdes
de acgdes reails e pessoalis reipersecutdrias, relativas ao imdével bem
como de 6nus reais. A certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta)
dias corridos, para fundamentar a realizacdo de negdécios Jjuridicos,
contados da data da emissdo que constar no corpo da certiddo. Este
prazo estd previsto no decreto 93.240/86, gque regulamenta a lei
federal 7.433/85.

OBSERVAGAO: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n2 19.191/2015, do
Estado de Goias, a partir do dia 31/03/2021 constitui condigédo
necessaria para os atos do registro de iméveis a demonstragdo ou
declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento
integral das parcelas previstas no §l¢ daquele artigo, com base de
cdlculo na Tabela XIII da Lei n® 14.376/2002, do Estado de Goiéas,
Inclusive na hipétese de documento 1lavrado em outra unidade da
Federagao.

Emitido por Paulo Victor Vilela Curado - Escrevente.
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Em: 06/02/2023. O oficial.

Numero de Ordem: 157545 Data: 06/02/2023 Pagina: 6 de 6


http://www.tcpdf.org

		2023-02-06T11:14:43-0300
	ALYRIO CARDOSO NETO:00265486157




