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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

66.381
- MATRICULA -

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS !'\_
MATRICULA

FLS.
1

Alvorada, 23 de setembro de 2015 66.381

IMOVEL: CASA 179, do Condominio Moradas Reserva Il — B, com entrada pelo n° 1.201,
da Rua 1, de frente para o Passeio 3, sendo a quinta contada da esquerda para z direita de
quem se postar de frente ao Sul em um ponto qualquer do Passeio 3. Dita unidade possui 4drea
real total privativa de 43,58m?2, area real total de uso comum de 1,256m?, area real total de
44 83m? e a fragho ideal de 0,003241 no terreno e nas c¢oisas de uso comum € fim proveitoso
do condominio, o terreno, sem benfeitorias, com area superficial de sessenta e dois mil, cento e
noventa e seis metros e quarenta e seis decimetros quadrados (62.196,46m3), lote A, do
loteamento denominado "TERRA NOVA', localizado no quarteirdo formado pelas ruas 01, 04,
05 e loteamento Algarve, com as seguintes medidas e confrontagbes: iniciando ao norte no
sentido leste-ceste com sete segmentos retos, a saber. o primeiro na extensado de 147,70m,
fazendo divisa com o loteamento Algarve, o segundo na extensfo de 20,00m, o terceiro na
extensdo de 20,00m, o quarto na extensio de 20,00m do segundo a¢ quarto fazende divisa
com o lote 2 da quadra C, o quinto na extenséo de 68,87m, o sexto na extenséoc de 65,00me o
sétimo e uitimo na extensdo de 103,05m do quinto ac sétimo fazendo divisa com o loteamenio
Algarve; ao Oeste segue no sentido norte-sul com um segmento reto na extensao de 190,41m,
fazendo frente para a rua 01; ao Sul no sentido oeste-leste com trés segmentos retos, a saber:
o primeiro na extensic de 156,26m, o segundo na extensio de 42,30m e o terceiro e Ultimo na
extensio de 244,00m, todos fazendo divisa com © lote B; ao leste segue no sentido sul-norte
com um segmento reto na extensdo de 153,10m, fazendo divisa com o loteamento Algarve,
chegando assim ao ponto inicial desta descrigdo. A esta unidade cabe no terreno 2 seguinte
AREA DE USO EXCLUSIVO: 80,96m?, medindo 5,06m, de frente, ac Norte, no alinhamento do
Passeio 3; 5,06m, nos fundos, ao Sul, onde confronta com area de uso comum do condominio;
17,00m, ao Oeste, onde se divide com o terreno da unidade 181; e, 17,00m, ao Leste, onde se
divide com o terreno da unidade 177.

PROPRIETARIA: ANDREA MELLO DA SILVA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritdrio,
identidade n° 1091184381, inscrita no CPF/MF sob n® 010.958.180-88, domiciliada na Rua
Rubem Berta, n® 180, Casa, Jardim Dona e, em Porto Alegre, RS.

REGISTROS ANTERIORES: R-2, R-3, AV-5, R-46, AV-593, R-584, AV-535 & AV-596-60.198,
do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiliario.
Protocolo n® 135.528, de 22/08/2015.
Emolumentos:

Abertura de matricula: R$ 15,20
(0001.03.0700017.44688 = R$ 0,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
{0001.01.1400005.66154 = R$ 0,40).

AV-1-66.381, em 23 de setembro de 2015. TRANSPORTE DE ONUS DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA: Conforme contrato por instrumento particular registrado sob o R-47-60.198, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a compradora
devedoraffiduciante, acima qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria do imdvel acima
matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalaghes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no

Continua na folha 1 verso.
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CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Guadra 04, Lote 3/4,
em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tormando-se a fiduciante,
possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de
R$ 70.617,30, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e a efetiva
de 5,1163% ao ano, com vencimento da primeira prestag&o a partir do més subsequente 3
contratagédo, no mesmo dia de assinatura do referido instrumento. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apéds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 91.550,00 para fins de venda em publico
leildo.

OBSERVACAO: Nio Foi utilizado o0 FGTS da COMPRADORA.
(PMCMV — DESCONTO DE 50%).

Protocolo n°. 135.528, de 22/09/2015.

Emolumentos:

Averbacio sem valor declarado: R$ 27,30
{0001.03.0700017.44689 = R$ 0,70)

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.66158 = R$ 0,40).

AV-2-66.381, em 23 de setembro de 2015. CONVEN Q MINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N°® 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.078, o
registro da Convengao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 135.528, de 22/09/2015.
Emalumentos:

Averbacao sem valor declarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017.44690 = R$ 0,70)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,60
{0001.01.1400005.658159 = R$ 0,40).

AV-3-66.381, em 09 de agostc de 2018. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme autorizagdo da credora fiduciaria acima, ja qualificada, constante do
Contrato por Instrumento Particular abaixo registrado, datado de 13.07.2018, arquivado neste
Oficio, cancelo o AV-1-66.381 acima, ficando a propriedade plena em favor do adquir
constante da abertura.

Protocolo n® 147.993, de 06/08/2018.

ubstituto

Gnico de dados: "

Registradol
Emol: (PMCMY - DESCONTO DE 50%) Averbegiio com valor declarado: R$ 103,20 {0001.07.0700017.23121 = R$ 36,60) Process?mento el
ES 230 {0001.0].1700003.71017 = R§ 1,40}

R-4-66.381, em 09 de agosto de 2018, TITULO: Compra e Venda.

Cantinua na fatha 2 frente
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» Alvorada, 09 de agosto de 2018 2 66.381

TRANSMITENTE: ANDCREA MELLO DA SILVA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério,
CNH n° 04645991123, inscrita no CPFMF sob n® 010.858.180-66, domiciliada na Estrada
Condominio Terra 3 B, n°. 179, Stella Maris, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: LEANDRO VARGAS DA SILVA, brasileiro, sclteiro, maior, servidor publico
estadual, CNH n°® 02435268194, inscrito no CPF/MF sob n° 000.494.380-50, domiciliade na Rua
Botocudos, n°. 53, Jari, em Viamé&o, RS,

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével residencial, mutuo e alienagio
fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitag&o n°. 8.4444.1883315-0, firmado
em 13.07.2018, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas a
Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracdes.

VALOR: R$ 185.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.
OBJETO: 100% do imovel.

Protocolo n® 147.993, de 06/08/2018.

José Danilo Coyto de Vargas
Registradot Substituto

R- 5—66 381, em 09 de agosto de 2018. LIENAQAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n® 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
‘Setor Bancario "Sul, Quadra 04, 1.ote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiducidria possuidora indireta do
imovel, para a garantia da divida de R$ 106.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 6,5000% ao ana e a efetiva de 6,6971% ao ano, com vencimento da primeira prestacéo
em 13.08.2018. Fica estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido & ndo pago, apds a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As pares avaliam o imévgl em
R$ 185.000,00 para fins de venda em puablico leildo.
OBSERVACAQ; Nio foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 147.993, de 06/08/2018.

AV-6-66 381 em 24 de janeiro de 2023 CODIGO NAC]ONALDE MATRICULAS - CNM

Conforme determinagdo contida no Arligo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbagio para constar que a pyesente matricula tem o seguinte Cddigo Nacional de
Matriculas - CNM 09700.2.0066381-28. ]
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist

Registiadora Substituta -

Etnol: { AGNR) Averbagiiv sem valor declarado: NIHIL {000] .04 0700017 63635 = NIHIL)

AV-7-66.381, em 24 de janeiro de 2023. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagio da propriedade de imével, da credm}/

ubstituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Continua na folha 2 verso.
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fiduciaria acima, datado de 09.01.2023, instruido com prova de intimag&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de Imdveis, PROCEDQ A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imovel
acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no
CNPJMF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 187.720,81,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 205.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-5-66.381.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser
oferecido em ptiblico leil5o.

Protocolo n°, 168.535, de 10/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradc

Registradora Substituta -
Emol; Averbacdo com valor declarado- RS 504,50 {0001 .08 0700017.08133 = BY 65,30) Proc. elatebnico de dados; RE 6 40 (0001 .01 210000254671 = RS 1.80)

stituta, conferi e assino.{Renata $Q)

Ultimo ato: Av-7
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 27 de janeiro de 2023 as 09:28:09. Certidio valida até 26/02/2023.
Joyce BF

Total: RS 55,90

Certiddo Matricula 66.381 - 4 paginas: R$ 29,50 (0001.03.1900003.51829 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2000001.73789 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.54695 = R$ 1,80)
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