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Registro de Imdéveis e Anexos
Comarca de Jardindpolis - Estado de Sao Paulo

Marcelo Moreira Marcolino - Oficial
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REGISTRO GERAL - LIVRO N.°2

(Lei Federal 6.015 de 31/12/1973 c/c letra c, item 6, secdo |, Capitulo XX Prov. 58/89, da C.G.J.- SP)

MATRICULA N°  74.974 FICHA N.°

=
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Um imével urbano, situado nesta cidade, comarca e unica circunscricao de
Jardinépolis, do Estado de S3o Paulo, representado por um terreno
denominado Lote 01-B, da Quadra 01, do Loteamento Residencial e
Comercial, “Jardim Santa Emilia” com frente para a Rua Angelo Ficcoto,

medindo 7,30 metros de frente, face oposta com 7,30 metros, pelo lado
direito da frente aos de quem da rua olha para o imével mede 17,22

metros, da mesma forma pelo lado esquerdo mede 17,11 metros, perfazendo a
drea total de 125,31 metros quadrados, confrontando pela frente com a
referida rua, pelo lado direito de quem da rua olha para o imével,

confrontando com o lote 02, da mesma forma pelo 1lado esquerdo
confrontando com prédio n° 29 da Rua Angelo Ficcoto, e, pelos fundos com
o Sitio S&o Jorge - Gleba B de propriedade de Jamil Miguel Felippe e

outros.

PROPRIETARIO: CLAUDIO BENJAMIM, RG. 8.824.854/5SPSP e CPFMF.

894.855.308/97, Dbrasileiro, policial militar, separado judicialmente,

residente e domiciliado nesta cidade na Rua Mario Fregonesi, n°® 617.

TiTULO AQUISITIVO: Registro 03 da Matricula n° 8.525 de 10/12/2008 e

Averbagcdo 06 da Matricula, 8.525 de 09/04/2012, Livro 02 deste Servico

Predial.

R.01/ M. 14.074 - VENDA/Z?LOMPRA - Protocolo n° 54.417

Pela escritura publi¢a de 10 de Margo de 2015, lavrada no Tabelido de
Notas Local, Livro' 129, P&ginas 013/016, o proprietdrio: CLAUDIO
BENJAMIM, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Angelo Ficoto, n°
29, Jardim Santa Emilia, (anteriormente qualificado), alienou por venda,
o imével desta matricula & ARIOVALDO JOSE ROSSINI, brasileiro, empresario
e corretor de imdbveis, divorciado, RG. 12.851.136 (SSPSP), CPFMF.
026.628.228-80, residente e domiciliado na cidade de Ribeirdo Preto-SP,
na Rua Alagoas, n°® 523, casa 01, Campos Eliseos, pelo prego certo de R$
30.000,00(trinta mil reais), pagos anteriormente ao titulo. Valor de
Referéncia R$ 30.000,00.

Jardinbépolis (SP), aos 12 de Marcgo de 2015.

Cotado no titulo - Guia Gare/DR. 048/2015
Marcelo Moreira Marcolino - Oficial: Lo

AV.02/ M. 14.974 - EDZFICAGAO - Protocolo n° 55.935

A requerimento do proprietario de 02/12/2015, procede-se a presente para
constar que foi edificado no imével desta matricula, um ‘prédio
residencial, com frente para a Rua Angelo Ficcoto, que do emplacamento
municipal recebeu o n°® 25. O prédio possui 55,39 m? de &rea construida.
Instruiram o pedido, os seguintes documentos: 1) Planta de construcgdo-
devidamente aprovada em 30/03/2015; 2) HABITE-SE n° 193/2015, emitida em
23/11/2015; 3) CND/INSS, n° 003632015-88888853, expedida em 02/12/2015.
Jardindépolis (SP), aos 04 de dezembro de 2015.

Cotado no titulo - Guia Gare/DR. 225/201
Marcelo Moreira Marcolino - -Oficiallg y
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/96VHK-GK4ZB-L39FC-PPD7E.
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R.03/ M. 14.974 - VENDA E COMPRA -~ Protocolo n°® 56.712 de 19/01/2016
Pelo instrumento particular de 15/04/2016, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049 de 29 de junho de 1966 e
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de 21 de novembro de 1997, o
proprietdrio ORIVALDO JOSE ROSSINI, anteriormente gqualificado, alienou
por venda, sem qualquer reserva ou condigdo o imével desta matricula a:
1)LUIZ HENRIQUE RODRIGUES, brasileiro, supervisor, solteiro, RG.
47091396/SSPSP, CPFMF. 389.098.178-01, residente e domiciliado na cidade
de Ribeirdo Preto-SP, na Rua Pedro Marzola, n° 392, Parque Ribeirdo
Preto; 2)ANA CAROLINA MENDES, brasileira, auxiliar de escritério, RG.
479658869/SSPSP, CPFMF. 408.010.178-31, residente e domiciliada na cidade
de Ribeirdo Preto-SP, Rua Gilberto Freire, n°® 813, Casa 1, Jardim Maria
Goretti; pelo prego certo de R$ 130.000,00(cento e trinta mil reais), a
serem pagos da seguinte maneira: 01) Recursos préprios: R$ 26.436,31,
pagos diretamente pelo comprador aos vendedores; 02) Financiamento: No
valor de R$ 93.630,00 conforme matuo concedido pela Caixa Econémica
Federal; 03) F.G.T.S. - no valor de R$ 9.933,69 pagos pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, abaixo qualificada, por conta e ordem dos
compradores, importédncia esta correspondente ao valor debitado na conta

vinculada do Fundo de Garantia de Tempo de Servigo - FGTS da mesma e
realizada na conformidade das instrugdes pertinentes ao Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH. As importancias discriminadas acima serdo

liberadas e entregues aos vendedores, no momento da apresentacdo daquele
instrumento devidamente registrado e depois de cumpridas as exigéncias
descritas no titulo. Dou fé.

Jardinépolis (SP), aos 20 de abril de 2016.

Cotado no titulo - Guia GARE/DR. 074/2016.

Fabiana Pereira dos Santos Vieira - Oficiala Substituta&4§Zfz;Q9b§2ZZ;“g,

R.04/ M. 14.974 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n° %.712 de 19/04/2016
Pelo mesmo titulo objeto do registro anterior, o proprietario acima
qualificado, agora na qualidade de mutudrio, confessou-se devedor da
CAIXA FECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, .dotada de personalidade juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei n°® 759 de 12/08/1969 e constituida pelo decreto
n® 66.303 de 06/03/1970, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto
registrado e arquivado na Junta Comercial do Distrito Federal, sob n°
5313242-9, de 07/06/1994, com sede no setor bancario sul, Quadra 04,
Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CGGMF.00.360.305/0001-04, um financiamento
no valor de R$ 93.630,00, cuja divida dele oriunda, deverd ser paga em
360 prestagdes mensais e sucessivas, a serem pagos de acordo com a
Cléusula Terceira do contrato, sendo que sobre o saldo. devedor apurado
incidirdo Jjuros anuais efetivos a taxa de 7.5810%, o saldo devedor do
financiamento serd reajustado pela mesma periodicidade e pelo mesmo
indice aplicavel -as contas vinculadas do FGTS. O proprietario entéo,
agora na qualidade. de devedor/fiduciante, fulcrada na Lei Federal
9.514/97, na forma dos artigos 22 e seguintes daquele diploma, com ©
escopo de garantir a divida confessada, constitue & favor da credora, a
propriedade (dominio) resoluvel do imével regulado nesta matricula, a
favor da credora/fiducidria, assegurando-lhe, . enquanto adimplente, sua
livre utilizagdo,. por sua conta e risco, desdobrando-se assim a posse,
exercendo~-a de forma direta e indireta, fiduciantes e fiduciaria
respectivamente. Atribuiram ao imdével o wvalor de R$ 130.000,00 para
efeito da venda em publico leildo, cujo mesmo valor, poderd ser revisto
na oportunidade daquele, por meio de laudo de avaliacdo de duas
imobilidrias de ilibada reputagdo. Valerdo todas as demais clausulas e
condicdes transcritas no titulo. Dou fé. o
Jardinépolis (SP), aos 20 de abril de 2016.

Cotado no titulo - Guia GARE/DR. 074/2016.
Fabiana Pereira dos Santos Vieira - Oficiala Substituta:4;zjiZZiA;§2;#a/
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AV.05/ M. 14.974 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Protocolo n° 72.061 de 19/09/2023
Atendendo requerimento do credor, a propriedade do imével desta matricula
fica consolidada em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, que
instruiu o seu pedido com a certiddo de que os fiduciantes LUIZ HENRIQUE
RODRIGUES e ANA CAROLINA MENDES, j& qualificados, ndo atenderam a intimacgdo
para pagar a divida e com o comprovante de recolhimento do imposto de
transmissdo, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n° 9514/97. Valor Base
R$136.241,23. Valor de Referéncia R$136.241,23. Dou fé.

Jardinépolis (SP), aos 02 de outubro de 2023.

Cotado no titulo - Guia GARE/DR. 184/2023.

Selo Digital: 119818331000000007478723R - CNM: 119818.2.0014974-56

Fabiana Pereira dos Santos - Oficiala Substituta: M

CERTIDAO RI - PRENOTAGAO N° 072061 - MATRICULA: 14974

CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da lei Federal n® 6.015/73, "a_certiddoc de inteiro teor da
matricula 14974 contém a reprodugéio de todo seu contelido e & suficiente
para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, énus reais e restricbes
sobre o imdével. independente de cerificagcdo especifica pelo dficial”,
encontrando-se nela langados, portanto todos os registros e averbagbes
relaciocnados ao imével objeto da referida matricula 14974 ou as pessoas
nela referidas, at¢ a data de 01/10/2023.
Ultimo ato: AV. 05 - * - * > *xoxo* .
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== VALOR DA CERTIDAO: 69,47 ***

SELO DIGITAL
1198183C30000000074788235

Criado em: 02/10/2023 as 09:19:13h

A autenticidade deste documento
4 podera ser verificada apos 24 horas
de sua expedigdo no site
https://selodigital tisp.jus.br
com o himero do selo digital ou
efetuando a leitura do "QRCode".

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto ne inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86,
e letra "d" do item 12 do Cap. XIV do Provimento CGJ 58/89, a presente
certidao é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

A presente certiddo foi emitida sob a forma de
documento eletrbnico mediante processo de
certificagao digital e assinada digitalmente por:

OCTAVIO LOURENGCO DINIZ - ESCREVENTE

JARDINOPOLIS, 02 de outubro de 2023

Emitida as 10:25:57h
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 96VHK-GK4ZB-L39FC-PPD7E
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Octavio Lourenco Diniz (CPF *** 868.718-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/96VHK-GK4ZB-L39FC-PPD7E

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/96VHK-GK4ZB-L39FC-PPD7E.
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