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| DESPACHO

Processo: 1009892-60.2017.8.26.0602 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente(s): Sociedade de Melhoramentos Jardim Granja Olga
Executado(s): Herivelto Lopes dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a) DANILO FADEL DE CASTRO

1 Defiro a penhora de 100% (cem por cento) do imével descrito na matricula
n° 97525 do 1° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sorocaba (fls.136/137), correspondente a
fracdo ideal do executado. Observe-se que sobre esse imovel JA EXISTE PENHORA
AVERBADA (AV 3), portanto, devera ser observada a ordem de concurso de credores.

Servira a presente decisdo como termo de penhora, uma vez que atendidos
aos requisitos do art. 838 do CPC.

Por ora, fica o proprio executado como depositario do bem. Nada obsta,
porém, ao exequente de requerer a assuncao de tal encargo, desde que o faca expressamente.

Como ainda ndo ha regulamentacdo da Corregedoria Geral de Justica para
que o registro da penhora se faca na forma do art. 844 do CPC, providencie-se a
comunicacdo da realizacdo da penhora pelo sistema ARISP, nos termos do art. 233 das
NSCGJ. Caso ndo haja nos autos os dados necessarios para tanto, intime-se, por ato
ordinatorio, o patrono da parte exequente a informar nos autos o e-mail para envio do
respectivo boleto bancario (se a parte ndo for beneficiaria da AJG), bem como os demais
dados exigidos para a prenotacéo da penhora.

Apos feito o registro, devera a Serventia fazer juntar a copia da matricula,
demonstrando a efetivacédo do registro.

Intime(m)-se o(s) executado(s) supra acerca da penhora, por seu patrono, via
D.J.E.

2 A pratica demonstra a necessidade de que a avaliagdo de imdveis, dadas
as suas particularidades, elevado valor e reflexos em face do executado e eventuais credores
e/ou coproprietarios, seja realizada por perito de confiancga do juizo, equidistante das partes,
com vasto conhecimento e experiéncia nesse campo. Sdo, portanto, exigiveis conhecimentos
especializados, que, em regra, ndo sdo detidos pelo oficial de justica.

Para a realizacdo da pericia nomeio ANA CAROLINA VIEIRA GUITTI,
perito(a) devidamente habilitado(a) no Portal de Auxiliares da Justica do TJSP. Proceda a
Serventia o cadastro do perito no SAJ, bem como o cadastro da nomeacao no referido
Portal, que enviard automaticamente a intimacgao ao(a) perito(a) acerca de sua nomeagao.

Aguarde-se a resposta do(a) perito(a) por 10 dias. No siléncio, reitere-se,
diretamente via e-mail. Caso, ainda assim, ndo haja manifestacdo, certifique-se a inércia,
tornando conclusos para designagdo de novo perito em substituicéo.

Os 6nus relativos a realizacdo da pericia correrdo por conta da parte
exeqguente.

Intime-se o(a) perito(a) a apresentar estimativa de seus honorarios em até 05
(cinco) dias. Apos, intimem-se as partes para, querendo, manifestar-se acerca da proposta de
honorérios, no prazo comum de 05 (cinco) dias. No siléncio ou concordancia, fica desde ja
arbitrado o valor dos honorarios conforme a proposta apresentada pelo(a) perito(a). Os
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honoréarios deverdo ser adiantados pela parte por meio de depésito judicial. Com o depoésito,
intime-se o(a) perito(a) a iniciar os trabalhos, tendo o prazo de 30 (trinta) dias para
concluséo.

Caso queiram, poderdo as partes indicar assistentes técnicos e apresentar
quesitos em 15 (quinze) dias.

Nos termos do art. 474 do CPC, devera o (a) perito(a), com a antecedéncia
necessaria, informar nos autos data, hora e local em que dara inicio a pericia, para que,
entdo, sejam intimadas as partes. Destaque-se que a ndo observancia dessa intimacdo
importa a nulidade da prova realizada.

Com a apresentacdo do laudo, intimem-se as partes para manifestacdo no
prazo comum de 15 (quinze) dias, facultada a apresentacdo de parecer pelo assistente
técnico das partes no mesmo prazo. Sem prejuizo, providencie-se a liberacdo dos
honoréarios periciais, expedindo-se o mandado de levantamento ou comunicando a
conclusdo da pericia & Defensoria Publica, conforme o caso.

Apresentadas divergéncias, na forma do artigo 477, 82°, | e Il, intime-se o(a)
perito (a) para esclarecimentos no prazo de 15 (quinze) dias, intimando-se novamente as
partes acerca da resposta do(a) perito(a). Em seguida, tornem os autos conclusos.

3 Por fim, feita a avaliagdo, intime-se por ato ordinatdrio a parte exequente
para:

a) manifestar-se expressamente se deseja a adjudicacdo do bem (pelo preco da
avaliacdo), ou a alienagdo por iniciativa particular ou ainda a alienacdo em leildo, podendo
nestes dois ultimos casos indicar corretor/leiloeiro de sua preferéncia, desde que
credenciado perante o TJSP. No siléncio, o bem seréd levado a leilao eletrénico por intermédio
de leiloeiro escolhido pelo Juizo.

b) comprovar nos autos a realizagdo de pesquisas perante 0s 0Orgaos
administrativos acerca da existéncia de débitos ou restri¢bes de natureza fiscal e, se o caso,
perante o sindico a respeito de débitos condominiais.

Observe-se, por fim que, tanto em caso de adjudicacdo, alienagdo por
iniciativa particular ou alienacdo em leildo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem e o0s objeto de penhoras anteriores, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, isto €, sdo descontados do produto da alienagéo, observada a ordem de preferéncia.

Int.

Sorocaba, 31 de outubro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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