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Estado de
Minas Gerais

Comarca de
BETIM

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

CNM: 039040.2.0170877-21

Matricula N° 170877 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE Ig\'EI’S CE BETIM
04 de dezembro de 2017 Cficial: Vandér Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 104, localizado no 1° pavimento do BLOCO
11, do Condominio denominado "CONQUISTA BETIM I", situado na
Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, constituide de sala para
deis ambientes (estar, Jjantar), 02 quartos, 01 banheo social,
circulacio, cozinha com area de servico e Aarea privativa, com
direito & uma vaga de garagem descoberta de n°® 202 para 01
veiculo de pequeno porte, com area privativa (principal) de
45,1575m2?, outras areas privativas (acessdrias) de 10,3500m?,
drea privativa (total} de 55,5075m?2, Area de usc comum de
24,5235m?, Area real total de 80,0310m? e a respectiva fracgido
ideal de 0,0034618. ¢ condominio encontra—-se construido numa
area de 13.567,78mz2, formada pela unificacdo dos lotes 03 e 04
da guadra 02, da UNIDADE DE PLANEJAMENTO BETIM INDUSTRIAL,
neste municipioco de Betim, com Area, limites e confrontagdes
constantes da matricula anterior n*® 152.898, tendo a edificacio
a destinagido exclusivamente residencial.-.—.—-.-.

Indica Cadastral: 148.008.0055.170 Jjunto & Prefeiturxa M. de
Betinmy—o— g e

Proprietiario: CONSTRUTORA MARKA LTDA, CHPJ n® 03.058.92921/0001-
51, com sede na Rua Maria Alves, n® 12, Bairro Carmo Sicn, em
Belo Horizonte/MG.—.—.—.—-.—-,—.—.

Registro Anterior: Matricula n® 152.898, Livro 2 deste
Cartorio. (a.) Vander Zambeli Vale — Oficial. g
Karolina O. dos Santps Lima
Eszravente Autorizada
AV—1— 170.877. Protoc. 329.434 de 19/10/17, liwv. 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. CONVENGAO DE CONDOMINIO - Procedo a presente

averbacgdo, para constar gque a Convencdo de Condominio do
"CONQUISTA BETIM I" ecencontra-—-se registrada sob n® 3.577, Ficha
8.282, Liwvro 3 Registro Auxiliar deste Cartdrio, e obriga a
todos os titulares de direitos sobre unidades. ERE/X. Dou
£fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.%& Karofina O. dos Santos Lima

Escravente Autorizada
22— 1 7 : 4 o 7 Ty s _ aa de
dezembro de 2017. IMOVEL EM CONSTRUGCAC - Este imbével encontra-

se em fase de construcdo, pendente de regularizagdo registral
quanto a sua conclusdo. Alvara de construgdo emitido em

- Continua no verso.......
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03/07/2012; validade: O proprietdrio tera prazo de 04 anos a
partir da data de emiss3o para inicio e conclusdo da obra.
Incorporagiio registrada sob o R-1 da matricula n® 152.898,
livro 2 deste Cartdrioc. Consta na incorporacdo a apresentacgdo
da Certiddo Positiva, a saber: Certiddo Positiva emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho - 3% Regido, em 22/07/2013,
arquivada ne memorial de incorperagdo. A incorporacgdo foi
submetida ao Patrimdénio de Afetacdo, conforme AV-4 da matricula
n® 152.898, previste nos artigos 31* e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo
nado seja concluida ou nas demais hipbéteses previstas em lei.
Emolumentos de todos os atos do protococle n® 329434,
Emolumentos dos Atos: R$328.142,26. Taxa de Fiscalizacgao:
R$132.017,03. Total: R$5460.159,29. ERF/X. Dou fé. (a.) Vander

Zambeli Vale - Oficial &.@ Karofina O. dos Santos Lim

Escreventa Autorizad=
-3— 1 7 Protoc, 329.42 e 19/10/17 livw 1— — 04 de
dezembro de 2017. HIPOTECA. Devedora: CRISTALINA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDha, CNPJ n® 24.507.728/0001-
72, com sede na Rua dos Oteni, n°® 177, Bairro Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setcr
Banca&rio Sul, Quadra 4, lotes 3/4. Construtora/Fiadora:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ n® 16.614,.075/0001-00, com sede
na Rua dos Otoni, n°® 177, Bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. Interveniente Hipotecante: CONSTRUTORA MARKA
LTDA, CNPJ n° 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria Alves,
n® 12, Bairro Carmo, em Belco Horizonte/MG. Titulo: Contrato de
Abertura de Créditc e MGtuo para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e COutras Avencas, que
entre si celebram Cristalina Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, datado de 27/04/2017. A CAIXA concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$19.580.779,23
(dezenove milhdes, gquinhentos e oitenta mil, setecentos e

setenta e nove reais e vinte e trés centavos), tendo como
objetivo financiar a construgdoc do empreendimento "CONQUISTA
BETIM 1I", composto de 250 unidades, situado no Municipio de

Betim/MG, na Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, Bairro Betim
Industrial, estabelecendo-se gque ©0s recursos correspondentes
terdc a destinacgidc mencionada no contrato. Origem dos recursos:

— continua ficha. 2.....
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FGTS/PMCMV; Sistema de Amortizacgdo: Sistema de Amortizacédo
Constante (SAC) ; O Prazo de amortizacgao do presente
financiamento é de 24 meses, contado do 1° dia do més
subseguente a liberacdo da 1ltima parcela prevista no
cronograma fisico—-financeirce do empreendimento para o término

da obra. Durante o prazo de construgdo e legalizagido do
empreendimento que & de 20 meses, serioc devidos, sobre o saldo
devedor apurado, juros a taxa nominal de 8.0000% a.a,

correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualiza¢do monetaria apurada no periodo, com base nos indices
de remuneracdc basica aplicada as contas vwvinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do contrato. Em garantia da

divida ora confessada e demais ocbrigag¢gdes assumidas, a
Interveniente Hipotecante d4 & CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECHA, transferivel a terceirxos, o apartamento agui
matriculado juntamente com mais 197 unidades a serem

edificadas, cujas unidades foram avaliadas em R$30.645.000,00
(trinta milhSes seiscentos e guarenta e cinco mil), para fins
do artigo 1484 do Codigo Civil. Demais condigdes constam do
contrato, cuja wvia fica arquivada neste Cartdric. Emolumentos
de todos os atos do protocolo n® 329429. Emolumentos dos Atos:

R$2.,.494,72. Taxa de Fiscalizacgio: R$1.560,14. Total:
R$4.054,86. ERF/VAN/X. Dou feé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. Karolina O. dos Santos Lima

Escravente Autorizade
AV-4— 170.877 de 08/12/2017. RETIFICACAO - EX OFFICIO. Fica

retificado © AV-2 da presente matricula para constar gque os
valores corretos dos emolumentos s8¢0 ©s seguintes: Emolumentos

o] 2 4. _ Em :
RS328.126,76. Taxa de Fiscalizagdo: R5132.012,16. Total:

R$460.138,82, e ndo como constou. ERF/X. Dou fé. (a.) Vander

Zambelil Vale - Oficial. ; 12 0. dos Sanfos Li
Eccravente Autorizada

AV=5- 170,877, Protoc, 342.129 de 05/09/18, liv,1-AD- 21 de
setembroc de 2018. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo
com a Cerxtiddoc expedida pela Prefeitura Municipal de Betim -
Divisdo de DivisSo de Analise de Projetos Particulares, em

— Continua nNo verso..... i B e e
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13/08/2018, ©0 apartamento aqui matriculado, acha-se em
condicdes de ser Habitado, e encontra-se totalmente construido,
obtendo Habite-se e Baixa de Construgdo. Fica argquivada a
referida Certid&o. Emoclumentos de todos os atos do protocolo n°
342129, Emolumentos dos Atos: R$79.807,96. Taxa de
Fiscalizagado: R$32.305,11. Total: R$112.113,07. Selo:
CII/053573; Cédigo de Seguranga: 8100-9516-5293-8584. PSS/X,
bDou fe. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. Karolina 0. dos Santos Limz

Escrevente Autorizada

AV-6—-_ 170.877. Protoc. 342.130 de 05/09/18, liv. 1-AD- 21 de
setembro de 2018. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para a
averbacdo a CND/INSS n° 001842018-88888786, datada de
22/08/2018, devidamente confirmada, referente a area construida
de 14.799,21lm?. Fica arquivada a referida Certidioc. Emolumentos
de todos os atos do protocolo n° 342130. Emolumentos dos
Atos: R$4.101,55. Taxa de Fiscalizagdo: R$1,371,86. Total:
R§5.473,41. Selo: CII/054098; Cddigo de Seguranca: 5563-6092-
8317-7071. PSS/¥X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada

—7- 7 b 4 7 2 i -AD- 08 de
outubro de 2018. INDISPONIBILIDADE. Fica gravade c¢om a
INDISPONIBILIDADE o© imdével aqui matriculade, conforme consta na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, n® do Protocolo:
201809.2514.00611892-1A~-061; n° do Processo:
00111458220165030002; Nome do Processo: Construtora Marka LTD2;
Data de Cadastramento: 25/09/2018; Emissor da o©Ordem: Maria
Helaine de Sousa Nascimento, MG - 22 Vara do Trab. de Belo
Horizeonte; Aprovado por: Maria Helaine de Sousa Nascimento, MG
- 2a Vara do Trab. de Belo Horizonte; Relatério de
Indisponibilidade: Construtora Marka LTDA, CNPJ ne,
03.058,9%91/0001-51, Fica arquivado o referido documento.
Emeolumentos de todos oS atos do protoccelo n*® 343037.
Emolumentos dos Atos: R§0,00. Taxa de Fiscalizac8o: RS$0,00.
Total: R$0,00. Selo: CIX/007339; Cddigo de Seguranga: 8730-
2084—031%—2578. PSS/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. ,
Karolina O, dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

— continua Ficha. 3.....
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AV—-8— 170.877. Protoc. 344.602 de 31/10/18, liv. 1-AF - 08 de
novembro de 2018. -CANCELAMENTO- DE INDISPONIBILIDADE. Fica
CANCELADA a Indisponibilidade constante da AV-7 da presente
matricula, conforme Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade,
datada de 31/10/2018, n° Protoceolo de
Cancelamento: 2018310.3113.00642007-MA-500; n# Protocolo de
Indisponibilidade: 201809.2514.00611892-IA-061; n° do Processo:
00111458220165030002; Emissor da Ordem: Maria Helaine de Sousa

Nascimento (TST -~ Tribunal Superior do Trabalho - MG - Tribuanal

Regional do Trabalho da 3® Regido - MG — Belo Horizonte — MG -
2® ¥Vara do Trab. de Belo Horizonte). Fica arquivadoe o referide
documento. Emolumentos de todos os atos do protocolo n® 344602.
Emolumentos dos Atos: R$S0,00. Taxa de Fiscalizag¢do: RS$0,00.
Total: RS$0,00. Selo: CKY/0920121; Cdédigo de Seguranga: 2716-
1312-7689-84 Dou feé. {a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial™

AV=-9- 170.877. Protoc. 350.457 de 04/04/19, 1liv.,1-AF- 12 de
abril de 2019. CANCELAMENTO — Fica CANCELADA a Constituicdo da
Propriedade Fiduci&ria constante do RrR-3, em virtude de
autorizacgio dada pela credora, CAIXA-ECONOMICA FEDERAL CEF, ut
instrumento particular datado de 14/03/2019, devidamente
formalizado que fica arquivado neste Cartédério. Ato: 1 x 4140-0.
Emolumentos: R568,75. Taxa de Fiscalizacdo: R$21,40. Valor
Total: R$90,15. Selo eletrdnico CST/068745. Cod.Seg. 9646-1405—

0504-8223. PRT/X. Dou f&. (a.) Vander 2Z eli Vale — Oficial.
arolina O. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada

AV-10- 190.8%77 de 13/08/2019. RETIFICAGAO - EX OFFICIO. Fica
retificada a AV-9 da presente matricula, para constar que fica
CANCELADA A HIPOTECA constante do R—-3, e ndo
ERF/X. Dou fé&. (a.) Vander Zambeli Vale — QOficial. f 4

Continua no verso...
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R-11- 170.877. Protoc. 357.058 de 08/10/19, liv.1-AH - 21 de
outubro de 2019. COMPRA E VENDA. Transmitente: CONSTRUTORA
MARKA LTDA, CNPJ n° 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria
Alves, n® 12, Carmo, em Belo Horizonte/MG. Adguirentes: JAYANY
CRISTINA DE S$SQUZA, bkrasileira, seolteirg, maior, auxiliar de
escritoério e assemelhados, filha de Jair Pereira de Sousa e
Edna Maria de Souza, portadora da CI n® MG-18.674.339-PC/MG,
CPF n® 119.420.546-10, residente e domiciliada na Rua Janauba,
108, Capelinha, em Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda
de Unidade Concluida, Matuc e Alienacg8io Fiduciaria em Garantia
- Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursocs FGTS com
Utilizag@o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora,
datado de 27/09/2019. ¥alor: R$145.000,00, sendo R$24.703,67
através de recursos proprios; R$8.515,30 de recursos da conta
vinculada de FGTS e R$111.781,03 mediante financiamento. Foi
page ITBI no wvalor de R$1.132,89, sobre a avaliacido de
R$145.000,00, sendo gue foli concedide desconte no wvalor de
R$146,79, conforme guias que ficam arguivadas juntamente com a
Certiddoc Negativa de Débitos com o© Municipio. A vendedora
declara que encontra-se em dia com as obrigacdes condominiais
e a compradora declara conhecer e se obriga a todos os termos e
cldusulas da convengdc de condominioc, ut contrato. Ato: 1 =x
4541-9. Emolumentos: R$843,11, Taxa de Fiscalizacdc: RS$391,709.
Valor Total: R$1.234,90. Selo eletrénicc DEG/042030. Cod.Seg.
4146-9567-1 6. GBS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale
- Oficial,

2019 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCTARIA.
Devedores fiducjantes - Transmitentes: JAYANY CRISTINA DE
SOUZA, ja& qualificada. Credora fiduciariaz - Adquirente: CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Unidade Concluida, Mituoc e Alienacgde Fiduciaria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora,
datado de 27/09/2019. 0 imdével objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 e
seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
rescldvel 2 fiducidria, em garantia do financiamento concedido
a devedora fiduciante para a aguisigdo do imdvel agui

- — continua ficha. 4.....
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matriculado, sendo portanto transferida a posse indireta do bem
a CEF, permanecendo a posse direta com a devedora
fiduciante. Valor de financiamento para despesas acessérias
(custas cartorérias: registro e/ou ITBI): R$0,00; Valor total
da divida (financiamento do imdvel + financiamento para
despasas BCEsSsSOYias) : R$111.781,03; valor gda garantia
fiducidria e do imével para fins de wvenda em publico leiléo:
R$140.000,00; ©Origem dos Recursos: FGTS; Recursos préprios:
R$24,703,67; Recursos da conta wvinculada de FGTS: R$8.515,30;
Valor do desconto complemente c¢oncedido pelo FGTS: R50,00;
Sistema de amortizagdo: PRICE; Prazo total em meses:
Amortizacio: 360; Taxa de Jjuros (%) =@.a.: Nominal: 7,6600;
Efetiva: 7,9347; Encargos financeiros: De acordo com o Item 5;
Encargos no periocdo de amortizagdo total: R$840,27; Vencimento
do primeiroc encargo mensal: 25/10/2019; Epoca de reajuste dos
encargos: De acordo com Item 6.3. Demails condigdes constam do
contrato cuja wvia fica arquivada neste Cartério. Ato: 1 x 4540-
i. Emolumentos: R$788,44. Taxa de Fiscalizagdo: RS$366,36. Valor
Total: R$1.154,80. Selo eletrdnico DEG/042030, Cod.Seg. 4146-
9567-1684—176 S/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale -

oficial .. 20 .
afadi Silva
Escriéverfte Autgrizayia
AV-13— 170.877. Protoc. 397.370 de 26/07/23, l1liw. 1-aU - 29

de agosto de 2023. CONSOLIDAGCAO DE FPROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo reguerimento datado de 25/07/23, e a vista da
notificagio realizada por hora certa em 28/06/2023, na qual a
devedora fiduciante, JAYANY CRISTINA DE SOUZA, ja
qgqualificada, foi intimada a pagar as prestagdes atrasadas, e
tendo sido constituido em mora, decorreu o prazo de 15 dias
estipulado no § 1°, do artigeo n® 26, da Lei n® 9.514/97, semn
gque houvesse a sua purgagdo. Assim, procede-se & presente
averbagao, nos termos dos paragrafos do artigo n°® 26, citado
acima, para constar que fica CONSCLIDADA A PRCOPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 1j4 gualificada. Fei apresentado ¢ comprovante
de pagamento do ITBI pelo credor fiducidriec no wvalor de

— Continua nNo versSO.......
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— Continuac¢io do anverso....... CNM: 039040.2.0170877-21

R$2.549,90, sobre a avaliagd3o de R$141.049,50, sendo que foi
concedido o desconto no valor de R$338,52, juntamente com a
Certidéao de Quitacgaoc. Ficam arquivados oS referidos
documentos. Ato: 1 x 4241-6. Emolumentos: R$2.363,72. Taxa de
Fiscalizacio: R$1.098,41. Valor Total: R$3.462,13. Selo
eletrbnico HAK/74251. Cod.Seg. 4998-0107-1308-7807.

CCS/X,.
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. Kaofina O. dos Santos Lima
ccrevente Autorizada

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°

170877 , emseu inteiro teor, arquivada nesta serventia. SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM
Selo de Consulta N° HAK76408
Betim, 31 de Agosto de 2023. Cadigo de Seguranga.: 2498.6028.0498.4812

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Bruna de Paulo e Silva Dornelas - Escrevente Certiddo de
Registro

Bruna de Paulo e Silva Dornelas - Escrevente Certiddo de Registro

Pedido N° 23/035581 - Hora: 10:34

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, MAS Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg jus.br
NAO CONTEM certificagdo es pecifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negécios
juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de
imoével ou beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADOQOS, nao sdo mencionados na presente certidao.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https:/registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TUMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente pela: Bruna de Paulo e Silva Dornelas - Escrevente Certidao de Registro
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