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CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula [‘Ficha “ S

206.818 01 Uberlandia - MG, 11 de maio de 2017

IMOVEL: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Avenida
Felipe Calixto Milken, n° 535, constituido pelo apartamento n° 301,
localizado no 3° pavimento, Bloco 01 do condominio Residencial Portal

Veredas, com a &rea privativa principal de 44,75m?, érga privativa
acesséria de 10,80m? correspondendo & vaga 193, area privativa t'otal de
55, 55m?, &area comum de 26,05m?, area total de 81, 60m2?, e fracdo ideal de

0,00462 do terreno designado por lote n° OlA da quadra n® 78, que possui a
area de 9.507,42m2.

PROPRIETARIA: QRTZ 10 INCORPORACQOES DE IMOVEIS SPE LTDA, com sede em Be_lo
Horizonte/MG, na Avenida Brasil, n° 1.666, Sala 111, Bairro Funcionérios,
CNPJ n® 25.384.712/0001-82, NIRE 312106884°9-7.

Registro anterior: Matricula 199.628, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$9,74, TFJ.: RS$3,06, Total: R$12,80.

AV-1-206.818- Protocolo n° 498.681, em 19 de abril de 2017- CONVENGCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n° 15.287,
livro 3 - Reg. BAuxiliar, desta Serventia, a Convencido de Condominio do
Residencial Portal Veredas. Emol.: R$7,75, TFJ.: RS$2,44, Total: R$10,19.

Em 11/05/2017. Dou fé&: o, . ,

AV-2-206.818- Protocolo n° 498.681, em 19 de abril de 2017- IMOVEL EM
CONSTRUGCAO- Este imével encontra-se em fase de construcgdo, pendente de
regularizagdc registral gquanto a sua conclusdo. Alvaréd de construgdo
valido até 22 de margo de 2020. Incorporagdo registrada, em 11/05/2017,

- Y a

sob o R-5 da matricula n°® 199.628, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporagdo foi submetida ao patrimdénio de Afetacao,
conforme AV-6-199.628, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora gque O

Residencial Portal Veredas enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vid§7
PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$7,75, TFJ.:
R$2,44, Total: R$10,19. Em 11/05/2017. Dou fé: }7\_

AV-3-206.818- Protocolo n°® 514.373, em 28 de novembro de 2017- Averba-se,
a requerimento da incorporadora e, em virtude das alteracdes efetuadas no
empreendimento, para constar que fica arquivado o projeto n° 3874/2017
aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano em 21/08/72017,
em substituic3oc ao projeto 8244/2016, j& arquivado quando do registro do
memorial de incorporacdo imobilidria. constante do R-5 da matricula
199.628, desta Serventia. Foi declarado pélé 'vincorporadora que as
alteracdes nao imputaram nenhuma mudanga no quadro de &reas do projeto,
pem como na NBR. ALVARA DE LICENGA PROTOCOLO 003874/2017, COM TERMINO DA
LICENCA EM 22 DE AGOSTO DE 2020. E‘mol.: RS7,75, TFJ.: R$2,44, Total:

RS10,19. Em 22/12/2017. Dou fé: /\/a_.__l A 72

4

Continua no verso.

Continua no verso.




& - E)
Protocolo 984.707
12:58:08

continuacdo Pégina 02

1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha M" Y 4-1‘ /.{
01 / LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
R-4-206,818~ Protocolo n® 547.562, em 11 de fevereiro de 2019~

Transmitente: QRTZ 10 Incorporagdes de Imbéveis SPE Ltda, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Brasil, 1.666, sala 111, Boa Viagem, CNPJ
25.384.712/0001-82, NIRE 31210688497, neste ato, representada por sua
procuradora Josilene Ferreira da Silva, CPF 014.105.306-20, conforme
procuragdo lavrada pelo 1° Oficio de Belo Horizonte-MG, em 19/01/2018, no
livro n° 1460-P as fls. 199/200. ADQUIRENTES: ADAO SANTOS DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, nascido em 15/04/1993, motorista de veiculos de
transporte de carga, CI 1565321235-SSP/BA, CPF 053.201.125-21, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Sedem, 393, Morumbi; e, LEISA ALVES DE
JESUS, brasileira, solteira, nascida em 08/09/1999, auxiliar de escritério
e assemelhados, CI 2140077407-SSB/BA, CPF 083.776.765-24, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Sedem, 393, ap. 401, Bl 06, Morumbi.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia,
Fianca e outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, com utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
datado de 21/12/2018. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAO DO IMOVEL: R$147.700,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$11.662,30. VALOR DO FGTS: RS1.258,80.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$26.697,20. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDC PELO FGTS: R$2.415,00. AVALIACAO FISCAL: R$147.700,00. ITBI no
valor de R$1.194,06, recolhido junto ao Banco Bradesco, em data de
31/01/2019. Foram apresentadas certiddo negativa de débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Finangas local, em data de 04/02/2019, com o n° de
controle 013683, e certiddo negativa de débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 01/10/2018, em nome da transmitente. Anexos aoc contrato: Anexo I -
Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opgdo de Seguro e demais
condigdes para vigéncia do seguro, datado de 21/12/2018, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: R$843,11, TFJ.: R$381,79, Total:
R$1.234,90 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Em 18/02/2018.

Dou fé: N \

R-5-206.818-f Protocolo n°® 547.562, em 11 de fevereiro de 2019- Pelo
contrato referido no R-4-206.818, os devedores fiduciantes Adao Santos de
Oliveira e Leisa Alves de Jesus, j& gualificados, constituiram a

propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Mirian Miranda
Pinhal, CPF 063.739.196-92, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta
matricula & credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro:
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$117.329,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$147.700,0Q. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:

Continua na ficha 02
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206.818 02 Uberfindia - MG, 18 de fevereiro de 2019
construcdo/legalizacdo- 19 - amortizag8o- 360. TAXA ANUAL DE JUROS :

nominal- 6,5000% - efetiva- 6,6971%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERfODO DE CONSTRUGAO: De acordo com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: R$762,06.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:.22/01/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato.’' PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS147.700, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem
no presente instrumento como incorporadora/fiadora QRTZ 10 Incorporacgdes
de Im6veis SPE Ltda, j& qualificada, e como construtora/fiadora Prix
Construtora Ltda, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Getulio
Vargas, 258, Sala 1502, Funcionérios, CNPJ 11.149.512/0001-30. As fiadoras
e principais pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pelos devedores,
renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838
e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cliusulas e
condic¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$788,44, TFJ.: R§366,36, Total: R$1.154,80 -

Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 18/02/2019. Dou fé: s AL 224
AV-6-206.818- Protocolo n° 572.961, em 21 de Jjaneiro de 2020,

reapresentado em 04/02/2020~ CONSTRUGAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 20/01/2020, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 10/01/2020,
e conforme HABITE-SE n°® 10502/2019, de 24/09/2013, para constar o
lancamento do prédio situado na Avenida Felipe Calixto Milken, n° 535, com
a &4rea da unidade de 50,82m? (residencial) e com o valor venal da
construcdo de R$14.591,74. Imbvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n°® 00-02-0501-15-07-0001-0008. Emol.: R$143,85, TFJ.: R$5S, 43,
Total: R$199,28 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: DLS15708. Cédigo de
Seguranga: 5419-9216-4453-7296. Em 13/02/2020. Dou fé:-?y.u»—*- “—

AV-~7-206.818- Protocolo n° 572.961, em 21 de janeixo de 2020,
reapresentado em 04/02/2020- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n° 002162019-88888662, referente a area residencial de obra
nova de 17.973,17m2. Emol.: R$8,84, TFJ.: RS$2,78, Total: R$11,62 -
Otd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: DLS15708. Cédigo de Seguranga: 5419-
9216-4453-7296. Em 13/02/2020. Dou fé&: o~ :--a— S—

AV-8-206.818- Protocolo n° 689.138, em 08 de setembro de 2023-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE-~ Conforme requerimentos datados de
Florianépolis, 05/09/2023 e Bauru, 06/09/2023, fica consolidada a
propriedade do imbvel constante desta matricula, em nome da credora
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CNM: 032136.2.0206818-22 ‘
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fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto
que nio houve a purgagiio da mora pelos devedores fiduciantes Adao Santos
de Oliveira e Leisa Alves de Jesus, gquando intimados & satisfazer as |
prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o 6nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGAO: RS$151.758,19. AVALIAGAC FISCAL: R$S151.758,19. ITBI no
valor de R$3.035,16, recolhido junto & CEF, em data de 04/09/2023. Foram
apresentadas: certidio do decurso do praze sem a purga da mora, datada de
12/07/2023; e, declarac8c de <dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imdvel, datada de E‘lorianbpolis, 05/08/2023. Emol.:
RS2.363,72, TFJ.: R$1.098,41, ISSQN. RS44,60, Total: R$3.506,73 -
Qtd/Ceod: 1/4241-6. Numerc do Selo: GZY89385 deigo de Seguranga: 3659~

9542-9170-0981. Em 13/09/2023. Dou f£é: an S A

1° OFICIO DEREGISTRO DEIMOVEIS DEUBERLANDIA-MG

CERTIDAO DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou fé nos termos do at. 19, §1°daLein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cdpia

€ reprodugdo fiel da matricuta 206818 (CNM:0321362.0206818-22). Uberdandia, 13 de setembro de 2023.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°®
14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https://selos.tymg. jus.tr/, e o arquivo.pdf/a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade
do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.itigov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emotumentos: R$24,92 - Recompe: R$1,49 - Taxa de Fiscalizagdo: R$9,33 - [SS R$0,50 - Valor final
RS3624

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA
1° Oficio deRegistro delméveis
Uberlindia-MG - CNS: 03213-6
SELO DECONSULTA: GZY83391
CODIGO DE SEGURANCA: 6654.8058.5895.0937
Quantidade deatos praticados: 1
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Emol R$2641- TFJR$3,33-1SS R$ 0,50- Valor final R$36 24
Consuke a validade deste selo nosite https://selos.timg.jus.br
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