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/1de Protocelo n® 4A43.8/3de 211 QF 4. 2H (Vid= Art 205 da Lel 601572

" MATRICULA Ne
54.023
DATA /A s
11 02 2011

DESCRICAO DO IMOVEL: Unidade designada pelo n.° 15, da quadra n.° 03, com a 4rea de
360,00m2, fragdio ideal de 60,0091, situada no Condominio Horizontal “PEROLAS DA
FONTE”, no lugar denominado “Quteiro”, em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio de
Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontagdes: 15,00m na
linha da frente que faz para a via de circulagdo interna “01”; 15,00m na linha dos fundos, onde
confronta com a unidade n.°14; 24,00m pelo lado esquerda, onde confronta com a unidade
n.°13; 24,00m pelo lado direita, onde confronta com a unidade n.° 17.- PROPRIETARIOS:
VANDERLEI PEROCA, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade n.° 735.514,
expedida pelo IPF, em 26/07/65, inscrito no CPF sob o n.° 112.372.017-72, casado pelo regime
da comunhio de bens com LEA DAS GRACAS PEROCA, brasileira, portadora da carteira de
identidade n.° 80.858.466-8, expedida pelo IFP, inscrita no CPF sob o n.° 391.198.407-30,
residentes 4 Rua Ledo dos Santos Branco, 35, Araruama — RJ.-.-.-.--- - - mimimimimimimmimimimimimim -

REGISTRO ANTERIOR: O imovel onde se encontra estabelecido o referido condominio €
constituido pelo terreno com 63.811,55m?, resultante do remembramento de 04 areas, que
foram adquiridas por compra feita a Tarquinio Tiago de Freitas ¢ sua mulher Teresina de
Oliveira Freitas, ¢ Lauro Pereira Vieira e sua mulher Maria Leny de Oliveira Vieira, nos
termos da escritura de compra e venda lavrada nas Notas do Tabelido do Cartorio do 3° distrito
de Araruama, em S#o Vicente de Paulo, no livro 139, as fls. 076/7, em 25 de fevereiro de 1989,
registrada no livro 02, fls: 1452, 14388/9, matriculas n.° 1621, 14183 e 14184; estando o
remembramento averbado sob o n.° 01 na matricula n.° 42.857, do livro 02, as fls. 49.994, em
28.08.97, ¢ o memorial do referido condominio devidamente registrado sob o R.02, na

matricula n.® 42.857, em 17 de fevereiro de 1998, nos termos da Lei 4591/64, o gyal encontra-
ci ﬁsan; dida

se arquivado nesta serventia sob o n.° 180. Araruama, 11 de fevereir 11.
(Juliana Vieira de Souza - Auxiliar de Cartério), digitei. Eu

(
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Av.d1 — 54.023: IDENT] i‘DADE. Nesta data, afravés do requenmeﬁto firmado por Ugo
Nireflfo, datado de 21/09/2011, davidamente prenotado no RGI sob o n.® 143.813, em
2140942011, instruido de cdpia autenticada da Carteira Nacional de Habi!ﬁagéo -
CNH, fica averbada a Carteira de identidade sof o n.° 00234316130, expedida
pefo DETRAN/RS, em 27/03/2009, Validade: 18/1{1/2013, onde consta o n.°
120127980-1FP/RJ, de VANDERIEI PEROCA. Exigiumentos: R 60,60; FETJ -
20%: R$ 12,12; FUNDPERJ — 5%: R%$ 2,03; FUNP ‘ ﬁ% R$ 3,03; Mutualfécoter:

R% 9,63. Araruama, 13 de outubro de éﬁﬁ £, & néha da Smfa Borges -
Auxmar de Laﬁono) digitei. Eu T

— Buniliar de Cariorio), conferi- O ONtial, g X

B.07 — 54023 COMPRA £ VENDA: Nesta data | airavés 43 ESC Ef!‘.f 1A E!E
COMPRA E VENDA, favrada nas Notas do Tabehonato desta Serventia, no livio n.*?
0603, as fis. 1497154, Ato n.° (066, em 29/04/2011, devidamente prenetada neste RGI
sob 0 n.° 143.812, em 21092011, o imovel objeto da presente matricula, BsCHie no
cadastro imobiliario sob o n.? 1.08.75.003.0015.00, foi por VAEBERE;EE PERQCA e
sua mulher LEA DAS GRA{;AS PEROCA_ casados pelo regime da comunh&o de
bens, anies da vigéncia da Leil 6.515977, 13 qualificados nesta mairicuta; vendido

pars G0 MIRELE O itsliano, téenico em contab\ltdade = o e e = {COTEUTILER no verso}
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}me fret-ecl 02 je 690" QJ@«, J.Ja il ZGJ“TI &Dl&ﬂﬁi

{continuacio do R.02 da malricula n°54.023)...portador da carieira de identidade
CNH n.° 00938311062, expedida pelo DETRAN/RJ, em 11/12/2009, onde consta o
n.°c W287237N-DPMAF/RJ, inscrito no CPF sob o n.® 112.408.807-10, casado pelo
regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ELAINE
BEATRIZ | QPES NIRELLQ, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade n °
920031705, expedida pelo DETRAN/RJ, em 15/04/2010, inscrita no CPF sob o n.®
849.776.207-04, residente e domiciliadec na Rua Miguel Couto, 187, Ceniro,
Araruama - RJ; VAL OR: RS 6.430,00. COPJD!Q&ES: Nenhuma. Fonte prevalecente
(Prov. n.° 02/2007 CGJIRJ): Apuragdo avaliacdoffiscal constante do {TBI — valor de
R$ 15.000,00. Emolumentos: R§ 321, 17] FETJ/RJ- 2096 R$ 64,22, FUNDPERJ- 5%:
R$ 16,05, FUNPERJ- 5%/1B§ 05; | MutuafAcoterj: R§ 9,62, Araruama, 13 de

outubro de 2011. ha da Silva Borges — Auxmar de Lanono)
digitei. Eu, (?) g
Cartorio), conferi.- © Cficial

ide Profcccls 0.2 064 e9e. aard {7
R.03 — 54.023: COMPRA E- VENDA: fe‘i" Nes‘t‘é" cg ajﬁg%@s do INSTRUMENTO

PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO
FIDUC!ARIA EM GARANTIA NOQ SFI - SISTEMA DE FINANCIAMENRTO
IMOBILIARIO, n.° 1.4444.0655081-9, datado de 04/08/2014, nos moldes do art. 38
da Lei n° 9.514/97, devidamente prenotado neste RGI sob o n° 164.696, em
3010912014, o imovel objeto da presente matricufa, inscrito no cadastro imobiliario da
PMA sob o n.° 1.08.75.003.0015.00 e atual n.° 88080, foi por UGO NIRELL O, e sua
mulher ELAINE BEATRIZ { OPES NIRELLO, ja qualificados no R.02; vendido para
MURILO MARIO ALVES CASTRO, brasileiro, solteiro, gerente de consultoria,
portador da carteira de identidade n.® 24.227 272-2, expedida pelo DETRAN/RJ, em
0710312006, inscrito no CPF sob o n.° 114.988.397-97, residente e domiciliado na Rua
Govemador Roberto Silveira, n.° 200, Praca da Bandeira, Araruama — RJ; e como
outorgada credoraffiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto - Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04. VALOR: R$ 115.000,00.
CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOJ. Certifico que foi apresentada a quia
de ITBi, controle n.®° SMF/10886/2014, devidamente recolhida na CAIXA, em
11/08/2014, no valor de R$% 751,83. Fonte prevalecente (Prov. n.® 022007 CGJ/RJ):
Apurag3o avaliagdoffiscal constante do 1TBI — valor de R$ 115.000,00. Emols: RS
1.161,11 (Tab.20.1-1) + R$ 8,02 (Tab. 16-4) + R$ 27,87 (Tab.16-5); FETJIRJ 20%: R$
239,40; FUNDEERJ 5%: R$ 59,85, FUNPERJ 5%: R$ 59,85; FUNARPEN 4%: R$

2014, Eu,

2 grid. Lobdo Cruz - Auxmar de Cartono)
digitei. Eu a _“ N K/ane sa de Almel
WL

da Pedro Rens — Escrevente), conferi. O

R.O4 — 54.023: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data, atraves do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, mMUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NG SFI - SISTEMA DE
FINANCIAMENTO MOBILIARIO, n.° 1.4444.0655081-9. datado de 0410812014, nos
moides do ari. 38 da Lei n.° 9.514/97 ~.«.«.-.~.-.-.-{COntinua na matricula n°54.023-02)
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MATRICULA Ne 54.023-02

DATA XX /| XX [ XXX

(cominua;:éo do R.04 da matricula n°54.023)...devidamente prenotado neste RGI
sob o n.° 164.696, em 20/09/2014, o imovef objefo da presente matricula, inscrifo no
cadastro imobifiario da PMA soh o n? 1.08.75.003.0015.00 e atual n.° 86080 foi
afienado fiduciariamente em garantia a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL ja qualificada no R.03, figurando como devedor fiduciante MURILO
MARIO ALVES CASTRO, ja qualificado no R.03. VALIOR DA DIVIDA: R$
103.500,00. CONDICOES: B COND!(;OES DO FINANCIAMENTOQ: B2 — ORIGEM
DOS RECURS0OS: SBPE; B3 — SISTEMA DE AMORHZAQAO SAC; B4 - NORMA
REGULAMENTADORA: HH.200.044 — 14/07/2014 — GEMPF, BS — VALOR DE
VENDA E COMPRA E COMPDSI(;[EO DOS RECURSQOS: Valor do financiamenio
concedido pela Caixa: R$ 103.500,00; Valor dos recursos proprios: RS 11. 500 og, B7
— VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSOR!AS) RS
103.500,0,0; B8 — VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 115.000,00 B9 — PRAZO TOTAL (MESES):
420 - B9.2 — Amortizagdo (meses). 420; B10 — Taxa de Juros % (a.a.). B10.1 — Taxa
Juros Balkgo: Nominal: 8,8334 - Efetiva: 89,2000, B10.2 — Taxa Juros Reduzida:
Nominal: B.7412 — Efetiva: 9.1001; Bi1 — Encargo Mensai Iniciai: B1{.1 — Taxa de
Juros Balcdo: Prestacao (a+j): RS 1.008,30 — Prémios de Seguros: R% 11,90 —
Taxa de Administracido - TA: R$ 0,00 — Total: R$ 1.020,20; 811.2 — Taxa de Juros
Reduzida: Prestacio (a+j): R% 1.000,35 — Prémios de Sequros: R% 11,90 — Taxa de
Administracao - TA: R% 0,00 — Total: R 1.12,25, B11.3 — Vencimento do primeiro
encargo mensal 04/09/2014; B11.4 — Reajuste dos Encargos. de acordo com item 4
do referido contrato;, ¢ todas as demais clausulas e condicbes constantes do
contrato supra. Fonte prevalecente (Prov. n.°® 02/2007 CGJfRJ). Apuracdo
avaliacaoffiscal constante do ITBl — valor de R$ 115.000,00. Emols: R$ 1.161,11
{Tab.20.1-1); FETHRJ 20%: R$ 222,22, FUNDPERJ 5%: R$ 58,05, FUNEERJ 5%:
R$ 5845, FUNARPEN 4%: RS 4644; MutuafAcoterii RS
i PMCMVY 2%: R$ 23,22 Araruama, 03 de novembro

{S€lo de Fiscaliza¢io Eletrénico: EAIP?QSZG-AXC)

Av.05 — 54.023: CEDULA DE CREDITO IMOBH IARIO: Nesta data, através do
requerimento firmado por Murifo Mario Alves Casmo, datado de 047092014,
devidamente prenotado neste RGI sob o n® 1@4.697, em 30!99&014, instruic;o da
cédula de crédito imobiliario, fica averbada a CEDULA DE CREDITO IMOBIUARIO,
n° 1.4444.0655081-9, Série: 0814, {focal Rio de Janeiro, Data de emissdo:
04/08/2014, 1) CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; 2)
DEVEDOR: MURILO MARIO ALVES CASTRQ, ja qualificado; 3) fDENTIFfCAQAO
DO IMOVEL VINCULADO AQ CREDITO IMOBILARIO: Matricula n.° 54.023; 4)
GARANTIA: Tipo: Real, Modalidade: Alienagdo Fldmmna 3} VALOR DO CREDITO:
R% 103.500,00, Data Base: 04/08/2014, 6) COND'(:AO DA EMISSAC: Imtegraf e
Cartular, 7) CONDICOES GERAIS DA DIVIDA: Prazo inicial: 420 meses; Prazo
remanescente: 420 meses, Prazo de amortizagio: 420 meses; Data do vencimento
do primeinc encargo: 04/09/2014; Valor totat da divida: R% 103.500,00; Valor da
garantia: RS 115000 00 \alor fofal da parcela: RS 1.020.20; \alr dos seguros de

& wraarar FrRi NS A &Sy &N, VGRS Rl

morte e invalidez pennanente R% 11,90‘ Valor dos sequros de danos fisios ao
imovel: RS 0,00; Taxa de juros: nominaf 8,8334% a.a.,-.=.=.=..-.~.{CONIiNUa nNo versoj}
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(continuacio do Av.05 da matriculfa n°54.023)...efetiva: 9,2000% a.a.; Forma de
reajuste: Anual, Taxa de juros moratorios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros
remuneratorios:  8,8334% a.a., Afualizacdo monetaria: Mensal no dia
correspondente ao do aniversario do contrato, com base no coeficiente de
atualizagao apficavel aos depdasitos de poupanca do dia corresponderite ao
vencimento dos encargos mensais; Local de pagamento. Rio de Janeiro — RJ;
demais clausulas e condicdes na cédula que ora fica arquivada. Certifico que, em
cumprimento ao Art. 543 da CNCG.J/R., a cédula averbada acima foi arquivada
na pasta propria de n.° 01. sob o n.” 624, cuja imagem encontra-se digitalizada
no protocolo n.® 164.697. Emols: R$ 75,71 (Tab.20.4-1) + R% 8,02 (Tab. 16-4);
FETJIRJ 20%: R$ 16,74, FUNDPERJAB%: RS 4 18; F ERJ 59%: R$ 4,18;

: grid Lob3ao Cruz —
an S53 de Almeida Pedro Reis —
a(Seo de Fiscalizacdo Eletrénico:

Auxiliar de Cartdrio), digitei. Eu,
Escrevente), conferi. O Oficial:
EAIP79827-INV)

Nide Prat-erle nofr 0002 ¢ [ <0 (,39/5' Vide £iL 205 L6215/ MRancelamento em 45100 a3k
Mida Pretacio n°.\§i._3&LJﬂ*’OCL&ﬂ1ﬁrvww. 235 s Lsi 6.51578).

Vide Protecolo I35 o5 OB £0) 122020 (vids Ant. 205 ¢a Lei 6.015/73)

Vide Protocolo n°.202: 453 de 45 /0342022 (vide Art. 205 da L& B.015/73)

Av.06 - 54.023: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
no art. 26 da Lei n.® 9.514/97, através do requerimento
firmado pela credora Caixa Econdmica Federal, datado de
15/03/2022, prenutédo sob o n.” 202.453, em 15/03/2022, fic
averbado que o Sr. Murilo Marioc Alves Castro, foi intimado po
Edital Eletrénico publicado nos dias 27, 28 e 29 de &
2022, no Didrio do Registro de Imdveis Eletrdn

o _,.pu"
i

parcelas 8 a 91, do contrato registrado
matricula. Araruama, 02/08/2022 E J S5\
Cruz - Escrevente), digitei. Eu@@— s
Pedruo Reis - Escrevente), conferi. Q 0Oficial:
{(Selo de Fiscalizacdao Eletrénico: EECL 69633 REB)

Av_07 — 54_023- CANCELAMENTO CEDULA DE CREDITO “
IMOBILIARIO: Nesta data, através do requerlmento firmado pela
CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, datado de 23/12/2022, prenotado
sob o n.° 208.941, em 20/03/2023, fica averbado o cancelamento
da Cédula de Crédito Imobilisrio n.° 1.4444_0655081-9, Séria
0814, constante do Av.05 da presente matricula. Araruama,
06/10/2023. Eu, Wagnei Monteiro da Silva - Escrevente -
CAD/CGJ n"” 94/13295, conferi e assino? . {Selo de
Fiscalizacido Eletrdénico: EEPM 12479 HPI) .

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JC4H7-YYTYA-A4783-MZRS2

Av.08 - 54.023: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme requerimentos firmados pela Caixa Econdmica Faderal,
datados de 23/12/2022 e 11/01/2023, prenotados sob o n.*”
208.941, em 20/03/2023, e tendo em vista o procedimento

Contimia na thhha 03
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MATRICULANe 2%.023-03

CATA XX /XX [ M¥¥XX

formalizadc neste Servico Registral, efetivado sco o Av.06,
em razdo do nidc comparecimento daz intimada para a purgacdo da|
mora, fica a propriedade do imével objeto da presente
matricula consoiidada aem nome da CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
inscrita no CNFJ n.° 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS
122.102,69. CONDICERS: Vide Art. 27 da Lei n.” 5.5i4,1597:
®Art. 27 - Uma vez consolidada a propriedade e seu nome, o
fiducidrio, no praizo de ¢trirta dias, contadoss da data do
regisctro de que trata o § 7° do artige aanterior, promeversd
publico leilSo para a alienac8o do imével”, SERA EMITIDA A
DOI. Fol apresentada a Guia de ITBI, nh.? 1783/2022, recolhida
na Caixa, em 23/12/2022, no valur de RS 2.442,15, Lem cumo a
Certidiao de Retificagdo de ITBI, expedida pela PMA,
em 09/08/2G23. Fonte prevalecente (Prov. n." 0272307 CGI/RJ):
Valor constante do titulo - wvalor de RS 122.102Z,69. Araruama,
06/10,/2023. Eu, Wagnei Monteiro da ilva - EscrevenTe -
CAD/CGI n® 94/13295, cournferi & ass: r‘%—. {Selu deo
Flscalilzag&c El=trdnico: EEPM 12480 UVE) . .
CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
_ CERTIDAO
CERTIFICO que a presente cépia ¢ a reprodugéo auténtica da MATRICULA n.° 54.023, extraida nos
termos do art. 19 §1°,da Lei n°®6.015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia de agdes
reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 09/10/2023. As
16:08:26.
Pedido de Certidao: 23/010609

~ MATRICULAN® 54 .023-03

Poder Judiciario - TJIERJ

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JC4H7-YYTYA-A4783-MZRS2

Emolumentos..: R$ 93,59 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.........: . R$ 1,87 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lei 3217......... : R$ 18,71 EEPM/12518 PCB

Fundper;j..........: :R$ 4,67 Consulte a validade do selo em:
Funperij............: :R$ 4,67 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: R$ 3,74

ISS..co R$ 5,02

Selo....cveennl R$ 2,48
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