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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

1
2 é REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
=) -5 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL ) >
- = FLS. |MATRICULA
n % Alvorada, 11 de junho do2003.

| : 1 54.930

IMOVEL: APARTAMENTO 202-B, do bloco B, do Conjunto Habitacional
Jardim das Acacias 3, localizado de frente para a rua 54, sendo o©
primeiro da direita para a esquerda de guem da referida rua olhar
o conjunto , com acesso pela rua 23, numerc 470, estando referido
apartamento no segundo andar , sende o prlmelro a esquerda de quem
entra no edificio, de frente, com um dormltorlo, sala, cozinha,
drea de servigo, banheiro, c1rculagao, com a area real total de
57,34133m°, sendo 37,45000m® de area real privativa e 19,89133m?
de area real condominial, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
37, 45/5897 64 no terrenc e nas demais coisas de wuso comum, este
com a Area de sete mil e duzentos metros quadrados (7.200,00m?),
localizado no guarteirdo formado pelas ruas nimeros vinte e trés
{23), cingquenta e quatro (54), sessenta (60) e passagem sem
dencminagaa, na quadra "B-26", do loteamento ALGARVE, situado
neste municipioc de Alvorada,RS., zona urbana, medindo (144m00) ao
NO, com a rua nimero cinquenta e quatroc {54), (144m00) aoc SE, com
a rua rua sessenta (60), (50m00) ao SO,com a rua nimero vinte e
trés (23), e, (50m00) ao NE, com uma passagem sem denominagao.
PROPRIETARIA: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA. ; <om
sede na rua Felix da Cunha, 755, sala 301, em Pelotas, RS., com
CNPJ/MF 92.204.593/0001-26.

REGISTRO ANTERIOR: R-1 e R-9-47.961, do Livro N22-RG, deste Oficio

Imobiliario. _
Emolumentes: RS$7,50. :)
| cz@ REMS

Reg. Substituto
AV-1-54,930, em 11 de junho de 2003. Confcorme o R-3-47.961l, do
Livro Ne2, deste 0f1c1o Imoblllarlo, 0 1move1 acima matriculade,
acha-se gravado com ¢ onus de primeira, finica e especial hipoteca,
juntamente com outros, a RANDON SISTEMAS DE AQUISICAO S/C LTDA.,
com CGC/MF 91.108.027/0001-58, com sede na avenida Abramo
Randen, 770,em Caxias do Sul,RS. :
Protoceolo n281.920, de 02.06.2003.
Emolumentos: R$14,90.

“REIS
Reg. Substitute

AV-2-54.930, em 03 de maio de 2004. Conforme instrumento particu-
lar de liberacaoc de hipoteca firmado em 25.09.2003, arguivado nes-
te Oficic, cancelo a AV-1-54.930 supra.
Protocole n®B6.170, de 07.04.2004.
Emolumentos: R$30,70.

Reg. Substituio

Av. Pres. Getulio Vargas, 1070 - Alvorada/RS - CEP: 94.810-000 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



Pagina 2 de 6

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL ) G ?
FLS. | MATRICULA
lv. | 54.930
AV-3-54.930, em 03 de outubro de 2005. Conforme requerimento

datado de 29.08.2005 e provas hébeis, arguivados neste Oficio,
tendo em vista a alteracdo da razdoc sccial da credora Randon
Sistemas de Aquisicdo S/C Ltda., a mesma passou a girar sob a
denomina¢do de RANDON CONSORCICS LTDA.
Protocolo ng%1.833, de 14.09.2005.

Emolumentos: R$16,60. - )

CEL REI:
Reg, Suhstitute
R-4-54.930, em 03 de outubro de 2005. TITULO: Dacac em
Pagamento.

TRANSMITENTE: Roberto Ferreira Comercial e Construtora Ltda., com
sede na rua Padre Felicio, n286, retro qualificada.

ADQUIRENTE: RANDON CONSORCIOS LTDA., com sede na avenida Abramo
Randon, n2770, em Caxias do Sul,RS5., inscrita no CNPJ/MF
91.108.027/0001-58.

FORMA DO TITULO: Escritura Pliblica lavrada em 01.07.2005, pelo
Tabelionato de Alvorada,RS., no Livro n2l7l, sob o n2l9.168/074.
VALOR: R$38.000,00,arbitrado para efeitos fiscais em R$40.000,00.
OBSERVACAC: A transmitente apresenton a Certididoco Positiva de
Débitos de Tributos e Contribuig¢tes PFederais com efeitcs de
Negativa, expedida pela Secretaria da Receita Federal n?
79C9.7779.E103,A2B8, de 03.06.2005 e a Certidac Positiva de
Débito com aefeitos de WNegativa - CND, expedida pelo INSS,
n2029992005-19026040, de 30.05.2005,
Protocolo nQ91.834, de 14.09.2005.
Emolumentos: R$185,10.

AV-5-54.830, em 17 de janeiro de 2008.  Conforme requerimento datado de 27.12 2007 e
provas habeis, arquivados neste Oficic, tende em vista a alteragfo da razfo social da
Randon Consércios Lida, a mesma passou a girar sob a denominagdo de RANDON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.
Protocolo n®. 99.050, de 04/01/2008.
Emoiumentos: R$ 19,80,
Selo: 0001.01.0700017.04169 - R$ 0,20.
0001.03.0700017.00457 - R$ 0,40. M/ﬁ/z/l

Marcus AuretioReis

Oficial

AV-6-54 930, em 17 de janeiro de 2008.  Conforme requerimento datado de 27.12.20Q07,
certiddo da Prefeitura Municipal de Alvorada, RS., de 21.07.2008, arguivados neste Oficio,

fago constar que a rua 23, pela qual se acessa ao refendo conjunte habitacional, atualmeng ‘0@3
commu A FOLHA &
'?~° e
S ../ dois (2)
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g REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
o LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
o " FLS.
3 < " Avorada, 17 de  janelro de 2008. | 2 [54.93
1
. denomina-se Rua José Milton Paris.
Protocolo n®. 99.049, de 04/01/2008. ’
Emolumentos: R$ 19,80. _ 7
Selo: 0001.01.0700017.04170 - R$ 0,20. . '
0001.03.0700017.00458 - R$ 0,40. W4 _ 4
Mircus Aurélio Reis
Ofichal
R-7-54.930, em 14 de outubro de 2008. TITULO: Condpra e Venda. S

TRANSMITENTE: RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificéda.
ADQUIRENTE: MARILIA NUNES DQOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, analista de
sistemas, inscrita no CPF/MF sob n® 003.375.140-46, domiciliada na Rua Protasio Alves, n°
226, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade
isolada e mituo com abrigagbes 8 alienaglo fiducidria - carta de crédito individual - FGTS -
com utiizagéo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)/fiduciante(s) n®.
804340043471, firmado em 03.10.2008, com forga de Escritura Pdblica, conforma Lei n°
4.380, de 21.08.1864, alterada pela Lei n°. 5.049, de 29.06,1966.

VALOR R3 38.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 45.000,00, juntamente com o
imével matriculado sob o n® 54.946.

OBSERVACAQ: Foram apresentadas as Certiddes do INSS n°. 192002008-19022030,
expedida em 20.09.2008 e da Receita Federal 58DD.DA4F.525B.5E2A, expedida em
08.07.2008.

Protocolo n®. 102.408, de 09/10/2008.
Emolumentos: R$ 150,90,

Selo: 0001.01.0700017.26885 - R$ 0,20;

0001.06.0700017.02017 - RS 4,00. 4 Yy
Vit
Magcus AurélinRels  /
Oficlal f,.f
R-8-54.930, em 14 de outubro de 2008 . Conforme contrato por instrumento particular

firmado em 03.10.2008, mencionado no R-7-54.930, nos termos & para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n" 9.514/97, a proprietiria MARILIA NUNES DOS SANTOS, ja
qualificada, deu em alienagéo fiduciaria em garantia o imével acima matriculado, com todas
as suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que |he forem
acrescidas, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJMF sob no
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF.,
para a garantia da divida de R$ 33.500,00, Juntamente com o imével matriculado sob o
n° 54.946, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano e a efetiva de
5,6409% =o ano. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da
data do vencimento do primeiro encarge mensal, vencido e ndo pago, apos a qual ndo tendo
sido liguidada a divida, a credera tera o direito de expedir a intimagéo. As partes avaliam o
imdvel em R$ 38.000,00, juntamente com o imével matriculado sob o n° 54. para fins
de venda em publico leildo,
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL a
Frotocolo n® 102.408, de 09/10/2008.

FLS. | MATRICULA
v 4.630
Emolumentos: R$ 127,00 )

Selo; 0001.01.0700017.26886 - R$ 0,20; pa
0001.06.0700017.02018 - R3 4,00. 7 ;x’ ' vy
"/ _,-’, - .'f /ffz / {/’/%l/
" Mafcus Aurélio Reis

£ Olictat

AV-9-54 930, em 18 de margo de 2015. CANGELAMEINTQ DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme autorizagic para cancelamento da propriedade fiducidria,

financiamento de crédito imobifidrio da credora acima, datada de 05.01.2014, amuivada neste
Oficio, cancelo o R-8-54.930 acima, ficando a propriedade plena em favor da adguirente
constante do R-7-54.930.

Protocole n® 132.893, de 10/03/2015.
Emolumentos:

Averbagio com valor declarado: R$ 84,60
(0001.06.0700017.14069 = R$ 5,40)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.30277 = R$ 0,30).

Jodo Rodrigo A Nunes
Escrevente Autorizado

R-10-54.930, em 06 de maio de 2015. TITULQ: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: MARILIA NUNES DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, analista de
sistamas, CNH n® 03580308097, inscrita no CPF/MF sob n° 003.375.140-46, domiciliada na
Rua José Milton Paris, n® 470, 202, Algarve, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: EDSON JORGE RODRIGUES MACHADO, brasileiro, solteiro, maior,
gargom, CNH n® 04502344434, inscrito no CPF/MF sob n® 838.527.190-20, domiciliado na
Rua Doutor Romanguera da Cunha Correa, n® 85, 110, Protésio Alves, em Porto Alegre, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade
isolada e m{tuc com obrigacdes e alienagio fiducidria - programa carta de crédito individual
FGTS n® 8.4444.0860360-8, firmado em 23.04.2015, conforme Lei n°. 4.380/1564 alterada
pela Lei n® 5.048/1866, combinadas com a Lei n®. 9.514/1897 e suas alteragGes e
Declaracdo datada de 24.04.2015.

VALOR: R$ 100.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 100.000,00, juniamente com o
imbvel matriculade sob n®. 54.846, do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiltério.

OBJETO: 100% do imével.

0385RVA§§0: Conforme declaragio, o adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAQ IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistenfa Pipangéiro de
Habitagéo - SFH., portanto, tende o direito da reducio de emolumentos de que t a4 o artigo
290 da Lei n°. 8.015/73 - Lei dos Registros Publicos.
Protocolos n°s 133.673 e 133.674, de 28/04/2015. _
Emolumentos: {12 AQUISICAQ - DESCONTO DE 50%). Maria Rggina N es Reis

Regiatro com valor declarado: Regiotridar
R$ 165,10 (0001.06.0700017.14226 = R§ 5,40) L

Continua na fotha 3 frente.
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,J,//u- REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
Tigl LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
FLS. iguLA

Alvorada, 06 de maio ' de 2015 3 54.930

54.930
- MATRICULA -

Processamento eletronico de dados:
R$ 1,80 (0001.01.1400005.38266 = R$ 0,30).

Maria Regina Nevas Reis

R-11-54.930, em 06 de maioc de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme %ontrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado,
constituiu a propriedade fiducidria do imével acima. matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgoes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, ifote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 90.000,00, pagavel em 360
meses, a taxa nominal de juros de 8,6600% ao ano e a efetiva de 6,8671% ac ano, com
vencimento da primeira prestagdo em 23.05.2015. Fica estabeiecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensaf, vencido e nio
pago, apés a qual nio tende sido liquidada a divida, a credora terd o direito de expedir a
intimagao. As partes avaliam o imével em R$ 100.000,00 para fins de venda em publico ieildo.
OBSERVACAQ: Nio foi utilizade 0 FGTS do COMPRADOR.

OBSERVACAQ: O imdvel acima foi Alienado fiduciariamente, dado em garantia e avaliado
pelas partes, juntamente com o imdvel matriculado sob n°. 54 946, do Livro 2-RG, deste Oficio
imobitiario.

Protocolos n°s 133.673 e 133.674, de 28/04/2015.
Emolumentos: (12 AQUISICAQO - DESCONTO DE 50%).
Registro com vator declarado:

R$ 140,50 (0001.06.0700017.14228 = R§ 5,40)
Processamento eletrénico de dados:

R$ 1,80 (0001.01.1400005.38275 = R$ 0,30).

AV-12-54.930, em 09 de maio de 2023, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagio da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima, datado de 10.04.2023, instruido com prova de intimacao da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI, arquivadosj
neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével
acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 85.664,75,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 120.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciéria
constante do R-11-54.930.

CONDICAQ: Conforme estabelece o arligo n®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser

Continua na folha 3 verso. y
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54.930

FLS.
3v

oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 171.486, de 04/056/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr,
Reglstradora Substltuta -

ubstituta, conferi e assino.{Lucas WS)

Ultimo ato: Av-12
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 11 de maio de 2023 as 11:46:56. Certidio valida até 10/06/2023.
Joyce BF

Total: RS 68,50

Certiddo Matricula 54.930 - 6 paginas: R$ 41,30 (0001.04.0700017.70673 = RS 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2000001.81520 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.65455 = R$ 1 80)
Poglidaestoassicodgipes BbiLEosR i N sitd A TRIBERGI B

0iRMs pdtierd QQG,%M yotrash SHA256 dd
documento é 7955D45ED86FBE6981B774318D5D8DA7A046825526A57F 0F’33EFBSlBSlDF104

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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