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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

164.122
— MATRICULA —

CNM: 09736802 01841 22-50

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS FLS.
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

Canoas 08 de setembrode 2020 01 164.122

MATRICULA

IMﬁVEL APARTAMENTC n" 202 do Bloco 14 do condominio edillcic denominado "NOVA
PRIMAVERA II", situado na rua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizada no terceiro
pavimento, de fundos & & esquerdade quam da franta alhar o Bloco 14 pelo seu acesso, com area
privativa real de 41,19m?®, area de uso comum de divisdo proporcional real de 27, 83m? e drea real
total de 69,02m? cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,003333334 do terrenc & das coisas de uso
comum. Bloco 14. situado na segunda linha de blocos, a contar de frente aos fundos de quem de
frente cbservar o empreendimento pela rua Machadinho, aos fundos do Bloca 15, sendo nesta
posigdo o primeiro a contar da esgquerda para a direita,

PARTES DE USO COMUM: Sdo partes de utilizacdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagio
global, dentre as gquais, as fundagbes, a rede geral de distribuicAdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagao de veiculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, dreas de
lazer, salao de festas, medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, deposito de lixo,
bicicletdrios, 150 (cente & cinguanta) vagas de estacionamento de veiculos, todas simples &
descobertas, sendo 03 (trés) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de
necessidades especiais (P.N.E.) & 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térrec
geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com drea supericial de
9.819 48m*, caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado
em Canoas, na zona urbana, no bairre Rio Branco, lado par da rua Machadinhe, distante 124 56m
da esquina formada pela via Projetada e prolongamento da rua Machadinho, confrontando-se ac
NORTE, por onde faz frente corn a rua Machadinho, em dois segmentos, o primeiro inicia junto &
diviza leste, no sentido |este-ceste, por 10,57m, com o prolongamento da rua Machadinho e o
segundo no sentido nordeste-sudoeste, por 131,39m, com drea pertencente ao Municipio de
Canoas, destinada ao calgamento da rua Machadinho; ao SUL, por onde faz fundos e mede
105,14m, com Marco Miguel Cafruni; an LESTE, por 82,61m, com o lote 2, de Tenda Negdcios
Imobiligrios S5/A; e aoc OESTE, por B3m, com Valter Wobeto. Situado no quarteirfo formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista @ Boa Esperanga, via Projetadae dique da BR. 448,

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ namero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, bairro Agua
Branca, em S&o Paulo/SP

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 158.652, Livro 2-RG.

Protocolon® 381118, Livro 1-AN em 25 020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. - 2

CA. R$12.90 Selo: 0103.01.2000002. 07689 - R$1,40; 0103.02.2000003 08486 - R%1,90,
Av.1/164.122 — Canoas, 08 de setembrode 2020. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fing do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizaciio registral no que tange a sua conclusédo (averbagdoda construgiio e
registro da instituicio de condominio). tnc{:rpnra;aa imobilidria registrada sob n® R.2 da matricula
n® 158.652.

Praotocolon® 391118, Livro 1-ANM, datac\igég 25 de agostode 2020,
E=zcreventa, Michelly Ruckert Bom. "

"\ {continua no versa)
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CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.07690 - Nihil; 0103.04.2000001.04044 - Nihil

Ay.2/1164.122 — Canoas, 08 de setembro de 2020. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Conforme a Av.4, da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporagio imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta matricula
foi submetida ao regime de afetagido, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964.
Protocolon® 391118, Livro 1-AN, datad 25 de agostode 2020,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. )

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.07691Y Nihil; 0103.04.2000001.04045 - Nihil

R.3/164.122 — Canoas, 08 de setembrodd 2020. HIPOTECA.

OBJETO: O imdvel desta matricula. ,

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em S&o Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF,

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0889450-3), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Séo Paulo/SP, aos 08/07/2020 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$12.800.000,00, juntamente com outras 119 unidades auténomas
do "Nova Primavera 11", conforme R.5 da matricula n® 158.652, Prazo de amortizacio; 24 meses
Juros: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Cadigo Civil, a garantia foi avaliadaem R$16.640.000,00,

OBS: Registro feito nos termos do artigp 237-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocolon® 391118, Livro 1-AN, datad 25 de agostode 2020,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA_ Nihil. Selo: 0103.01.2000002.07692 Nlhll 0103.04.2000001.04048 - Nihil

Av.4/164.122 — Canoas, 03 de novembrolde 2020. R ETtFICAGED ERRO DE TRANSPOSICAO.
Com fulero no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1873, retifico a matricula para dizer
que a sede da proprietéria do imdvel & na rua Alvares Penteado, n® 81, bairro Centro, em S&o
Paulo/SP (e ndo como constou). Averbaco feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia
Registral.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 1

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.4594 M- Nihil: 0103.01.2000002.45942 - Nihil

Av.5/164.122 - Canoas, 24 de novembro\de 2020. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0903648-9), firmado pela parte credora,
em 20/08/2020, procedo ao cancelam do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 3049686, Livro 1-A0Q, data e 12 de novembro de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CH. Nikil. Selo: 0103.01.2000002.5465- Nihil; 0103.04,2000001.16918 - Nihil

Av.6/164.122 — Canoas, 24 de novembrd de 2020. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAO.
Com futr:rn no d:spnstn no arhg::- 213, 1, 'g", da Lei n" 6. 015!19?3 retifico o R.3, quanta a dadn-a
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS <
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 24 de novembro de 2020 02 164.122

Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milano, bairro Agua Branca, em S&0 Paulo/SP.
Averbaclo feita em razio de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0903648-9). de
20/08/2020.

Protocolo n* 394966, Livro 1-AO, datadf}de 12 de novembro de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CH. R$87,00. Selo: 0103.01.2000002.54658 - R$1,40, 0103.04.2000001.16515 - R$3,30
R.7/164.122 - Canoas, 24 de novembro !FIE 2020. COMPRA E VENDA. |
OBJETO: O imdbvel desta matricula,

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S3o Paulo/SP.

ADQUIRENTE: BRUNO SILVA DE MORAIS, brasileiro, mecanico, sclteiro, maier, inscrito no CPF
nimero 044 600.410-30, residente & domiciliado na rua Firmino José Teixeira, n® 130, bairro
Pargue Granja, em Cachoeirinha/RS.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0903648-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, acs 20/08/2020 (no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMYV). Imdével vendido pelo preco de R$123.717,19, sendo R$24.479,60 pagos
com recursos préoprios, R$23.106,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R376.131,5% com recursos de financiamento, garantido pela alienagdc fiduciaria abaixo
registrada. Avaliagdo fiscal de R$123.71419, em 27/10/2020. |TBI quitado.

Protocolo n® 3949686, Livre 1-AQ, datadae [dd 12 de novembro de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CH. R$328,10. Selo: 0103.01.2000002 54659 - R$1,40; 0103.07.1900007.08192 - R$36,60
R.8/1684.122 — Canoas, 24 de novembro Pe 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: BRUNO SIiLVA DE MORAIS, brasileiro, mecanico, soiteiro, maior,
inscrito no CPF nimero 044.600.410-30, residente e domiciliado na rua Firmino José Teixeira, n°
130, bairro Parque Granja, em Cachoeirinha/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TiTULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0903648-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 20/08/2020 (no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida no valor de R$78.131,59. A divida sera paga em 360 meses,
sando o encargo inicial no valor total de R$450 82 e com vencimento em 15/09/2020. Q saldo
devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, com base no coeficiente de atualizacdo aplicdvel as contas vinculadas do FGTS. Juros
remuneraténos 5,5000% a.a. (taxa nummal} e 56407% a.a. (taxa efeiwa) F'ara os fins do artigo
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MATRICULA

D2v | 164.122

do vencimento da primeira prestagio vencida & nSo paga. Para os efeitos do artigo 27 da masma
lei, a garantia foi avaliada em R$150.000,00.
Protocolo n® 384868, Livro 1-A0, datad 12 de novembro de 2020.
Escreventa, Michally Ruckert Bom:
CH. R3227 10. Selo: 0103.01.2000002.53660 - R$1,40; 0103.07.1800007.08193 - R$36.60
Av.9/184.122 — Canoas, 18 de janeiro de 022, NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.285 da matricula n® 158652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricula), foi instituido, no terrenc que deu origem a esta matricula e nas
construgoes nele erigidas, o condominio adilicio denominadoe “Nova Primavera |1, localizado &
rua Machadinho, n® 1.704. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange & sua cunclusﬁa e instituicio de
condominio edilicio,
Protocolo n® 417857, Livro 1-AV, do de 04 de janeiro de 2022,

&

Escrevente, Juli Moura Moreira
S5, R% 25,20, Selo: 0103.01.21 =.82663 - R 1,40, 0102.03.2100004.25080 - RE 2,70
Av.10/164.122 - Canoas, 18 de jaheirc de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO.
A convencao de condominio do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, fol registrada sob
n® 10.106, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 18/01/2021.
Protocolo n™ 417858, Livro 1-AV, do de 04 de janeiro de 2022

2

Escrevente, Juli Moura Moreira,

SE. R$ 50,40, Selg: 0103.01.21 5.83664 - RE 1,40; 0103.04.2100002.25563 - R$ 3,30

Av TTITE4 727 - Canocas, 11 de oulubro de 2023, CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imével desta matricula em faver da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover publice leilio para a alienagfic
do imdvel, conforme o procedimento previste no artigo 27 da referida lei. Averbaclo feita a
requerimento, datado de 23/08/2023, instruido de certidio do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$154.158,17 e avaliacio fiscal de R$154.158,17. em

1 ﬂfﬂﬂ!?ﬂ?ﬂj

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros.

Protocolo n® 457877, Livro 1-Bl, datado de 03 de outubro de 2023,
NS. RE 424,30, Selo; 0103.01.2300001.18433 - RS 1,80 0103.08.2100001. D?DSE RE 65,30,

i L.-"-t?}

)

{continua na folha )

Dou fé.

[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Silena Souza dos Santos -Escrevente
[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

[1Barbara Eloy -Escrevente

Canoas/RS, terga-feira, 17 de outubro de 2023, as 10h:44m:53s.
EMOLUMENTOS: R$ 68,50 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 164.122 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200003.15494 =
R$ 4,40)

Busca emliwros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200003.18287 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2300001.18828 = R$ 1,80)

¢¢[E] A consulta estard dsponivel em até 24h
. no site do Tribunal de Justica do RS
= hitp://go.tjrs.jusbr/selodigital{consulta
) Chave de autentiodade para consulta
- 097360 53 2023 00135561 50
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