REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL | 2gina1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0107444-93 Oficial Designada: Maridngela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
caxasposuL, 14 ge Junho ge 2£006. 01 |=107.444=

107,444

IMOVEL: Um terrenc urbane, sito nesta cidade, constituido pelo atual
lote administrativo n® 06, da gquadra n®° 5.438, anterior quadra letra
“E”, do loteamento denominado “SANTA MARTA”, fazendo frente para a rua
“C”, ao NORTE, lado par, distando 48,36 metros da esguina com a rua
“F”, no quarteirdo formado pelas citadas wvias, mais as ruas “E” e rua
Ladi Santarém, sem benfeitorias, com &rea global de 360,00m2?, com as
seguintes medidas e confrontag¢des: ao NORTE por 12,00 metros com a rua
“C”; ao SUL por 12,00 metros com o lote n° 17; ao LESTE por 30,00
metros com o lote n® 07; e ao OESTE por 30,00 metros com o lote n® 05.
PROPRIETARIA: EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA, pessoa Jjuridica de
direitc privado com sede e foro juridico na rua Pinheiro Machade, n°
2.%90, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, inscrita no CNPJ sob n°
88.573.019/0001-78.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.99.800, £fls. 01/05, L° 2-RG, em 14.06.2006.
EMOL: R$8,50

Prot. 177.734 L° AC, d 18.05.2006.
’ ‘hmmda.l@

Eliana M.Bettiol —kiifrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
v
R.1/ — Em 14 de junho de 2006.

HIPOTECA: Escritura publica de hipoteca n°® 1.688 lavrada em 05.05.2006,
pelo 1° substituto do 1° Tabelionato desta cidade, Victor F.C.Lima, L°
24-HQ, fls. 63/64. i
HIPOTECANTE: EMPRESA URBANIZADORDA RODOBRAS LTDA inscrita no CNPJ/MF
sob n® £8.573.019/0001-78, com sede na rua Pinheiro Machado, n° 2.990,
nesta cidade de Caxias do Sul/RS.

CREDOR: MUNICIPIC DE CAXIAS DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n°
88.830.609/0001-39.

VALOR DA DIVIDA: A hipotecante deverid cumprir todas as obrigacées
deceorrentes do Decreto 12.766 de 17.04.2006. Decretc 12.674 de
23.01.2006 e Lei n® 3.300 de 29.11.1988, tanto por si, como por seus
sucessores. A hipotecante, obriga-se a zelar e pagar todos os impostos
e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével hipotecado. Que
na hipétese de gue a hipotecante nfo venha realizar as obras e os
servigos exigidos no prazo fixado, poderid o credor proceder a execucio
da mesma, ficando autorizado desde j4 a promover ag8o competente.
AVALIAQAO: Para efeitos do artigoe 1.484 do C.C.B, estabelecem para o
imével ora hipotecado o valor de R$893.000,00.(em conj. com cutros 46
iméveis).

CONDIQOES: As constantes da escritura.

EMOL: RS$123,30 = 7,30 URE - Prot. 177.734 L° AC, de 18.05.2006.
ﬂg 2 .
Eliana M.Bettiol - kscrevente Oficlal e/ou Oficial Subst.

Continua no verso
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

01 =107.444=

Av.2/107.444 — Em 25 de agosto de 2010.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a Hipoteca registrada sob
n® R.1 da presente matricula. Tudoe conforme O0f.n®.319-2010-Gab,
expedido pelo Prefeito Municipal desta cidade, Jose Ivo Sartori,
datado de 16.06.2010, ficando o documento aqui arguivado. O referido &
verdade e dou fé&. (TC)

EMOL: R339,50

PROT: 242.332 do L° 1-AL em 20.08.2010.

Selo: 0132.04.1000023.00264, no valor de R$0,50.

—

Oficial &/ou Oficial Subst.

Av.3/107.444 - Em 15 de setembro de 2010.
Procedo a presente averbagdo nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73
{errc evidente), para fazer constar que: © numero da matricula no R.1
& 107.444. O referido é verdade e dou fé&. (GL)
EMOL: Nihil.
Selc: 0132.01.1000028.02344. g

o N and

P}
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/107.444 - Em 15 de setembro de 2010.

ATUALIZA;AO: Certifico que o imbével objeto desta matricula passou a
ter a seguinte descricdo: UM TERRENO URBANQO: sito nesta cidade,
constituido pelo atual lote administrative n°® 06, da guadra n® 5.438,
anterior quadra letra “E®”, do loteamento denominado “SANTA MARTA”,
fazendo frente para a rua Clementina Zeferina Quissini{anterior rua
C), ao Norte, lado par, distando 48,36m da esquina com a rua Arlindo
Décimeo Bersaghi (anterior zrua F), sem benfeitorias, com &rea de
360,00m? (trezentos e sessenta metros gquadrades), com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao Norte, per 12,00m com a rua Clementina
Zeferina Quissini (anterior rua “C”); ao Sul, com terras do lote 17, de
propriedade de Hil&rio Serafim Lazari e outros; ao Leste, por 30,00m,
com terras do lote 07 de propriedade de Hilério Serafim Lazari e
outros; e ao Qeste, por 30,00m, com terras do lote 05 de propriedade
de Nanci Gomes, locallzando-se no quarteirdo formado pelas ruas Dante
Fadanelli (anterior rua E)}, Arlindo Décimo Bersaghi, Clementina
Zeferina Quissini, e Ladi Santarem. Tudo conforme reguerimento da
proprietdria representada por seu so6cio Ovidio Deitos com firma
reconhecida datada de 30.06.2010, instruido com certidic da Prefeitura
Municipal desta c¢idade datada de 30.04.2010, ficando a documentagio
agui arguivada. O referido & verdade e dou fé. (GL)

EMOL: R$43,70

continua as fls.02
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

107,444

-
CAXIAS DOSUL, 15 de setembro’ de 2010 02 ] =107.444=

PROT: 243.319 do L° 1-AL em 09.09.2010.
Selo: 0132.04.1000027.00111, no valor de RS$0,50

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/107.444 - Em 15 de setembro de 2010.
COMPRA E VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em
06.07.2010, no livro n° 307, fls. 040 a 041v, sob n°® geral 57.424 e n°
de ordem 1.112, por Rodrigo Werlang Isolan, Tabelido Substituto, e
Escritura Publica de Aditivo lavrada em 16.08.2010, no livro n° 197,
fls. 120, sob n° geral 27.636, por Mario Augusto Ferrari Filho,
Tabelido, ambos do 3° Tabelionato desta cidade.

TRANSMITENTE: EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 88.573.019/0001-78, com sede na rua Pinheiro Machado, n° 2990, nesta
cidade, no ato representada por sécio Ovidio Deitos.

ADQUIRENTE: LINDOMAR ROQUE DALLA BONA, brasileiro, solteiro, maior,
metalurgico, inscrito no CPF sob n° 925.980.560-00, residente e
domiciliado na Rua Miriam Formolo Tapia n°® 419, bairro Planalto Rio
Branco, nesta cidade.

VALOR: R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais).

VALOR FISCAL: R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais).
CND-INSS/RECEITA FEDERAL: Dispensada a apresentagdo das certiddes
negativas por fazer parte do ativo circulante, e ndo do ativo
imobilizado.

CONDIGOES: As da escritura.

EMOL: R$311,40

PROT. 243.318 e 243.320 do L° 1-AL em 09.09.2010.
Selo: 0132.07.1000025.00869, no valor de R$6,00

P __.1—-"5"_
Gl iane Zenatto - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/107.444 — Em 07 de fevereiro de 2011.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda mutuo e alienacdo
fiduciaria fora do SFH, com carater de escritura publica, nos Moldes da
Lei 9.514/97 e na forma de Resolucgdo n° 3.347, de 08.02.2006, datado de
19.01.2011, ficando arquivado neste Oficio.
TRANSMITENTE: LINDOMAR ROQUE DALLA-BONA, brasileiro, solteiro,
metalurgico, CPF 925.980.560-00, residente e domiciliado na Rua Mirian
Formolo Tapia, 419, Rio Branco, em Caxias do Sul/RS.
ADQUIRENTE: NOELI BENDER PEGORINE, brasileira, solteira, comerciante,
CPF 377.234.720-72, residente e domiciliada na Rua Julio Calegari,
1650, Casa, Esplanada, em Caxias do Sul/RS. -
VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: R$100.000,00
RECURSOS PROPRIOS: R$34.500,00
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA: R$65.500,00

CONTINUA NO VERSO.
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VALOR FISCAL: R$100.000,00

ITBI: n°757/2011, em 21.01.2011.

CONDICOES: condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R$439,30 Prot.250.093 L°- 1AM, em 03.02.2011.

Selo: 0132.07.1100001.00810, no valor de R$6,00 5)
GCoXe. A o 20 PR

Gabkiela Costa e Silva - escrevente Oficial e/ou Oficial subst.

R.7/107.444 - Em 07 de fevereiro de 2011.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seqguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORA: NOELI BENDER PEGORINE, antes qualificada.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, 1lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdério de negdcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$65.500,00

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$794,14, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 19.02.2011.

JUROS: nominal de 10,9350% - efetiva de 11,5000% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$100.000,00

VALOR DO IMOVEL. PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$100.000,00

EMOL: R$326,40 Prot.250.093 L°-1AM, em 03.02.2011.

Selo: 0132.07.1100001.00811, no valor de R$6,00 5/

. Cote. An 5 Lo — I
Gakdiela Costa da Silva - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
AV 8/107 444 — Em 07 de jullic de 2020-

INDISPONIBILIDADE SOBRE OS DIREITOS E ACOES DO IMOVEL PERTENCENTES A
NOELI BENDER PEGORINE: Certifico, que de conformidade com a Ordem da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob
n°® 202007.0217.01209632-IA-650, datada de 02/07/2020, extraida dos
autos do processo n° 00201206120155040403, da 3* Vara do Trabalho
desta Comarca, por Cynthia Santini,. fica averbada a indisponibilidade
sobre os direitos e acgdes do imével obijeto desta matricula
pertencentes & NOEILT BENDER PEGORINE, CPF 377.234.720-72, ficando o
documento aqui arquivado. O referido & verdade e dou fé.

PROT. 415395 do L° 1-DE em 03/07/2020.

EMOL: R$37,20. Selo: 0132.04.1900009.09074 = R$3,30.

Proc. eletrdnico: RS$5,00. Selo: 0132.01.1900006.82933 = RS$1,40.
Isengdo: PEPO.

Escrevente: Silvia Barcelos Reck

e/ou ‘Ofictal Subst.

continua a folhas
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

CNM: 099200.2.0107444-93

FLS. MATRICULA

de 2023 03 107.4

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo:

Av.9/107.444 - Em 06 de outubro de 2023.
CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
da credora e fiducidria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997,
confitente devedora e fiduciante,
qualificada, devidamente cumprida
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdénico - Editais Online em
07.07.2023, 10.07.2023 e 11.07.2023,
legal sem gque houvesse purgagao

Certifico que, por solicitagdo

apds promover a intimagdo da

tendo ocorrido o decurso do prazo
da mora por parte da confitente
devedora e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
pelo valor de R$71.277,46 (setenta e
um mil, duzentos e setenta e sete reais e guarenta e selis centavos);
avaliado para efeitos fiscais em R$320.000,00 (trezentos e vinte mil
reais), conforme guia de pagamento
conforme Oficio n° 376612/2023
assinado digitalmente e arquivado
documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n° 478330. O referido é verdade e dou fé.
PROT. 486357 do L° 1-EI em 22/09/2023.
EMOL: R$742,00. Selo: 0132.09.2200005.04795
0132.01.2300016.09602 = R$1,80.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

favor da Caixa Econdmica Federal,

ITBI: N° 2374/2023. Tudo
CESAV/BU,
termos da Lei, e demais

Bender Pegorine, antes
de editais publicados
datado de 16/08/2023,

R$81,00.

Urosmo

Oficial e/ou Oficial Subst.

CONtINUA NO VOISO we——

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 09 de outubro de 2023.
Total: R$62,60

Certiddo Matricula 107.444 - 5 paginas: R$35,40 (0132.04.2300015.07796 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0132.02.2300017.02242 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0132.01.2300016.09653 = R$1,80)

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é

5DAF5B93DAF6635BD1A1FD7EF7A9D830B5SA9EC81EE24619E3A28536C5F75ADEG

L) E & consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00120423 91
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