REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL | 2gina1ded
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0173496-11 Oficial Designada: Maridngela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

—1

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

—
CAXIAS DO SUL, 06 de abril de 2016 01 173.496

173.496

j—— MATRICULA ——

IMOVEL: APARTAMENTO 101 - BLOCO L - A SER CONSTRUIDO, localizado no
primeiro pavimento {pavimento térreo), do prédio em alvenaria
denominado “RESIDENCIAL SPAZIO TANGARAS”, com acesso pela Rua dos
Tangaras n° 1839, do lado direito de gquem entra pela porta de acesso
ao edificio, com orientagdo NORDESTE, tendo ao seu lado esquerdo o
apartamento 102 para gquem estiver na circulagdce, com Aarea real
privativa de 45,0861lm?*, area de uso comum de divisio nio proporcional
de 12,00m? (referente a vaga de estacionamento), &area real de uso
comum de 11,2402m?, totalizando A&rea real de 68,3262m2, e Area
equivalente de construgdo de 53,1219m?, correspendendo-lhe a fracio
ideal de 0,0039905 do condominio e das coisas comuns, e &area ideal de
terreno de 37,6958m?. A este apartamento caberd o direito de usar a
vaga de estacionamento n°® 192, localizada no pilotis do Bloco L, tendo
ao seu lado esquerdo-a vaga de n® 193 e ao seu lado direito area de
uso comum e a vaga de n® 191, para quem se posicionar de frente, na
circulagdo de veiculos, delimitada de acordo com o projeto aprovado;
no terrenco sobre o qual serd edificado o citado prédio & constituido
pelc constituido pelo atual lote administrativo n® 08, da quadra n°
5229, com testada para Rua dos Tangaréas, lado impar, distando
34,00metros da esquina formada com o Travessio Victor Emanuel, dentro
do quarteirado formado pelas citadas vias mais as Areas urbanas nao
cadastradas, limite com as quadras n®°s 2776, 2779, 2781, 3635, Rua dos
Canarios, Rua dos Torneadores e Rua Sem Denominacd3c Oficial, tendo o
terreno a area superficial de 9.446,39m2?, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao NORTE, por 52,54metros, com Area urbana nédo
cadastrada; ao SUL, por 98,00metros, com a Rua dos Tangaris e com o
limite da quadra n® 2776; ac LESTE, por 125,50metros, com o lote n®
03; e, ao NOROESTE, por 133,5Smetros, com o lote n° 06.

PROPRIETARIA: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTBA, inscrita no
CNPJ sob n® 07.089.272/0001-59, com sede na Rua Sao Paulo, n°® 211,
sala 02, Bairro Borge, na cidade de Bento Gongalves-RS.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 169.312 (R1l) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 26 de outubro de 2015, e,

Matricula n°® 169.912 (R2) do Livrxo 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, em 06 de abril de 2016.
EMOL: R$8,60 ~ (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 343564 do L° 1-CA em 15/03/2016.
Selo: 0132.01.1600001.29892 a 29893, valor de RSO0, 80.

AL, 3 4 LT o N AT
Grasigla R. Masetfo - Escrevente Cficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/173.496 - Em 06 de abril de 2016. .

PATRIMONIC DE AFETACAO: Certifico que, o imdvel objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetagdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redac3oc dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tude conforme requerimento de Arcari
Empreendimentos Imobilidrios Ltda representada por seu sbécic Andrey

continua no verso
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Arcari, datadoe de 15.12.2015, com firma r i i

documen?os arquivados neste Oficio. O referisgoghsgigzée ilZiﬁd%’eStes
EMOL: Nihil - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) = @
PROT. 344497 do L° 1-CA em 06/04/2016.

Selo: 0132.03.1600001.03373, valor de Nihil

P R e il
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/173.496 - Em 25 de janeirc de 2017.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n° 8.7877.0066607-2 de compra e
venda de terreno e matuo para construcdo de unidade habitacional com
fianga, Alienagdoc Fiducidria em garantia e outras obrigacdes -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com cardter de
Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paréagrafos, da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 08/12/2016, ficando uma via arquivada neste
Oficio.

TRANSMITENTE: ARCARI FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 07.089.272/0001-59, situada na Rua S&o Paulo, n® 211, sala
02, Bairro Centro, na cidade de Bento Gongalves-RS.

ADQUIRENTE: LUIS ANTONIO FONGARO, brasileiro, solteiro, motorista,
inscrito neo CPF sob n® 019.465.970-40, residente e domiciliado na Rua
Camaledo, n°® 771, Bairro Cruzeiro, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$121.990,00.

RECURSOCS PROPRIOS: R$6.345,08.

SALDO DA CONTA DE FGTS: R$5.270,68.

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$14.184,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$96.189%,24.

VALOR DA COMPRA E _VENDA DO TERRENQ: R$5.897,17.

VALOR FISCAL: R$121.990,00.

ITBI: n® 15189/2016.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n°® FA83.S%AB1.1B6F.16BB, em 18/11/2016.
TRABAILHISTA: Certid3o negativa de débites trabalhista sob n°
12303%018/2017.

CONDICAQ: Comparece nc contrato como interveniente construtora e
fiadora e interveniente incorporadcora a empresa ARCARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e demais condic¢des constantes no contrato.

EMOL: R$325,70 - (conforme Lei 11.977/09, do BMCMV)

PROT. 357332 do L° 1-CF em 23/01/2017.

Selo: 0132.01.1600004.22784, 0132.07.1600001.05939, valor de R$512,25.
£A0umu £F.0A CAstilha~ =

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou 0Oficial Subst.

R.3/173.496 - Em 25 de janeiro de 2017.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

continua a folhas
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DEVEDOR: LUIS ANTONIO FONGARO, brasileiro, solteiro, motorista,
inscrito no CPF sob n® 019.465.970-40, residente e domiciliado na Rua
Camaledo, n°® 771, Bairro Cruzeiro, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$96.189,24.

VALOR DA GARANTIA: R$121.500,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZQ DE CONSTRUCAO: 37 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$534,85, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 08/01/2017.

JUROS: nominal de 5,00% - efetiva 5,1161% ao ano.

EMOL: R$264,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 357332 do L° 1-CF em 23/01/2017.

Selo: 0132.01.1600004.22785, 0132.07.1600001.05940, valor de RS$12,25.
EX0umu F. i COatidhss oAl

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/173.496 — Em 01 de julho de 2019.

CONCLUSAO/INSTITUICAO: Certifico que, foi concluido o apartamento
objeto desta matricula e instituido o condominio do empreendimento
denominado RESIDENCIAL SPAZIO TANGARAS, conforme Av.145 e R.146 da
matricula n° 169.912. Tudo conforme regquerimento de Arcari
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, no ato representada por Francielle
Arcari, datado de 07.06.2019, com firma reconhecida, instruido com o
habite-se 17109 expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em
23.01.2019, CND DO INSS sob n° 001292019-88888458 de 06.06.2019,
planilhas quadro III e IV com firmas reconhecidas, ART, ficando estes
documentos aqui arquivados. O referido & verdade e dou fé. (LM)

EMOL: Nihil (conforme Artigo 237-A - Lei 6.015/73).

PROT. 398317 do L° 1-CX em 07/06/2019. .

Selo: 0132.04.1900002.06891, valor de Nihil.

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/173.496 - Em 16 de outubro de 2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo

da credora e fiducidria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo do

confitente devedor e fiduciante, Luis Antonio Fongaro, antes
qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdénico - Editais Online em

06.03.2023, 07.03.2023 e 08.03.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem gque houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$121.500,00 (cento e

continua nc verse
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vinte e um mil e quinhentos reais); avaliado para efeitos fiscais em
R$137.000,00 (cento e trinta e sete mil reéais), conforme guia de
pagamento do ITBI: N° 9271/2023. Tudo conforme Oficio n° 317478/2022 -
CESAV/BU, datado de 17.07.2023, assinado digitalmente e arquivado nos
termos da Lei, e demais documentos que o instruem j& arquivados neste
Oficio no protocolo sob n° 466730. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 486790 do L° 1-EI em 28/09/2023.

EMOL: R$374,70. Selo: 0132.07.2300004.04704 = R$48,30.

Proc. eletrdénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300018.03165 = RS$1,80.

Escrevente: Ivana Rotta
Lnowad a1
Oficial e/ou OficiEl/fSubst.

continua a f0lNas smes—

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 17 de outubro de 2023.
Total: R$55,90

Certiddo Matricula 173.496 - 4 paginas: R$29,50 (0132.03.2300015.02570 = R$3,60)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0132.02.2300017.04856 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0132.01.2300018.03396 = R$1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00124277 71

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é

63D8D1AE3F8D5F5B82C3324A83337A1484B85CCCABO1DESAFC5363A3BAD2DD21
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