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Mandado n. 310045140180

Registro fotografico dos méveis avaliados do mandado

Foto 1 —vista geral da drea

Area total: 255,05 m? (2.745,30 ft2)
0 Disténcia total: 66,64 m (218,65 pés)

Foto 2 —vista frontal do terreno

Foto 3 —vista lateral do terreno

Foto 4 —lateral do terreno
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ESTADO DE SANTA (;ATARINA
PODER JUDICIARIO
Central de Mandados - Tubarao

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 5010381-39.2022.8.24.0075/SC

CERTIDAO

AVALIACAO DE BENS IMOVEIS - FOLHA DE ROSTO

Bem avaliando: imével urbano de uso residencial tipo Terreno
Data da avaliacao: 28 de outubro de 2023

Método utilizado: método comparativo direto de dados de mercado

Valor do bem avaliado: R$ 103.000,00 (cento e tres mil reais)

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Nome do juizo: 32 Vara Civel da Comarca de Tubardo

Nome do interessado: PAVIMENTADORA E CONSTRUTORA FALCHETTI LTDA
Nome do proprietario do bem: F.G.R. ADMINISTRADORA DE OBRAS LTDA
2. FINALIDADE DO LAUDO

Cumprimento de ordem judicial.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do bem.

4. PRESSUPOSTOQOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A presente avaliacdo foi efetuada com base nos critérios e procedimentos estabelecidos
pela ABNT NBR 14653 - Avaliacdo de Bens, Parte 1 - Procedimentos Gerais e Parte 2 - Imodveis
Urbanos.

O oficial de justica nao possui formacao técnica especializada para realizar os testes
estatisticos ou operar com os modelos matemdticos previstos na referida norma técnica.

A documentacao apresentada contém as informacdes minimas necessérias para efetuar a
avaliacao, quais sejam:

Apesar de nao constar na documentacao apresentada, verifiquei as informacdes abaixo da
seguinte forma (descrever):

Outras que considerar pertinentes, em funcao das particularidades da sua avaliacao.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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As informac0Oes apresentadas a seguir foram obtidas da andlise dos documentos do imével,
bem como em diligéncia, durante a vistoria do bem.

Nos anexos do presente laudo constam imagens, fotografias e o laudo de vistoria que
complementam a caracterizacao do imével avaliando, com avaliacao da regiao, do terreno e do
imoével. Eventuais imagens de satélite, mapas e imagens tipo street view obtidas do Google Maps
foram verificadas no local por este avaliador.

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO ATUAL

Liqguidez é normal, cujo desempenho de mercado estd aquecido. A quantidade de ofertas
similares é alta e a absorcdo do bem pelo mercado sera rapida.

7. IDENTIFICACAO DO METODO UTILIZADO

Nessa avaliacdao foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, que
identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes de uma amostra representativa de dados do mercado imobilidrio. As
caracteristicas das amostras coletadas foram, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando,
usando-se toda a evidéncia disponivel.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Pelos motivos expostos no item 5 nao foi possivel atingir o grau minimo de fundamentacao,
pois os requisitos 5 e 6 dessa etapa, que se referem aos niveis de significancia para a rejeicao da
hipotese nula dos regressores e do modelo, demandam testes estatisticos. Porém, esse oficial de
justica se empenhou e atendeu aos demais requisitos de fundamentacao, pelo menos, no Grau |,
quais sejam:

Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados: 3 (k+1), onde k é o
nimero de variaveis independentes. Nessa avaliagcdo a Unica variavel independente sera a area do
imével, como mostrado no item 11. Portanto, foram utilizadas pelo menos 6 amostras de dados de
mercado.

Identificacdo dos dados de mercado: apresentacao de informacdes relativas aos dados e
varidveis efetivamente utilizados no modelo, como se pode observar no item 10;

Extrapolacdo: admitida, desde que as medidas das caracteristicas do imével avaliando nao
sejam superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior.

Pelos mesmos motivos, também nao foi considerado o grau de precisdao do modelo. a
planilha de dados utilizados estd anexa a certidao.

9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Considerando os fatores limitantes descritos no item 5 e, visando compensar a
simplificacdo do método comparativo direto de dados de mercado, este oficial de justica avaliador, na
fase de levantamento de dados, se empenhou para obter uma amostra representativa, com coleta de
dados e informacdes confidveis, sobretudo, observando atributos iguais ou, no minimo, muito
semelhantes aos do imdvel avaliando, como se pode observar na identificacdo e caracterizacdo do
imodvel avaliando (item 6) e na planilha dos dados de mercado utilizados (item 10).

E ainda, objetivando simplificar o modelo matematico para fins da identificacdo do
resultado, foi considerado que as amostras coletadas no mercado possuem atributos tado semelhantes
aos do imével avaliando, que sua Unica varidvel independente, que explicard a formacao do preco do
imével, serd a sua area.

A tabela abaixo apresenta um resumo dos dados apresentados no item 10, onde foram
isoladas as colunas “drea” e “valor do imdvel” para, em seguida, aplicar o método do valor unitdrio
médio, que considera o valor médio do metro quadrado das amostras aplicado a area do imoével
avaliando.

AMOSTRAS AREA UTIL (m?) VALOR DO IMOVEL (R$) VALOR UNITARIO
(R$/m?)
[AMOSTRA 1 |[250 |[116.900,00 |[467.60
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AMOSTRA 2 257,48 |[208.900,00 |[422,94 |
AMOSTRA 3 250,00 103.445,90 413,82

AMOSTRA 4 [250 [85.000,00 [340

AMOSTRA 5 262,5 |[103.445,00 |[394.07 |
AMOSTRA 6 250 80.000,00 320,00

IMOVEL AVALIANDO [262,50 [R$ 103.182,18 393,07

VALOR AVALIADO R$ 103.000,00

(ARREDONDADO EM ATE 1%)

10.

RESULTADO DA AVALIACAO

Diante de todo o exposto, avalio o imével em R$ 103.000,00 (cento e tres mil reais).

5010381-39.2022.8.24.0075

310050877170 .V1 eder© eder
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. . . ESPECIFICACAQ DOS
AMOSTRAS TIPO DE IMOVEL AGRUPAMENTO LOCALIZACAO PROJETO PADRAQ ACABAMENTOS
AmostraTerreno 1 [TERRENO INDIVIDUAL GUARDA (MARGEM ESQUE TERRENO 0
AmostraTerreno2 | TERRENO INDIVIDUAL GUARDA (MARGEM ESQUE TERRENO 0
AmostraTerreno3  (TERRENO INDIVIDUAL GUARDA (MARGEM ESQUE TERRENO 0
Amostra Terrenod | TERRENO INDIVIDUAL GUARDA (MARGEM ESQUE TERRENO 0
Amostra Terreno 5 | TERRENO INDIVIDUAL GUARDA (MARGEM ESQUE TERRENO 0
Amostra Terreno6 | TERRENO INDIVIDUAL GUARDA (MARGEM ESQUE TERRENO 0
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DORMITORIOS

SUITES

BANHEIROS

VAGAS DE GARAGEM

TERRENO REGULAR

TERRENO DE ESQUINA
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ELEVADOR SALAO DE FESTAS ACADEMIA | CONDOMINIO(RS/més) | AREAGTIL(mY) | VALORDOIMOVEL R}
0 0 0 000 50 116.900,00
0 0 0 000 15748 10890000
0 0 0 000 50 103.445,90
0 0 0 000 50 8500000
0 0 0 000 615 10344500
0 0 0 000 50 8000000
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. . NOME DA FONTE DE , NUMERO, BLOCO,
DATA DE REFERENCIA | FONTE DE INFORMACAO INFORMACI\O LOGRADOURO CONDOMINIO QUADRA

28/10/2023|  SITESDEVENDA  |OLX Moradas da Guarda

28/10/2023 IMOBILIARIA ~ DEBIASI IMOVEIS Moradas da Guarda

28/10/2023 IMOBILIARIA LITORALSUL IMOVEIS Moradas da Guarda 0
28/10/2023 IMOBILIARIA CORRETA IMOBILIARIA Moradas da Guarda 0
28/10/2023 IMOBILIARIA NOVARE EMPREENDIMENTOS Moradas da Guarda 0
28/10/2023 IMOBILIARIA MOB IMOVEIS Moradas da Guarda 0
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BAIRRO MUNICIPIO ESTADO
GUARDA (MARGEM ESQUE|Tubardo Santa Catarina
GUARDA (MARGEM ESQUE|Tubardo Santa Catarina
GUARDA (MARGEM ESQUE|Tubardo Santa Catarina
GUARDA (MARGEM ESQUE|Tubardo Santa Catarina
GUARDA (MARGEM ESQUE|Tubardo Santa Catarina
GUARDA (MARGEM ESQUE|Tubardo Santa Catarina
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