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SUMARIO EXECUTIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o VALOR DE MERCADO dos seguintes

imoéveis:

RESUMO DAS INFORMACOES DO IMOVEL AVALIANDO 01

Objeto

Endereco:

Avenida Jurema, 200 — Apartamento 123

— Bloco B
Bairro: Moema
Municipio Sao Paulo
Area Privativa (m2): 137,06

Vaga de garagem:

03 vagas de garagem

em subsolo

Idade do imé6vel (anos):

16 anos

03 dormitdérios, 02 suites, 01 lavabo,

Compartimentos: cozinha, drea de servigo, banheiro e
dependéncia de empregada,
Data da vistoria: 22/01/2021 Data base da Fev/21

avaliacao:

Identificacao:

Edificacao Residencial — Apartamento

Tipo de uso:

Residencial

Zoneamento:

Vila Mariana — Zona Mista

Conformidade com
zoneamento:

Sim

Ocupacao:

Ocupado pelo Executado

Comparativo Direto

VALOR DE MERCADO: R$ 2.150.000.,00 Método: por inferéncia
estatistica
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RESUMO DAS INFORMACOES DO IMOVEL AVALIANDO 02
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Objeto

Data da vistoria:

Endereco: Rua Afonso de Freitas, 755 —
50 Apartamento 101
Bairro: Paraiso
Municipio Sao Paulo
Area Privativa (m2): 160,57
Vaga de garagem: 03 vagas de garagem em subsolo
Idade do imé6vel (anos): 15 anos
03 dormitdérios, 02 suites, 01 lavabo,
Compartimentos: cozinha, drea de servigo, banheiro de
empregada, varanda
22/01/2021 Data base da Fev/21
avaliacao:

Identificacao:

Edificacao Residencial — Apartamento

Tipo de uso:

Residencial

Zoneamento: Vila Mariana — Zona Mista
Conformidade com .
Sim
zoneamento:
Ocupacao: Ocupado pelo Executado

Comparativo Direto
VALOR DE MERCADO: R$ 3.060.000.,00 Método: por inferéncia
estatistica
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1. OBJETIVO

O presente trabalho pericial tem como objetivo realizar a vistoria e determinagédo do valor de

mercado para venda dos imdveis detalhados a seguir:

e AvenidaJurema n® 200, apartamento 123, Bloco B, Moema, Sdo Paulo — SP (Imé6vel 01)

e Rua Afonso de Freitas n® 755, apartamento 101, Paraiso, Sdo Paulo — SP (Im6vel 02.)
Para a confeccdo deste laudo foram utilizadas as seguintes normatizagdes:

e Norma ABNT 14653-2/ 2011 - Avaliagdo de iméveis urbanos;

e Norma ABNT 12721 / 2006 — Avaliagdo de custos unitdrios de construcdo para

incorporagdo imobilidria e outras disposi¢des para condominios edilicios;
e Norma para avaliacdo de im6veis urbanos — IBAPE/SP — 2011;

e Valores de edificacdes de im6veis urbanos — IBAPE/ SP

2. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

O presente Laudo de Avaliacdo possui as seguintes ressalvas:

e Os dados obtidos no mercado imobilidrio foram fornecidos por corretores, imobilidrias

e profissionais habilitados, portanto, sdo informacdes aceitas como corretas;

e O imodvel foi avaliado supondo-se de que esteja livre e desembaragado de qualquer Onus,
bem como considerou-se que todas as medidas e titulos estejam corretamente

registrados em cartdrio;

e O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relacdo a matéria envolvida neste
presente laudo, nem contempla para o futuro qualquer interesse nos bens objeto desta

avaliacgdo.

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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3. DOCUMENTACAO

A seguir encontram-se listadas as documentacdes fornecidas e/ou consultadas referente a

pericia.

e Matriculas:

o 182.093 do 14° ORI da capital (fls. 301 dos Autos);
o 102.060 do 1° ORI da Capital (fls. 279 dos Autos).

e Outros: Certiddo de penhora dos imdveis avaliandos (fls. 198 a 201 dos Autos).

4. CONCEITOS E TERMOS DE AVALIACAO

Para melhor esclarecimento da metodologia e termos utilizados neste trabalho pericial é

necessario definir alguns conceitos abrangidos pelas normas técnicas de avaliacdes:

e Valor de mercado: Quantia mais provdvel pela qual se negociaria, voluntariamente e
conscientemente, um bem, em determinada data de referéncia, dentro das condi¢des do

mercado vigente (ABNT 14653-1/2011, pp.5);

e Areaitil da unidade: Area real privativa, subtraida a drea ocupada por paredes e/ou

elementos que impecam ou dificultem sua utilizagdo (ABNT 14653-2/2011, pp.2);

e Area equivalente: Areas virtual cujo custo de construgdo é equivalente ao custo da

respectiva area real (ABNT 12721/2006, pp.8);

e Depreciacao fisica: Perda de valor em funcio do desgaste das partes constitutivas de
benfeitorias, resultante da decrepitude, deterioracdo ou mutilacio (ABNT 14653-
2/2011, pp.3);

e Idade real: Tempo decorrido desde a conclusdo de fato da construgdo até a data de

referéncia adotada no laudo;

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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5. INFORMACOES DA VISTORIA

A vistoria dos iméveis avaliandos foi realizada no dia 22/02/2021, sendo que foram
coletadas informagdes acerca do uso e funcionamento destes, as caracteristicas de suas

construcdes e instalacdes, bem como andlise de eventual documentacgdo fornecida pelas partes.

O acesso aos imdveis avaliandos foram disponibilizados pelos Executados, sendo que, na

ocasido, foi realizado o registro fotografico dos imdveis.

6. IMOVEL AVALIANDO 01

6.1 Localizacao do imo6vel

Alocalizacdo do imével avaliando 01 pode ser observado na Figura 0 1.

Pargue

ARDIN AT Ibirapuera VILA MARIANA

- CONCEICAO

VILA
CLEMENTINO

Av. Jurema, 200 -
Moema, Sdo Paulo - SP..

VILA OLIMPIA
MOEMA

BROOKLIN NOVO

BROOKLIN eronorto de VILA DA SAUDE

Sao Paulo/
Congonhas

o AMIILA MONMTE

Figura 01- Localizagdo do imdovel avaliando 01.

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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6.2 Uso e ocupacao do solo

De acordo com a lei municipal n® 16.402/2016, da Prefeitura de Sdo Paulo, o imdvel
avaliando encontra-se inserido na Prefeitura Regional Vila Mariana e na Zona Mista (VM-
ZM-2). A Figura 02 contém a localizagdo do imdvel avaliando no plano de zoneamento

municipal.

o
Figura 02 - Localizag¢do do imdvel avaliando no plano de zoneamento municipal.

-- EMYGDIO@GMAIL.,.COM 5§55 11 96323-0762
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6.3 Descricao da regido, entorno e acessos

A Tabela 1 a seguir contém os detalhes do entorno onde insere-se o imével avaliando 0 1.

Tabela 1. Informagoes do e

ntorno do imaével avaliando 01.

Informacdoes do entorno doimovel avaliando

Endereco
Bairro

Municipio - Estado
Referéncias

Uso do local

Densidade de ocupacio
Padrao econdomico da regiao
Nivel de acesso

Intensidade de trafego

Area de preservaciao
Vocacao

Valorizacao imobiliaria

Avenida Jurema n° 200

Moema

Sao Paulo - SP

Entre a Alameda dos Nhambiquaras e a Alameda dos
Maracatins

Residencial

Alta

Alto

Bom

Médio / Alto em hordrio de pico

Nio

Empreendimentos imobilidrios de médio/ alto padrdo

Estavel

A Tabela 2 a seguir contém os detalhes do arruamento principal e as benfeitorias para o

imovel avaliando O 1.

Tabela 2. Detalhes do arruamento

e benfeitorias para o imdével avaliando.

Avenida Jurema

Classificacao Via Coletora

fls. 414

Faixas de rolamento 03 faixas

Sentido de trafego Maio Dupla

Canteiro central Nio

Tipo de pavimento Asfalto

Passeio Publico Sim

Conservagao Bom
EMYGDIO@GMAIL.COM 55 11 9632 3-0762
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Melhoramentos urbanos e benfeitorias

XRede de agua X Arborizacio X Comércio nos arredores
KColeta de lixo XPavimentacao OAgéncias bancarias
KXEnergia elétrica KTransporte piblico XServicos médicos
XDrenagem de aguas pluviais XRede de telefonia CORecreacio e lazer
XEsgoto Sanitario XRede de fibra ética / cabo [OPosto policial / delegacia
XIluminac¢ao Piablica XCorreios OEscolas e/ou faculdades

6.4 Detalhes do imo6vel avaliando 01

ATabela 3 a seguir contém os detalhes das benfeitorias do imével avaliando 01.

Tabela 3. Detalhes do imdvel avaliando 01.

Classic Condominium Club Moema

Data de construgao 2005

Blocos 03 blocos

Pavimentos 18 pavimentos
Apartamentos 02 apartamentos por andar
Elevadores 02 por bloco

Garagem 02 garagens em subsolo
Conservagao Entre novo e regular

Benfeitorias existentes no imdvel

XPortaria XPiscina Adulto / Infantil X Churrasqueira

XGaiola XQuadra poliesportiva XSaldo de jogos
KInterfone KPlayground XSala de reuniio
KSistema de cAmeras XBrinquedoteca XAcademia

K Cerca elétrica XSauna XSaldo de festas

XHall social XGerador XOutros: Quadra de Ténis

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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As Tabelas 4 e 5 a seguir contém, respectivamente, as informacdes gerais do imodvel

avaliando Ole os detalhes construtivos deste.

Tabela 4. Informagoes gerais do imovel avaliando 01.

Informacdes gerais do imévelavaliando 01

Estado de conservacao Entre novo e regular
Manifestacdoes Patolégicas Sem deteccdo aparente

Idade da construcao 16 anos

Obsoletismo 0,867

Tipo de edificacao 1.3.4 — Apartamento padrdo superior
Variacio do CUB 2,400

Setor / Quadra 041/ 213

Indice Fiscal R$ 3.516,00

Area privativa (m?) 137,06

Vagas de garagem 03 vagas de garagem em subsolo

Tabela 5. Detalhes construtivos do imdvel avaliando

Detalhes construtivos do imovel avaliando

Ambiente Quantidade Piso Parede Teto
) ) Pintura e forro de
Sala de estar 01 Parquet de madeira Pintura
gesso
X . . Pintura e massa
Sala de jantar 01 Parquet de madeira Pintura ) .
corrida sobre laje
L. . . Pintura e massa
Dormitérios 03 Assoalho de madeira Pintura ) )
corrida sobre laje
; . . Pintura e massa
Suite 01 01 Ceramico Azulejo até o teto ) )
corrida sobre laje
; ) Pintura e massa
Suite Master 01 Miérmore Azulejo até o teto ) )
corrida sobre laje
. . . ) Pintura e massa
Banheiro Social 01 Ceramico Azulejo até o teto ) .
corrida sobre laje
) ) Pintura e forro de
Cozinha 01 Ceramico Pintura
gesso
A A . . Pintura e forro de
Area de servico 01 Ceramico Pintura
gesso
. . Pintura e massa
Dorm. empregada 01 Ceramico Pintura ) )
corrida sobre laje
) i Pintura e massa
Ban. empregada 01 Ceramico Azulejo até o teto . )
corrida sobre laje
Varanda 01 Granito Cortina de vidro Forro de gesso

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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6.5 Pesquisa de mercado

Apo6s a vistoria do imo6vel avaliando foi realizada a pesquisa de mercado, de modo a serem

obtidas amostras validas para a definicdo do valor de mercado do imével.

Foram consultados corretores, imobilidrias e outros profissionais para a obtenc¢édo destas, de

modo a serem obtidas amostras confidveis e que pudessem ser verificadas.

Os detalhes das amostras coletadas podem ser verificados no ANEXO A deste laudo

pericial.

6.6 Metodologia empregada

A metodologia utilizada para este trabalho foi escolhida tendo-se como base a Norma ABNT
14653-2/2011, a qual versa sobre a avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a Norma para

avaliacdo de im6veis do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia).

Na referida avalia¢do foi utilizado o Método Comparativo de Mercado, a qual é a
metologia mais recomendada pela norma descrita acima. Esta metodologia utiliza como base
para a determinacdo do valor de mercado do imdvel as ofertas imobilidrias existentes nos

arredores deste, refletindo, desta maneira, o real comportamento do mercado imobilidrio local.

A utilizacdo de tal metodologia requer o cumprimento das seguintes etapas: obtencao de
amostras de mercado, homogeneizacio, tratamento estatistico e determinacao de

intervalo de confianca do valor unitario basico.

Ap6s a obtencdo das amostras de mercado, a homogeneizacdo tem como objetivo principal a
aproximacdo das amostras com o cenario do imdével avaliando, ajustando-se os valores destas de
acordo com os fatores elencados acima. Amostras que apresentem desvio abaixo de 0,50 ou
acima de 2,00 na homogeneizagdo sdo excluidas, visto que apresentam excessiva discrepancia

com o imdvel avaliando.

Para a homogeneizacdo das amostras, a qual € uma etapa obrigatdoria segundo a Norma
ABNT 14653-2/2011, foi utilizada a homogeneizacao por fatores, tendo sido considerados

os seguintes aspectos para a homogeneizacéo:

fls. 417
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e Localizacdo (ou transposi¢do);
e Area privativa;

e Obsolescéncia;

e Padrio Construtivo;

e Oferta;

e Quantidade de dormitérios;
e Quantidade de suites;

e Presenca de varanda;

e Saldo de festas;

e Academia;

e Quadrade Ténis;

e Sauna;

e Duplex;

e Cobertura.

Apés a homogeneizacdo das amostras, deve ser realizada a verificacdo da validade das
amostras dentro do intervalo de confianca, sendo utilizado o método de Chauvenet para tal,
o qual determina um intervalo estatisticamente confidvel, sendo que amostras fora deste

também sdo excluidas.

Constatadas que todas as amostras restantes sdo pertinentes, define-se o intervalo de
confianga para o valor unitdrio bdsico, sendo utilizado para tal a Teoria Estatistica das

Pequenas Amostras.

Todos os calculos justificando a determinagdo do valor de mercado podem ser conferidos no

memorial de cdlculo, constante do ANEXO B deste laudo.
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6.7 Valor de mercado do imovel

De acordo com o modelo estatistico obtido, o valor de mercado do imdvel avaliando 01 é de:

Vvl=R$ 2.149.079,77

Sendo que este valor foi arredondado para:

Vvi=R$ 2.150.000,00
(Dois milhoes cento e cinquenta mil reais)
em Fevereiro de 2021

A presente avaliacdo foi testada com relagdo ao atendimento dos requisitos da Norma ABNT

14653-2/2011, tendo sido obtido Grau II de Fundamentacio e Grau III de Precisao.

IIIII IIIIIIIIII EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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7. IMOVEL AVALIANDO 02

7.1 Localizacido do imdvel

Alocalizacdo do imével avaliando 02 pode ser observado na Figura 03.
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Figura 03 - Localizagdo do imdvel avaliando 02.
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7.2 Uso e ocupacao do solo

De acordo com a lei municipal n® 16.402/2016, da Prefeitura de Sdo Paulo, o imdvel
avaliando 02 encontra-se inserido na Prefeitura Regional Vila Mariana e na Zona Mista
(VM-ZM-2). A Figura 04 contém a localizacio do imdvel avaliando 02 no plano de

zoneamento municipal.

2 ZEUP, 7 / , al®

Figura 04 — Localiza¢do do imével avaliando 02 no plano de zoneament municipal.
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7.3 Descricao da regido, entorno e acessos

A Tabela 6 a seguir contém os detalhes do entorno onde insere-se o imdvel avaliando 02.

Tabela 6. Informagdes do entorno do imével avaliando 0 1.

Informacdoes do entorno doimovel avaliando

Endereco

Bairro

Municipio - Estado
Referéncias

Uso do local
Densidade de ocupacio
Padrao econdémico da regiao
Nivel de acesso
Intensidade de trafego
Area de preservacio
Vocacao

Valorizacao imobiliaria

Rua Afonso de Freitas n°® 755

Paraiso

Sao Paulo - SP

Entre a Rua Doutor Fldquer e a Rua Carlos Steinen
Residencial

Alta

Médio Alto

Bom

Meédio

Nao

Empreendimentos imobilidrios de médio/ alto padrédo

Estavel

A Tabela 7 a seguir contém os detalhes do arruamento principal e as benfeitorias para o

imovel avaliando 02.

Tabela

7. Detalhes do arruamento e benfeitorias para o imdvel avaliando.

Rua Carlos Steinen

Classificagao Via Coletora
Faixas de rolamento 02 faixas
Sentido de trafego unico
Canteiro central Niao

Tipo de pavimento Asfalto

Passeio Publico Sim
Conservagao Bom
EMYGDIO@GMAIL.COM 55 11 96323-0762
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Melhoramentos urbanos e benfeitorias

XRede de agua NArborizacio X Comércio nos arredores
KColeta de lixo KPavimentacao OAgéncias bancarias
KEnergia elétrica KTransporte piblico XServicos médicos
XDrenagem de aguas pluviais KRede de telefonia CORecreacio e lazer
XEsgoto Sanitario XRede de fibra é6tica / cabo [OPosto policial / delegacia
XIluminac¢io Piablica XCorreios OEscolas e/ou faculdades

7.4 Detalhes do imdvel avaliando 02

ATabela 8 a seguir contém os detalhes das benfeitorias do imével avaliando 02.

Tabela 8. Detalhes do imdvel avaliando 02.

Condominio L' Autentique Paraiso

Data de construgao 2006

Blocos 01 bloco

Pavimentos 16 pavimentos
Apartamentos 01 apartamento por andar
Elevadores 02 elevadores

Garagem 03 garagens em subsolo
Conservagao Entre novo e regular

Benfeitorias existentes no imdvel

XPortaria XPiscina Adulto / Infantil X Churrasqueira
XGaiola [JQuadra poliesportiva XSaldo de jogos

KInterfone KPlayground XSala de reuniio
KSistema de cAmeras [OBrinquedoteca XAcademia

K Cerca elétrica XSauna XSaldo de festas
XHall social XGerador OOutros:

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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As Tabelas 9 e 10 a seguir contém, respectivamente, as informacgdes gerais do imdvel

avaliando 02 e os detalhes construtivos deste.

Tabela 9. Informagoes gerais do imovel avaliando 02.

Informacdes gerais do imévelavaliando 01

Estado de conservacao Entre novo e regular
Manifestacdoes Patolégicas Sem deteccdo aparente

Idade da construcao 15 anos

Obsoletismo 0,867

Tipo de edificacao 1.3.4 — Apartamento padrio superior
Variacio do CUB 2,400

Setor / Quadra 036/ 046

Indice Fiscal R$ 5.212,00

Area privativa (m?) 160,57

Vagas de garagem 03 vagas de garagem em subsolo

Tabela 10. Detalhes construtivos do imével avaliando 02.

Detalhes construtivos do imovel avaliando

Ambiente Quantidade Piso Parede Teto
) ) Pintura e forro de
Sala de estar 01 Parquet de madeira Pintura
gesso
. i Pintura e massa
Sala de jantar 01 Parquet de madeira Pintura ) .
corrida sobre laje
L. . ) Pintura e forro de
Dormitérios 03 Parquet de madeira Pintura
gesso
. . Pintura e forro de
Suite 01 01 Ceramico Azulejo até o teto
gesso
) ) ) Pintura e forro de
Suite Master 01 Parquet de madeira Axulejo a meio-teto
gesso
) ) Pintura e massa
Banheiro Social 01 Porcelanato Azulejo a meio-teto ) .
corrida sobre laje
) Pintura e forro de
Cozinha 01 Porcelanato Pintura
gesso
P ) ) Pintura e massa
Area de servico 01 Ceramico Pintura . .
corrida sobre laje
. . Pintura e massa
Ban. empregada 01 Ceramico Azulejo até o teto ) )
corrida sobre laje
Varanda 01 Parquet de madeira Cortina de vidro Forro de gesso

.- EMYGDIO@GMAIL.COM §5 11 96323-0762
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7.5 Pesquisa de mercado

Apo6s a vistoria do imo6vel avaliando foi realizada a pesquisa de mercado, de modo a serem

obtidas amostras validas para a definicdo do valor de mercado do imével.

Foram consultados corretores, imobilidrias e outros profissionais para a obtenc¢édo destas, de

modo a serem obtidas amostras confidveis e que pudessem ser verificadas.

Os detalhes das amostras coletadas podem ser verificados no ANEXO A deste laudo

pericial.

6.5 Metodologia empregada

A metodologia utilizada para este trabalho foi escolhida tendo-se como base a Norma ABNT
14653-2/2011, a qual versa sobre a avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a Norma para

avaliacdo de im6veis do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia).

Na referida avalia¢do foi utilizado o Método Comparativo de Mercado, a qual é a
metologia mais recomendada pela norma descrita acima. Esta metodologia utiliza como base
para a determinacdo do valor de mercado do imdvel as ofertas imobilidrias existentes nos

arredores deste, refletindo, desta maneira, o real comportamento do mercado imobilidrio local.

A utilizacdo de tal metodologia requer o cumprimento das seguintes etapas: obtencao de
amostras de mercado, homogeneizacio, tratamento estatistico e determinacao de

intervalo de confianca do valor unitario basico.

Ap6s a obtencdo das amostras de mercado, a homogeneizacdo tem como objetivo principal a
aproximacdo das amostras com o cenario do imdével avaliando, ajustando-se os valores destas de
acordo com os fatores elencados acima. Amostras que apresentem desvio abaixo de 0,50 ou
acima de 2,00 na homogeneizagdo sdo excluidas, visto que apresentam excessiva discrepancia

com o imdvel avaliando.

Para a homogeneizacdo das amostras, a qual € uma etapa obrigatdoria segundo a Norma
ABNT 14653-2/2011, foi utilizada a homogeneizacao por fatores, tendo sido considerados

os seguintes aspectos para a homogeneizacéo:

fls. 425
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e Localizacdo (ou transposi¢do);
e Area privativa;

e Obsolescéncia;

e Padrio Construtivo;

e Oferta;

e Quantidade de dormitérios;

e Quantidade de suites;

e Presenca de varanda;

e Saldo de festas;

e Quadra;

e Quadrade Ténis;

e Piscina;
e Sauna;
e Duplex;

e (Cobertura.

Ap6s a homogeneizacdo das amostras, deve ser realizada a verificacdo da validade das
amostras dentro do intervalo de confianga, sendo utilizado o método de Chauvenet para tal,
o qual determina um intervalo estatisticamente confidvel, sendo que amostras fora deste

também sdo excluidas.

Constatadas que todas as amostras restantes sdo pertinentes, define-se o intervalo de
confianga para o valor unitdrio basico, sendo utilizado para tal a Teoria Estatistica das

Pequenas Amostras.

Todos os cdlculos justificando a determinacdo do valor de mercado podem ser conferidos no

memorial de calculo, constante do ANEXO B deste laudo.
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6.6 Valor de mercado do imo6vel

De acordo com o modelo estatistico obtido, o valor de mercado do imdvel avaliando 02 € de:

Vv2 = R$ 3.056.970,37

Sendo que este valor foi arredondado para:

Vv2=R$3.060.000,00
(Trés milhoes e sessenta mil reais)
em Fevereiro de 2021

A presente avaliacdo foi testada com relagdo ao atendimento dos requisitos da Norma ABNT

14653-2/2011, tendo sido obtido Grau Il de Fundamentacio e Grau III de Precisao.
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8. ENCERRAMENTO

E, tendo concluido o presente laudo em 20 (vinte) folhas de papel formato A4, digitadas
somente em um lado, com 4 (quatro) figuras e 4 (quatro) anexos, tudo devidamente rubricado
pelo Perito que subscreve este laudo,

Requer sua juntada aos Autos para que produzam um sé fim e efeito de Direito.

Neste termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 11de Marco de 2021.

THIAGO GONZAGA EMYGDIO
Engenheiro Civil e Ambiental

CREAN® 5063080687
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ANEXO A - PESQUISA DE MERCADO
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Informante

Telefone do
informante

Setor/
Quadra

Indice Fiscal

Idade

Conserv.

Qualidade

Estado de
conservagao
- Hoss
Heideck

Padrdo
construtivo -
(oll]:}

Area
privativa

Vagas de
garagem

Dormitrios

Suites

Quarto de
Servico

Banho de
Servico

Varandas

S.Festas

Playg.

S.Jogos

Academ.

Quadra

Q.Tenis

Piscina

Churrasq.

Sauna

Duplex

Cobertura
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Valor total

Rua Luis Gois, n° 1820 Mbras (11) 5185-6999 | 045/013 2620 8 3 1.3.5 0,907 3,100 200,00 3 4 3 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 3200000

Rua Luis Gois, n° 1313 Guastell (11) 5071-8103 | 045/018 2547 43 4 1.3.3 0,480 1,800 100,00 1 2 1 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 690000

Rua Luis Gois, n° 1313 Viveza (11) 96170-5242] 045/ 018 2547 43 3 1.3.3 0,497 2,050 124,00 2 3 1 1 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 910000

Rua Luis Gois, n° 1220 Guastell (11) 5071-8103 | 045/ 020 2702 40 4 1.3.2 0,533 1,550 93,00 0 2 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 465000

Rua Luis Gofs, n° 1882 Guastell (11) 5071-8103 | 045/013 2620 31 4 1.3.2 0,645 1,400 59,00 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 400000

Rua Luis Gois, n° 1882 Broker Vip (11) 3582-1454 | 045/013 2620 31 3 1.3.2 0,672 1,650 52,00 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 440000

Av. Jandira, 731 Homero Falaschi (11) 5533-0350 | 045/ 148 3339 37 4 1.34 0,566 2,230 110,00 2 3 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 0 0 0 1300000

Av. Jandira, 731 Beto (11) 96666-7000| 045/ 148 3339 37 2 1.34 0,597 2,400 110,00 2 3 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 0 0 0 1200000

Av. Jandira, 185 J2M (11) 3045-4530 | 041/ 166 3472 26 2 1.34 0,745 2,500 120,00 2 3 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1600000

Av. Jandira, 185 Marco Helfer (11) 2925-7222 | 041/ 166 3472 26 2 1.34 0,745 2,500 129,00 2 4 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1360000

Av. Jandira, 185 Ivo Iméveis (11) 2595-5500 | 041/ 166 3472 26 2 1.34 0,745 2,500 120,00 2 3 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1600000

Av. Jandira, 656 J2M (11) 3045-4530 | 045/ 167 3420 15 2 1.3.5 0,842 3,000 277,00 4 4 4 1 1 1 0 0 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4000000

Av. Jandira, 656 FMS Imdveis (11) 2337-7674 | 045/ 167 3420 15 2 1.3.5 0,842 3,000 275,00 4 4 4 1 1 1 0 0 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4200000

Avenida Juriti, 73 RE/MAX IMOBI (11) 99572-1202| 041/ 063 2934 9 2 1.35 0,913 3,450 335,00 4 4 4 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 7500000

Avenida Juriti, 73 Costa & Silva Iméveis (11) 98626-2414| 041/ 063 2934 9 1 1.3.5 0,915 3,300 335,00 4 4 4 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 7490000

Avenida Juriti, 73 Pellegrino Iméveis (11) 97673-4611| 041/ 063 2934 9 2 1.3.6 0,913 3,800 335,00 4 4 4 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 9500000

Avenida Juriti, 73 TAYAR (11) 99929-2222| 041/ 063 2934 9 2 1.3.6 0,913 3,550 449,00 4 4 4 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 8000000

Avenida Juriti, 73 RE/MAX IMOBI (11) 99572-1202| 041/ 063 2934 9 2 1.3.6 0,913 3,650 335,00 4 3 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 9000000

Avenida Juriti, 530 SAMPA BROKERS (11) 94656-1000| 041/ 122 3382 19 2 1.35 0,788 3,100 221,00 4 4 2 1 1 1 1 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4300000

Avenida Juriti, 307 Karina Oliveira (11) 98942-4332| 041/ 065 3527 25 2 1.3.6 0,698 3,600 640,00 4 4 4 2 2 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 5750000

Avenida Juriti, 367 Bamberg Imdveis Unicos | (11) 95252-3190| 041/ 087 3479 35 2 1.3.5 0,523 2,700 180,00 3 4 2 1 1 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1990000

Avenida Juriti, 411 Luiz Magalhes (11) 99105-0619| 041/ 087 3479 42 2 1.35 0,381 3,100 188,00 3 4 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2715000

Avenida Juriti, 385 BLOOM (11) 92394-5140| 041/ 087 3479 3 2 1.3.5 0,561 2,700 188,00 3 4 3 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1890000

Avenida Juriti, 50 Pellegrino Iméveis (11) 97673-4611| 041/ 062 3084 15 2 1.3.5 0,842 3,450 306,00 6 4 4 1 1 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 6200000

Avenida Juriti, 263 BAMBERG (11) 95708-4066| 041/ 065 3527 27 2 1.3.5 0,666 2,850 197,00 4 3 3 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 2450000

Avenida Juriti, 530 SAMPA BROKERS (11) 94656-1000| 041/ 122 3382 19 2 1.35 0,788 3,150 221,00 4 3 3 1 1 1 1 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4250000

Avenida Juriti, 50 PAULO ROBERTO LEARDI | (11) 98998-4167| 041/ 062 3084 15 2 1.3.5 0,842 3,500 313,00 6 4 4 1 1 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 6100000

Avenida Juriti, 385 J2M (11) 99118-2112| 041/ 087 3479 33 2 1.3.5 0,561 2,800 188,00 3 4 3 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1950000

Avenida Juriti, 73 LUIZA BRUNETTO (11) 2576-8636 | 041/063 2934 9 2 1.3.6 0,913 3,500 335,00 4 3 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 6500000

Avenida Juriti, 530 Invest DSO (11) 97205-7823| 041/ 122 3382 19 2 1.35 0,788 3,200 221,00 4 3 3 1 1 1 1 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 3500000

Avenida Juriti, 165 J2M (11) 99118-2112| 041/ 064 3500 3 2 1.3.5 0,561 3,400 244,00 3 3 3 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 3600000

Avenida Juriti, 73 Invest DSO (11) 97205-7823| 041/ 063 2934 9 2 1.3.6 0,913 3,800 336,00 4 3 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 9570000

Avenida Juriti, 263 Moratta Negécios (11) 99407-1486| 041/ 065 3527 27 2 1.35 0,666 2,900 221,00 4 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 2450000

Avenida Juriti, 307 Jodo Pecanha Do Nascimento | (11) 99577-1515| 041/ 065 3527 25 2 1.3.6 0,698 3,500 640,00 4 4 4 2 2 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 5750000

Avenida Juriti, 367 KARLA CHOUERI CORBAN |(11) 98361-3131] 041 /087 3479 35 2 1.3.5 0,523 3,400 172,00 2 3 2 0 0 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1908000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 395 Ailsan Imdveis (11) 99888-5348| 041 /089 3290 12 2 1.3.5 0,878 3,400 292,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 6200000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Lopes VNC Imoveis (11) 96843-7532| 041/ 087 3495 22 2 1.3.5 0,745 2,750 326,00 4 4 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3800000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Lopes Maber (11) 2148-2400 | 041/087 3495 22 2 1.35 0,745 2,700 214,00 4 4 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2600000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 196 Lopes VNC Imoveis (11) 96843-7532| 041/ 065 3509 32 2 1.3.5 0,579 2,660 210,00 3 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2800000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 92 A CONDE (11) 95967-6896| 041/ 064 3436 27 2 1.3.5 0,666 3,000 405,00 6 4 4 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 0 0 0 0 4200000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 92 Lopes VNC Imoveis (11) 96843-7532| 041/ 064 3436 27 2 1.3.5 0,666 3,100 443,00 6 4 4 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 0 0 0 0 4000000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Lopes VNC Iméveis (11) 96843-7532| 041/ 087 3495 22 2 1.3.5 0,745 2,800 214,00 4 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2997000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Porella Iméveis (11) 96114-3314| 041/ 087 3495 22 2 1.3.5 0,745 2,750 214,00 4 4 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2800000

Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 478 Baroni Negdcios (11) 5053-7099 | 041/102 3452 24 2 1.3.5 0,714 2,660 226,00 3 4 3 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 2390000

Av. Sabia, 89 Quinto Andar - Vendas - 041/061 3870 35 4 1.3.5 0,498 2,660 260,00 3 3 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 3000000

Av. Sabig, 23 Martins Vieira (11) 97615-5474| 041/ 061 3870 31 3 1.3.5 0,588 2,700 290,00 7 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 1 3300000

Av. Sabig, 89 TAYAR (11) 99929-2222| 041/ 061 3870 35 4 1.34 0,598 2,550 247,00 3 4 1 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 2200000

Av. Sabia, 500 Sh Prime Imdveis (11) 97652-0442| 041/120 3475 31 2 1.34 0,682 2,550 365,00 4 4 3 0 0 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 3750000

Av. Sabig, 399 Carbinato Imoveis (11) 99468-6562| 041/ 086 349 29 2 1.3.5 0,632 2,700 208,00 3 4 2 0 0 0 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0 2250000

Av. Sabia, 399 Qlimpia House (11) 94054-1905| 041/ 086 349 29 2 1.3.5 0,632 2,850 210,00 3 3 3 0 0 0 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0 2500000

Av. Sabig, 23 Anglo Americana Iméveis | (11) 3887-4555 | 041/ 061 3870 31 2 1.3.5 0,597 3,100 420,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 1 10000000

Av. Sabig, 399 Rafael Corréa de Azevedo | (11) 99936-3300| 041/ 086 3496 29 2 1.3.5 0,632 2,660 209,00 3 4 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0 2800000

Av. Sabig, 500 Baroni Negécios Imobilirios | (11) 5053-7099 | 041/120 3475 31 2 1.34 0,682 2,600 365,00 4 4 3 0 0 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 4190000

Av. Sabig, 133 Qliveira Corretores (11) 93076-1832| 041/ 062 2968 13 2 1.3.5 0,867 3,000 367,00 5 4 4 0 0 1 1 1 0 1 1 0 1 0 0 0 0 9400000

Av. Sabia, 144 Alabe (11) 93039-1516| 041/ 083 2882 15 2 1.3.5 0,842 2,700 310,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6580000

Av. Sabig, 133 Jardins&Co. Imoveis (11) 98980-1423| 041/ 062 2968 13 2 1.3.5 0,867 2,900 367,00 5 4 4 0 0 1 1 1 0 1 1 0 1 0 0 0 0 8000000

Av. Agami, 80 Paulo Roberto Leardi (11) 3886-1000 | 041/088 3354 32 2 1.3.5 0,579 2,750 252,00 3 4 2 0 0 1 1 0 0 1 1 0 1 1 1 0 0 2900000

Av. Agami, 190 Marco Aurélio Sanches | (11) 97526-5959| 041/ 089 3428 19 2 1.3.5 0,788 2,700 313,00 6 4 4 0 0 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 3880000

Av. Agami, 80 RE/MAX IMOBI (11) 99572-1202] 041/ 088 3354 32 2 1.35 0,579 2,660 252,00 3 4 2 0 0 1 1 0 0 1 1 0 1 1 1 0 0 2450000

Av. Agami, 190 MARCHI CONSULTORIA | (11) 98550-1900| 041 /089 3428 19 2 1.3.5 0,788 2,700 313,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 3930000

Av. Jurema, 724 BR Imob (11) 5041-6599 | 045/ 150 3306 3 3 1.34 0,672 2,250 260,00 4 3 3 1 1 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 1800000

Av. Jurema, 200 OH Imoveis (11) 3937-3805 | 041/213 3516 16 2 1.34 0,867 2,440 137,00 3 4 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 2099900

Av. Jurema, 200 Casa de imoveis (11) 98684-5466| 041/ 213 3516 16 2 1.34 0,867 2,440 137,00 3 4 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 2000000

Av. Jurema, 200 Igo Imobilidria (11) 95659-9900| 041/ 213 3516 16 2 1.3.6 0,829 3,700 437,00 6 4 4 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 6980000

Av. Jurema, 416 Iméveis Pro (11) 4248-3000 | 045/ 147 3435 34 2 1.3.3 0,649 2,000 101,00 1 3 1 0 0 1 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 0 1100000

Av. Jurema, 602 Qlimpia House (11) 3937-3900 | 045/ 149 3345 31 2 1.3.5 0,597 2,750 196,00 4 4 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 0 0 2999800
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Estado de Padrdo

= . Banho de
conservagao - construtivo -

servigo

Quarto de
servigo

Area
privativa

Telefone do Setor /

Quadra

Vagas de
garagem

Enderego Informante Indice Fiscal Idade Conserv. Qualid. Dormitdrios Suites Varandas S.Festas Playg. SJogos Academia Quadra Q.Tenis Piscina Churrasg. Sauna Duplex Cobertura  Valor total ]

informante

Hoss Heideck

CcuB

Rua Afonso de Freitas, n° 97 NEWCORE (11) 98925-1160{ 036/ 050 44 3 0,478 1,850 90,00 2 3 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 900000 d
Rua Afonso de Freitas, n® 97 ILMAR REIS (11) 4861-0966 | 036/ 050 3985 44 4 133 0,462 1,750 86,00 1 3 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 800000
Rua Tutdia, n° 815 RUBENS DOS SANTOS | (11) 99400-8540| 036/ 045 5092 46 3 1.34 0,458 2,400 113,00 1 3 1 1 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1600000 4
Rua Joinville, n° 55 Alexandre Cippola (11) 4949-9562 | 036/ 059 3444 29 3 133 0,703 2,000 45,00 1 2 0 0 0 2 1 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 480000 b
Rua Joinville, n° 55 IMOVEIS PERTO (11) 94732-3648| 036/ 059 3444 29 3 133 0,703 2,100 40,00 1 1 0 0 0 2 1 0 1 1 1 0 1 0 1 0 0 430000
Rua Afonso Celso, 694 GUASTELLI (11) 5071-8103 | 042/077 3236 42 3 133 0,516 1,900 92,00 1 3 1 1 1 0 1 1 1 1 1 0 1 0 0 0 0 690000 o
Rua Salto, 95 Emmanuel de Azevedo Mendes | (11) 96341-3353| 036/ 051 3680 43 4 134 0,480 2,324 149,21 0 3 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1151000 2
Rua Salto, 95 RF.Q (11) 98727-0324| 036/ 051 3680 43 4 134 0,480 2,482 149,21 0 3 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1300000 |
Rua Osério Duque Estrada, 10 EXXHOUSE (11) 5184-2259 | 036/ 031 3828 4 3 1.3.3 0,955 1,850 60,00 1 2 1 0 0 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 880000
Rua Osério Duque Estrada, 10 MODENA (11) 3796-7891 | 036/ 031 3828 4 3 133 0,955 1,850 57,00 1 2 1 0 0 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 1200000 9
Rua Osério Dugue Estrada, 10 iQ Imbveis (11) 3895-4321 | 036/ 031 3828 4 3 133 0,955 1,850 56,00 1 2 1 0 0 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 920000
Rua Osério Duque Estrada, 10 PARAISO (11) 3149-3130 | 036/ 031 3828 4 3 1.3.3 0,955 1,900 57,00 1 2 1 0 0 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 980000
Av. Jandira, 731 Homero Falaschi (11) 5533-0350 | 045/ 148 3339 37 4 1.34 0,566 2,230 110,00 2 3 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 0 0 0 1300000
Av. Jandira, 731 Beto (11) 96666-7000 045/ 148 3339 37 2 134 0,597 2,400 110,00 2 3 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 0 0 0 1200000
Av. Jandira, 185 J2m (11) 3045-4530 | 041/ 166 3472 26 2 134 0,745 2,500 120,00 2 3 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1600000 4
Av. Jandira, 185 Marco Helfer (11) 2925-7222 | 041/ 166 3472 26 2 134 0,745 2,500 129,00 2 4 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1360000 g
Av. Jandira, 185 Ivo Iméveis (11) 2595-5500 | 041/ 166 3472 26 2 134 0,745 2,500 120,00 2 3 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1600000 9§
Av. Jandira, 656 Jm (11) 3045-4530 | 045/ 167 3420 15 2 135 0,842 3,000 277,00 4 4 4 1 1 1 0 0 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4000000 4
Av. Jandira, 656 FMS Imdveis (11) 2337-7674 | 045/ 167 3420 15 2 135 0,842 3,000 275,00 4 4 4 1 1 1 0 0 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4200000 4
Avenida Juriti, 530 SAMPA BROKERS (11) 94656-1000{ 041/122 3382 19 2 135 0,788 3,100 221,00 4 4 2 1 1 1 1 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4300000 |
Avenida Juriti, 307 Karina Oliveira (11) 98942-4332| 041/ 065 3527 25 2 1.3.6 0,698 3,600 640,00 4 4 4 2 2 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 5750000
Avenida Juriti, 367 Bamberg Imdveis Unicos | (11) 95252-3190| 041/ 087 3479 35 2 1.35 0,523 2,700 180,00 3 4 2 1 1 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1990000 4
Avenida Juriti, 411 Luiz Magalhaes (11) 99105-0619( 041/ 087 3479 42 2 135 0,381 3,100 188,00 3 4 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2715000
Avenida Juriti, 385 BLOOM (11) 92394-5140{ 041/ 087 3479 33 2 135 0,561 2,700 188,00 3 4 3 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1890000 4
Avenida Juriti, 50 Pellegrino Iméveis (11) 97673-4611{ 041/ 062 3084 15 2 135 0,842 3,450 306,00 6 4 4 1 1 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 6200000
Avenida Juriti, 263 BAMBERG (11) 95708-4066| 041/ 065 3527 27 2 135 0,666 2,850 197,00 4 3 3 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 2450000
Avenida Juriti, 530 SAMPA BROKERS (11) 94656-1000{ 041/122 3382 19 2 135 0,788 3,150 221,00 4 3 3 1 1 1 1 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 4250000
Avenida Juriti, 50 PAULO ROBERTO LEARDI [ (11) 98998-4167| 041/ 062 3084 15 2 135 0,842 3,500 313,00 6 4 4 1 1 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 6100000 ]
Avenida Juriti, 385 J2m (11) 99118-2112| 041/ 087 3479 33 2 135 0,561 2,800 188,00 3 4 3 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1950000
Avenida Juriti, 530 Invest DSO (11) 97205-7823| 041/122 3382 19 2 135 0,788 3,200 221,00 4 3 3 1 1 1 1 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 3500000 d
Avenida Juriti, 165 J2m (11) 99118-2112| 041/ 064 3500 33 2 135 0,561 3,400 244,00 3 3 3 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 3600000
Avenida Juriti, 263 Moratta (11) 99407-1486| 041/ 065 3527 27 2 135 0,666 2,900 221,00 4 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 2450000 .9
Avenida Juriti, 307 Jodo Pecanha Do Nascimento | (11) 99577-1515| 041/ 065 3527 25 2 1.36 0,698 3,500 640,00 4 4 4 2 2 1 1 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 5750000 4
Avenida Juriti, 367 KARLA CHOUERI (11) 98361-3131] 041/087 3479 35 2 135 0,523 3,400 172,00 2 3 2 0 0 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1908000 7
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 395 Ailsan Imoveis (11) 99888-5348| 041/ 089 3290 12 2 1.35 0,878 3,400 292,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 6200000
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Lopes VNC Imdveis (11) 96843-7532( 041/ 087 3495 2 2 135 0,745 2,750 326,00 4 4 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3800000 4
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Lopes Maber (11) 2148-2400 | 041/087 3495 22 2 135 0,745 2,700 214,00 4 4 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2600000 §
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 196 Lopes VNC Iméveis (11) 96843-7532| 041/ 065 3509 32 2 135 0,579 2,660 210,00 3 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2800000 :&
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 92 A CONDE (11) 95967-6896| 041/ 064 3436 27 2 135 0,666 3,000 405,00 6 4 4 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 0 0 0 0 4200000 H
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 92 Lopes VNC Imdveis (11) 96843-7532( 041/064 3436 27 2 135 0,666 3,100 443,00 6 4 4 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 0 0 0 0 4000000 9
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Lopes VNC Iméveis (11) 96843-7532( 041/ 087 3495 22 2 135 0,745 2,800 214,00 4 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2997000 S
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 262 Porella Iméveis (11) 96114-3314| 041/ 087 3495 22 2 135 0,745 2,750 214,00 4 4 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2800000 ¢
Av. Min. Gabriel de Rezende Passos, 478 | Baroni Negdcios Imobilidrios | (11) 5053-7099 | 041/ 102 3452 24 2 135 0,714 2,660 226,00 3 4 3 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 2390000 3]
Av. Sabi, 89 Quinto Andar - Vendas - 041/061 3870 35 4 135 0,498 2,660 260,00 3 3 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 3000000
Av. Sabig, 23 Martins Vieira (11) 97615-5474| 041/ 061 3870 31 3 1.35 0,588 2,700 290,00 7 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 1 3300000
Av. Sabi, 89 TAYAR (11) 99929-2222| 041/ 061 3870 35 4 1.34 0,598 2,550 247,00 3 4 1 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 2200000 ¢
Av. Sabia, 500 Sh Prime Imveis (11) 97652-0442| 041/120 3475 31 2 134 0,682 2,550 365,00 4 4 3 0 0 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 3750000
Av. Sabia, 399 Carbinato Iméveis (11) 99468-6562| 041/ 086 3496 29 2 1.35 0,632 2,700 208,00 3 4 2 0 0 0 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0 2250000 5}
Av. Sabia, 399 Olimpia House (11) 94054-1905( 041/ 086 3496 29 2 135 0,632 2,850 210,00 3 3 3 0 0 0 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0 2500000
Av. Sabia, 23 Anglo Americana Iméveis | (11) 3887-4555 | 041/ 061 3870 31 2 135 0,597 3,100 420,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 1 100000009
Av. Sabig, 399 Rafael Corréa de Azevedo | (11) 99936-3300| 041/ 086 3496 29 2 135 0,632 2,660 209,00 3 4 3 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0 2800000 §
Av. Sabia, 500 Baroni Negdcios Imobilidrios | (11) 5053-7099 | 041/120 3475 31 2 1.34 0,682 2,600 365,00 4 4 3 0 0 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 4190000 J
Av. Agami, 80 Paulo Roberto Leardi (11) 3886-1000 | 041/088 3354 32 2 135 0,579 2,750 252,00 3 4 2 0 0 1 1 0 0 1 1 0 1 1 1 0 0 2900000 7
Av. Agami, 190 Marco Aurélio Sanches (11) 97526-5959| 041/089 3428 19 2 135 0,788 2,700 313,00 6 4 4 0 0 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 3880000 H
Av. Agami, 80 RE/MAX IMOBI (11) 99572-1202| 041/088 3354 32 2 135 0,579 2,660 252,00 3 4 2 0 0 1 1 0 0 1 1 0 1 1 1 0 0 2450000 gl:_
Av. Agami, 190 MARCHI (11) 98550-1900{ 041/089 3428 19 2 135 0,788 2,700 313,00 5 4 4 0 0 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 3930000
Av. Jurema, 724 BR Imob (11) 5041-6599 | 045/ 150 3306 31 3 134 0,672 2,250 260,00 4 3 3 1 1 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 1800000 g
Av. Jurema, 200 OH Iméveis (11) 3937-3805 | 041/213 3516 16 2 1.34 0,867 2,440 137,00 3 4 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 2099900
Av. Jurema, 200 Casa de imoveis (11) 98684-5466| 041/213 3516 16 2 1.34 0,867 2,440 137,00 3 4 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 2000000 4
Av. Jurema, 200 Igo Imobilidria (11) 95659-9900{ 041/213 3516 16 2 1.36 0,829 3,700 437,00 6 4 4 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 6980000 H
Av. Jurema, 416 Imoveis Pro (11) 4248-3000 | 045/ 147 3435 34 2 133 0,649 2,000 101,00 1 3 1 0 0 1 1 1 1 0 1 0 1 0 0 0 0 1100000 g
Av. Jurema, 602 Olimpia House (11) 3937-3900 | 045/ 149 3345 31 2 135 0,597 2,750 196,00 4 4 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 0 0 2999800 .
R. Afonso de Freitas, 649 Marcus Casanova (11) 96451-9875( 036/ 046 5212 27 3 135 0,655 2,670 191,00 3 4 2 1 1 1 1 1 1 0 1 0 1 1 0 0 0 2000000 9
R. Afonso de Freitas, 649 Imoveis Pro (11) 4248-3000 | 036/ 046 5212 27 2 135 0,666 2,750 191,00 3 4 2 1 1 1 1 1 1 0 1 0 1 1 0 0 0 2190000 ;!
R. Afonso de Freitas, 78 Natlia Soledade (11) 98594-3868| 036/ 030 5332 42 2 133 0,523 1,950 120,00 1 2 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1100000 g
R. Afonso de Freitas, 78 Luis Carvalho (11) 96701-7344| 036/ 030 5332 42 2 133 0,523 1,750 107,00 1 3 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 900000 —¢
R. Afonso de Freitas, 550 Cristiane Figueiredo (11) 3887-1878 | 036/ 039 5424 49 2 133 0,402 1,950 129,00 1 3 0 1 1 0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1500000 4
R. Afonso de Freitas, 550 Koi Brokers (11) 3508-6833 | 036/ 039 5424 49 2 133 0,402 2,100 130,00 1 3 1 1 1 0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1300000 .
R. Afonso de Freitas, 550 Baroni Negdcios (11) 96862-9780( 036/ 039 5424 49 2 133 0,402 2,120 147,00 1 3 1 1 1 0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1750000 9
R. Afonso de Freitas, 739 Pedro Donizeth (11) 99577-6949| 036/ 046 5212 15 2 134 0,867 2,550 161,00 3 4 4 1 1 2 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 3600000
R. Afonso de Freitas, 739 Koi Brokers (11) 3508-6833 | 036/ 046 5212 15 2 1.34 0,867 2,300 161,00 3 3 3 1 1 2 1 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0 3195000
8
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a) Obsolescéncia

E empregado para avaliar e homogeneizar os estados de conservagdo do imdvel avaliando e

z

das amostras de referéncia. Para tanto é utilizada a combinacdo de duas metodologias de

avaliagdo, o Método de Heidecke, onde sdo observadas as caracteristicas de cada estado de

conservacido, bem como a depreciacdo de cada um destes, e o Método de Ross, o qual correlaciona

a obsolescéncia de acordo com a idade da edificacdo. Da combinacido destas duas metodologias

anteriores obtém-se o Método de Ross-Heidecke, utilizado neste laudo.

O fator de obsolescéncia unitario é obtido através da expressdo a seguir:

Onde:

Focun=R + Kx (1- R)

Focun = Fator de Obsolescéncia unitario;

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificacdo, conforme Tabela 1;

K = Fator de Ross-Heidecke tabelado, conforme Tabela 2.

Tabela 1. Coeficiente residual do fator de obsoletismo.

CLASSE

TIPO

PADRAO

VIDA REFERENCIAL
— I~ (anos)

VALOR RESIDUAL
- “R” - (%)

RESIDENCIAL

BARRACO

RUSTICO

5

0

SIMPLES

10

0

CASA

=
[RUSTICO

20

PROLETARIO

60

20

ECONOMICO

70

20

SIMPLES

70

20

MEDIO

70

20

SUPERIOR

70

20

FINO

60

20

LUXO

60

20

APARTAMENTO

ECONOMICO

60

20

SIMPLES

60

20

MEDIO

20

SUPERIOR

60

20

FINO

50

20

LUXO

50

20

COMERCIAL

ESCRITORIO

ECONOMICO

70

20

SIMPLES

70

20

MEDIO

60

20

SUPERIOR

60

20

FINO

50

20

LUXO

50

20

GALPOES

RUSTICO

60

20

SIMPLES

60

20

MEDIO

20

SUPERIOR

80

20

COBERTURAS

RUSTICO

20

10

SIMPLES

20

10

SUPERIOR

30

10
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Tabela 2. Tabela de Ross-Heidecke de obsoletismo.

idade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial B b 2 d & ! 9 h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0.736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
a4 0.683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
B4 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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O detalhamento das caracteristicas de cada estado de conservac¢do, bem como as condigdes

para seu enquadramento, podem ser conferidas na Tabela 3 a seguir.

Tabela 3. Padroes de conservagdo de imdveis e suas desvalorizagdes conforme Critério de Heidecke.

Estado da Edificacao

Depreciacao (%)

Caracteristicas

1 Novo

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa

2 Entre Novo e Regular

0,32

Edifica¢do nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demao de pintura para recompor sua aparéncia.

3 Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ ou pintura externa e interna.

4 Entre Regular e Reparos Simples

8,09

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura externa e interna.

5 Reparos Simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacgdo do sistema
estrutural. Eventualmente revisdo do sistema hidrdulico e
elétrico.

6 Entre reparos simples e importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizag¢do e/ ou recuperagdo localizada do
sistema estrutural. As instalacdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substitui¢do eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.

7 Reparos Importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ ou recuperagdo de grande parte do
sistema estrutural. As instalacdes elétricas e hidrdulicas
possam ser restauradas mediante a susbtituicdo das pecas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos comodos, se faz necessdria.
Substitui¢do ou reparos importantes na impermeabilizac¢do
ou no telhado.

8 Entre reparos importantes e sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com
estabilizacdo e/ ou recuperagido do sistema estrutural,
substituicdo da regularizagdo da alvenaria, reparos de

fissuras e trincas. Substitui¢do das instala¢des hidrdulicas e
elétricas. Substituicido dos revestimentos de pisos e
paredes. Susbtitui¢do da impermeabilizagdo ou do telhado.

9 Sem valor

100,00

Edificagdo em estado de ruina.
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Tipo

Grupo

Descricido

Intervalo de
Variacdo do
Padrao R8N

Minim
0

Maxim
0

Intervalo
Médio

1.3 -
Apartamento

1.3.1-
Padriao
Econdmic
0

Edificacdes com dois ou mais pavimentos, sem
elevador, executadas obedecendo a estrutura
convencional e sem preocupacdo com projeto
arquitetonico, seja de fachada ou de funcionalidade.
Hall de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, sem portaria e
normalmente sem espago para estacionamento,
podendo, o térreo, apresentar destinacgdes diversas,
tais como pequenos saldes comerciais, oficinas ou
lojas. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a litex sobre emboco ou
reboco.

Unidades normalmente constituidas de sala,
um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e
area de servico conjugada, normalmente sem
dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos essenciais e pelo emprego de poucos
acabamentos, tais como:

Pisos - ceramicas simples, caco de cerdmica, taco,
forracdo ou até cimentado;

Paredes - pintura litex sobre emboco ou reboco,
barra impermedvel (pintura ou azulejos comuns) nas
areas molhadas;

Instalacées hidraulicas - sumarios com nimero
minimo de pontos de dgua, banheiros dotados de
pecas sanitdrias basicas, de modelo simples;

Instalacdes elétricas - sumdrias, com poucos
pontos de luz, interruptores e tomadas, utilizando
componentes comuns;

Esquadrias - ferro, venezianas de PVC ou de
aluminio do tipo econdmico.

0,600

1,020

0,810
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Tipo

Grupo

Descricdo

Intervalo de
Variacido do Padrao
R8N

Minimo | Maximo

Intervalo
Médio

1.3 -
Apartamento

1.3.2 -
Padréo
Simples

Edificacdes com trés ou mais pavimentos,
dotados ou nao de elevador (marca comum) e
satisfazendo projeto arquitetdnico simples. Hall
de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, geralmente
sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinacdes, tais como pequenos saldes
comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver
espaco para estacionamento contendo vagas de
uso coletivo. Fachadas sem tratamentos
especiais, normalmente pintadas a lidtex sobre
emboco ou reboco, podendo ter aplicacdes de
pastilhas, ceramica ou equivalente.

Unidades normalmente constituidas de
sala, um ou mais dormitorios, banheiro,
cozinha e area de servico conjugada ou
separada por meia parede, geralmente
sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de acabamentos
econOmicos, porém de boa qualidade, tanto nas
dreas privativas como nas de uso comum, tais
como:

Pisos - ceramica simples, vinilico, taco ou
forracdo;

Paredes - pintura litex sobre emboco, reboco ou
gesso, barra de azulejos (eventualmente até o
teto) nas areas molhadas;

Instalacoes hidraulicas - sumdrias, com
nimero minimo de pontos de dgua, instalagdo
somente de dgua fria, pecas sanitdrias basicas, de
modelo simples;

Instalacoes elétricas - sumadrias, com nimero
minimo de pontos de luz, interruptores ou
tomadas, utilizando componentes comuns;

Esquadrias - ferro, venezianas de PVC ou de
aluminio tipo comum.

1,032 1,500
sem sem
elevador; | elevador;

1,260 1,680
com com
elevador. | elevador.

1,266
sem
elevador;

1,470
com
elevador.
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Tipo

Grupo

Descricdo

Intervalo de Variagdo
do Padrao R8N

Minimo

Maximo

Intervalo
Médio

1.3 -
Apartamento

1.3.3 -
Padrio
Médio

Edificios com quatro ou mais pavimentos
apresentando alguma preocupag¢do com a forma e
funcionalidade arquitetdnica, principalmente no
tocante a distribuicdo interna das unidades, em
geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de
padrdo médio (social e servigo), geralmente com
acessos e circula¢io pelo mesmo corredor. As Areas
comuns apresentam acabamento de padrdo médio e
podem conter saldo de festas e, eventualmente,
quadra de esportes e piscinas, além de guarita e
apartamento de zelador. Fachadas com pintura
sobre massa corrida ou texturizada,
aplicagdo de pastilhas, cerdmicas, ou equivalentes.

ou com

Unidades contendo salas para dois
ambientes, cozinha, 4rea de servico
conjugada, dois ou trés dormitérios
(podendo ter uma suite) e uma vaga de
garagem por unidade, podendo possuir,

também, dependéncia de empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais
construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e
comercial, tanto nas dreas privativas como nas de
uso comum, tais como:

fabricados em escala

Pisos - taco, carpete de madeira ou acrilico,
cerdmica, placas de granito;

Paredes - Pintura a litex sobre massa corrida ou
gesso, azulejos de padrdo comercial;

Instalacdes hidraulicas - completas, atendendo
disposi¢do bdsica, com pegas sanitdrias e seus
respectivos componentes de padrdo comercial,
servidos por 4dgua fria, podendo dispor de
aquecimento individual;

Instalacdes elétricas - completas e com alguns
circuitos independentes satisfazendo distribuicdo
basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar
incluidos pontos para telefone e televisao;
Esquadrias - caixilhos de ferro ou de aluminio;
venezianas de aluminio ou PVC com dimensdes
padronizadas.

1,512
sem
elevador;

1,692
com
elevador.

1,980 sem
elevador;

2,160 com
elevador.

1,746
sem
elevador;

1,926
com
elevador.

EMYGDIO@GMAIL.COM

55

11 9632 3-0762

WJIMJ21403762767

Umero

21:41 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por THIAGO GONZAGA EMYGDIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2021

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028586-14.2018.8.26.0100 e c6digo A90A4A2.



EMYGDIO .

ENGENHARIA

fls. 442

Tipo

Grupo

Descricdo

Intervalo de
Variacido do Padrao
R8N

Minimo | Maximo

Intervalo
Médio

1.3 -
Apartamento

1.3.4 -
Padrao
Superior

Edificios atendendo a projeto arquitetdnico com
solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuicdo interna dos
apartamentos, em geral dois por andar. Dotados
de dois ou mais elevadores (social e servigo),
geralmente com  acessos e  circulagdo
independentes. Hall social ndo necessariamente
amplo, porém com revestimentos e elementos de
decoragido de bom padrio. Areas externas com
grandes afastamentos e jardins, podendo ou néo
conter dreas de lazer (salao de festas, quadra de
esportes, piscina, etc.). Fachadas com pintura
sobre massa corrida, massa texturizada ou
cerdmica, eventualmente combinados com
detalhes de granito ou material equivalente.

Unidades contendo salas para dois ou
mais ambientes, trés dormitorios, pelo
menos uma suite, cozinha, dois ou mais
banheiros completos (pelo menos uma
suite), dependéncias para empregada e
duas ou mais vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos e acabamentos de bom padrdo e
qualidade, tanto nas dreas privativas como nas de
uso comum, tais como:

Pisos - Assoalhos, cerdmica esmaltada, carpete,
placas de marmore ou granito;

Paredes - Pintura a latex sobre massa corrida ou
gesso, ceramica;

Instalacdes hidraulicas - completas com
pecas sanitdrias e metais de boa qualidade,
aquecimento central;

Instalacdoes elétricas - completas e
compreendendo diversos pontos de iluminagéo e
tomadas com distribui¢do utilizando circuitos
independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos especiais para equipamentos
eletrodomésticos e instalagdes para antena de TV
e telefone nas principais acomodagdes;
Esquadrias - caixilhos e venezianas de madeira
ou de aluminio.

1,992 2,460
sem sem
elevador; | elevador;

2,172 2,640
com com
elevador. | elevador.

2,226
sem
elevador;

2,406
com
elevador.
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Tipo

Grupo

Descricdo

Intervalo de Variagdo

do Padrdo R8N

Minimo

Maximo

Intervalo
Médio

1.3 -
Apartamento

1.3.5-
Padrio
Fino

Edificacdo exibindo linhas arquitetonicas
esmeradas. Normalmente composto por um unico
apartamento por andar, podendo ser duplex.
Elevadores de primeira linha com circulagdo
independente para a parte social e de servico, ambos
com acesso direto aos subsolos. Hall social amplo
com materiais de acabamento e de decoragdo
esmerados e pé-direito elevado, dotados de guarita e
sistema especial de seguranca. Areas externas com
grandes afastamentos, planejadas e com tratamento
paisagistico especial, geralmente complementadas
com area de lazer completo. Fachadas dotadas de
tratamentos especiais em concreto aparente, massa
raspada, texturizada, granito ou material
equivalente.

Unidades com pelo menos quatro
dormitorios (pelo menos duas suites), sala
para trés ou mais ambientes, dependéncias
de empregada, ampla area de servico e pelo
menos trés vagas de estacionamento,
eventualmente acrescidas de outras para
visitantes.

Caracterizam-se pela utilizacgdo de materiais
construtivos e acabamentos especiais, tanto nas
dreas privativas como nas de uso comum, tais como:

Pisos - madeira, marmore, granito polido, ceramica
especial ou similar;

Paredes - pintura litex sobre massa corrida,
ceramica, ep6xi, formica ou similar;

Instalacdes hidraulicas - completas e
obedecendo a disposi¢do especial, com pecas
sanitarias e metais de qualidade superior, podendo
dispor de hidromassagem e aquecimento central;
Instalacdes elétricas - sistema especial de
iluminag¢do, projetado em circuitos independentes,
utilizando componentes de qualidade, com pontos
de tomada para usos diversos, inclusive para
equipamentos eletrodomésticos, eventualmente ar-
condicionado;

Esquadrias - madeira ou aluminio, executadas
atendendo a projetos especificos e utilizando
ferragens especiais.

2,652

3,480

3,066
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Tipo

Grupo

Descricdo

Intervalo de
Variacido do Padrao
R8N

Minimo | Maximo

Intervalo
Médio

1.3 -
Apartamento

1.3.6 -
Padrio
Luxo

Edificio com linhas arquitetonicas exclusivas e
estilo diferenciado, atendendo a projeto
arquiteténico singular, com 4reas privativas e
sociais amplas e bem planejados, caracterizados
pela natureza excepcionalmente nobre dos
materiais e dos revestimentos utilizados.
Elevadores de marca reputada, com acessos e
circulacdo independentes para a parte social e de
servico. Sagudo social amplo e pé direito elevado,
dotado de materiais de acabamento e decoragio
esmerados e controlado com sistema de
vigilancia por TV. Areas externas com grandes
afastamentos, planejadas e atendendo projeto
paisagistico, em geral contendo 4rea de lazer
completa. Fachadas com tratamento
arquitetbnico em concreto aparente ou
revestimentos com massa raspada, massa
texturizada, granito ou material equivalente.

Unidades amplas, normalmente uma por
andar, podendo ser duplex ou triplex, com
preocupacio especialmente voltada na
disposicdo dos ambientes caracterizada
pela circulacao diferenciada nas areas
sociais, intima e de servico. Contendo
salas para diversos ambientes (estar,
jantar, intima, lareira, almoco,
biblioteca), pelo menos quatro suites, com
closet, sendo uma master, cozinha,
despensa e area de servico com
instalacoes completas para empregados,
além de varandas nas quais podem estar
incluidas churrasqueiras e piscinas
privativas. Normalmente quatro ou mais
vagas de estacionamento por unidade,
além de outras para visitantes.

Caracterizam-se pela natureza excepcionalmente
nobre e diferenciada das instalagées e dos
materiais de acabamento empregados,
geralmente personalizados e caracterizados por
trabalhos especiais.

3,49 ou maior
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ANEXO B2.1- IMOVEL AVALIANDO 01- AVENIDA JUREMA, 200
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ENGENHARIA
MODELO

Modelo do SisDEA

Autor: Thiago Gonzaga Emygdio
Modelo: 0028586-14.2018.8.26.0100_1
Data de criacdo: 09/03/2021

Area de concentragdo: Avaliacdo de Bens

Tipologia em estudo: Apartamentos

Descricdo do modelo:

Dados do modelo: 66
Dados utilizados: 63
Variaveis do modelo: 15

Variaveis utilizadas: 15

Regressdo Estimativa
Coef. de correlagao 0,97373016 0,948563979
Coef. de determinagao 0,948150425 0,899773623
Desvio padrao 0,182405229 864043,0383
Normalidade: [79,92,98]
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RESULTADOS
Variavel Média Minimo Maximo [oeficientd t Sig(%) transf
Indice Fiscal 3.307,67 2.547,00| 3.870,00 0,00 -1,93 5,93|x
Estado de conservagdo - Hosg 0,72 0,38 0,92 1,25 4,35 0,01|x
Padrdo construtivo - CUB 1,03 0,34 1,34 1,40 5,84 0,01]In(x)
Area privativa 5,42 3,95 6,46 0,64 444 0,01]|In(x)
Vagas de garagem 1,21 0,00 1,95 0,20 1,27 21,16|In(x)
Dormitérios 0,29 0,25 0,50 -0,06 -0,09 92,98|1/x
Suites 2,71 0,00 4,00 -0,01 -0,16 87,16|x
Varandas 0,89 0,00 2,00 0,04 0,36 71,91|x
S.Festas 0,65 0,00 1,00 0,06 0,85 40,05|x
Academ. 0,56 0,00 1,00 -0,03 -0,38 70,73|x
Q.Tenis 0,10 0,00 1,00 0,05 0,46 64,51|x
Sauna 0,38 0,00 1,00 -0,07 -0,86 39,58|x
Duplex 0,06 0,00 1,00 0,19 0,87 38,71|x
Cobertura 0,03 0,00 1,00 -0,25 -0,91 36,94 |x
Valor total 14,93 12,90 16,07 9,56 11,07 0,01|In(y)
Analise da Variancia
oma do a de Quadrado
- = O6 2 &0 Quadraado peraade edio d d0d0
Explicada 29,2043706 14| 2,0860265| 62,69678
Nao explicada 1,59704005 48| 0,0332717
Total 30,8014107 62
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ENGENHARIA

VARIAVEIS
Nome Tipo Classificacdo Descri¢do da vardavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Telefone do informante |Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
Setor / Quadra Texto Setor e quadra fiscal sim
Indice Fiscal Numérica  |Proxy Varidvel de macrolocalizagdo construida com base nos|sim
Idade Texto idade do imovel sim
Conserv. Texto Conservagdo de acordo com IBAPE sim
Qualidade Texto Qualidade de acordo com IBAPE sim
Estado de conservagdo - [INumérica  [Proxy Estado de conservagao considerando os coeficientes d{sim
Padrdo construtivo - CUB Numérica  [Proxy Padrdo de construgdo do imoével tendo como base pardsim
Area privativa Numeérica |Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? sim
Vagas de garagem Numérica  |Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as cobertas e desdsim
Dormitérios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitdrios da unidade, incluindo o nun{sim
Suites Numérica |Quantitativa Quantidade de suites e semi-suites sim
Quarto de servigo Numeérica |Dicotomica Quarto de servigo nao
Banho de servigo Numeérica |Dicotomica Banho na Area de servigo nao
Varandas Numérica |Quantitativa Quantidade de varandas sim
S.Festas Numérica [Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Playg. Numeérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) nao
S.Jogos Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) ndo
Academ. Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Quadra Numeérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) nao
Q.Tenis Numeérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Piscina Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) ndo
Churrasg. Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) nao
Sauna Numérica [Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Duplex Numeérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Cobertura Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Valor total Numérica |Dependente Valor total do imével sim
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ENGENHARIA

RESIDUOS

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res./DP

1 14,98 1531 | -033 | -2,22% | -1,82

2 1344 | 13,44 | 001 | 0,04% 0,03

3 13,72 1396 | -024 | -175% | -1,32

5 1290 | 12,89 | 001 | 0,08% 0,05

6 | 12,99 1307 | -008 | -059% | -042

7 | 1408 1397 | 010 | 0,74% 0,57

8 | 1400 | 1411 | 012 | -084% | -064

9 14,29 1424 | 005 | 033% 0,26

10 | 1412 1429 | -017 | -118% | -091

11 | 14,29 1424 | 005 | 0,33% 0,26

12 | 1520 | 1521 | -001 | -008% | -007

13 | 1525 1521 | 004 | 027% 0,22

14 | 1583 1578 | 005 | 031% 0,27

15 | 1583 1572 | 011 | 068% 0,59

16 | 1607 1592 | 015 | 094% 0,82

17 | 1589 1601 | -011 | -072% | -0,63

18 | 1601 1586 | 0,15 | 092% 0,81

19 | 1527 1514 | 014 | 091% 0,76

21 | 1450 | 1450 | 000 | 001% 0,01

22 | 1481 1448 | 033 | 2,23% 1,81

23 | 1445 1457 | 012 | -081% | -064

24 | 1564 | 1572 | -008 | -053% | -045

25 | 1471 14,79 | -008 | -051% | -041

26 | 1526 | 1514 | 012 | 0,78% 0,65

27 | 1562 1576 | -013 | -0,86% | -0,73 250

28 | 1448 1462 | -014 | -094% | -075 S 0b o
29 | 1569 1581 | -012 | -076% | -0,65 e % e

30 | 15,07 1517 | -010 | -065% | -053 1:00 . s .
31 | 1510 | 1499 | 011 | 0,72% 0,60 oo & Y % «®
32 | 1607 1592 | 015 | 0,94% 0,83 : e ° °
33 | 1471 | 1488 | 017 | -1,18% | -0,95 o ¢ * AL e ‘e 9

, s ) , ) 053 %63 13 1363 1413 ulig © 1519 1563 16,13

34 | 1556 | 1583 | -026 | -168% | -143 . ° o © P °
35 | 1446 1471 | 025 | -1,72% | -137 -1,00 . .' * i
36 | 1564 | 1564 | 000 | 0,00% 0,00 1,50 = "
37 | 1515 1517 | -002 | -013% | -011 200

38 | 1477 14,88 | -011 | -076% | -0,62 2,50

39 | 1485 1457 | 028 | 1,86% 1,51

40 | 1525 1539 | -014 | -0,89% | -0,75

41 | 1520 | 1549 | -029 | -1,90% | -158

42 | 1491 1492 | -001 | -005% | -0,04

43 | 1485 1490 | -006 | -037% | -0,30

44 | 1469 14,75 | -007 | -046% | -037

45 | 1491 14,74 | 017 1,14% 0,93

46 | 1501 1484 | 017 1,12% 0,92

47 | 1460 | 1477 | -007 | -116% | -093

48 | 1514 | 1512 | 001 | 0,09% 0,08

49 | 1463 1466 | -004 | -026% | -021

50 | 14,73 14,73 | 000 | 0,00% 0,00

52 | 1485 1467 | 017 1,16% 0,94

53 | 1525 1515 | 0,10 | 064% 0,54

54 | 1606 | 1570 | 036 | 2,24% 1,97

55 | 1570 | 1539 | 0,31 1,94% 1,67

56 | 1589 1565 | 0,25 1,55% 135

57 | 1488 1474 | 014 | 095% 0,77

58 | 1517 1523 | -006 | -038% | -031

59 | 1471 1469 | 002 | 013% 0,10

60 | 1518 1519 | -001 | -006% | -0,05

61 | 1440 | 1472 | -032 | -220% | -1,74

62 | 1456 | 1455 | 001 | 007% 0,06

63 | 14,51 1456 | -005 | -032% | -0,26

64 | 1576 | 1593 | -017 | -1,07% | -092

65 | 13,91 13,67 | 024 | 1,75% 1,33

66 | 1491 14,70 | 0,22 1,46% 1,19
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ENGENHARIA

ADEREN CIA

Dado Observado E Elelo}

1 3.200.000,00 4.460.329,78

2 690.000,00 686.332,14

3 910.000,00 1.157.644,45

5 400.000,00 396.113,39

6 440.000,00 475.362,04

7 1.300.000,00 1.171.065,58

8 1.200.000,00 1.349.041,54

9 1.600.000,00 1.526.614,16

10 1.360.000,00 1.606.729,37

11 1.600.000,00 1.526.614,16

12 4.000.000,00 4.051.073,31

13 4.200.000,00 4.032.290,72

14 7.500.000,00 7.142.078,40

15 7.490.000,00 6.728.879,68

16 9.500.000,00 8.174.307,54

17 $.000.000,00 8.968.857,69

18 9.000.000,00 7.761.393,25

19 4.300.000,00 3.742.029,53

21 1.990.000,00 1.987.530,28

22 2.715.000,00 1.951.711,73

23 1.890.000,00 2.123.777,51

24 6.200.000,00 6.735.335,83

25 2.450.000,00 2.641.040,93 10.000.000,00
26 4.250.000,00 3.773.544,99 A y=0,8854x 379242
27 6.100.000,00 6.972.506,12 §=09005 g
28 1.950.000,00 2.234.469,05 8.000.000,00
29 6.500.000,00 7.319.455,38 £000.000,00 .
30 3.500.000,00 3.857.487,49 6.000.000,00
31 3.600.000,00 3.229.184,98 5.000.000,00
32 9.570.000,00 8.226.312,77 AO000000
33 2.450.000,00 2.913.033,80

34 5.750.000,00 7.464.548,05 HEOI000
35 1.908.000,00 2.447.754,61 20e.000,00
36 6.200.000,00 6.195.777,00 1.000.000,00
37 3.800.000,00 3.875.295,62 0,00
38 2.600.000,00 2.910.260,86 0,00 2.000.000,00 4.000.000,006.000.000,008.000.000,0010.000.000,002.000.000,00
39 2.800.000,00 2.125.053,11

40 4.200.000,00 4.811.917,78

4 4.000.000,00 5.335.696,62

42 2.997.000,00 3.019.476,71

43 2.800.000,00 2.958.489,71

44 2.390.000,00 2.558.451,16

45 3.000.000,00 2.532.096,78

46 3.300.000,00 2.788.024,66

47 2.200.000,00 2.606.535,45

48 3.750.000,00 3.698.460,13

49 2.250.000,00 2.337.061,08

50 2.500.000,00 2.500.771,23

52 2.800.000,00 2.357.765,29

53 4.190.000,00 3.800.165,13

54 9.400.000,00 6.560.373,91

55 6.580.000,00 4.849.116,53

56 8.000.000,00 6.256.904,39

57 2.900.000,00 2.518.480,90

58 3.880.000,00 4.108.896,27

59 2.450.000,00 2.404.085,24

60 3.930.000,00 3.963.981,60

61 1.800.000,00 2.471.637,92

62 2.099.900,00 2.077.136,96

63 2.000.000,00 2.096.331,47

64 6.980.000,00 8.261.763,38

65 1.100.000,00 862.466,93

66 2.999.800,00 2.413.773,70

-- EMYGDIO@GMAIL.COM §55 11 96323~-~0762

WJIMJ21403762767

umero

21:41 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por THIAGO GONZAGA EMYGDIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2021

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028586-14.2018.8.26.0100 e c6digo A90A4A2.



EMYGDIO .

Telefone do

Informante |
informante

Endereco

Av. Jurema, 200 -
apto. 123 - Bloco B

Perito Judicial

Setor /
Quadra

041/213

Indice Fiscal

ESTIMATIVAS

Estado de
conservagao
- Hoss
Heideck

Padrdo
construtivo -
CUB

Conserv. Qualidade

Area
privativa

Vagas de
garagem

Dormitérios

Suites

fls. 452

Quarto de
servigo

Varandas S.Festas

Banho de servico

Playg.

S.Jogos

Academ. Quadra Q.Tenis Piscina Churrasg.

Duplex

Cobertura

Valor total

Vr. Médio
2149079,77
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ANEXO B2.1- IMOVEL AVALIANDO 02 - RUA AFONSO DE FREITAS, 755
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ENGENHARIA
MODELO

Modelo do SisDEA

Autor: Thiago Gonzaga Emygdio
Modelo: 0028586-14.2018.8.26.0100
Data de criacdo: 10/03/2021

Area de concentragdo: Avaliacdo de Bens

Tipologia em estudo: Apartamentos

Descricdo do modelo:

Dados do modelo: 71
Dados utilizados: 70
Variaveis do modelo: 16

Variaveis utilizadas: 16

Regressao Estimativa
Coef. de correlagao 0,972508476 0,972641546
Coef. de determinagao 0,945772736 0,946031576
Desvio padrao 0,1650844 401236,5693
Normalidade: [ 74,94, 98]
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RESULTADOS
Variavel Média Minimo Maximo [Coeficients t Sig(%) transf
Indice Fiscal 0,00 0,00 0,00| -1.425,20 -1,90 6,32|1/x
Estado de conservagdo - Hosg 0,67 0,38 0,96 0,92 4,16 0,01(x
Padrdo construtivo - CUB 2,62 1,75 3,70 0,40 4,91 0,01|x
Area privativa 0,01 0,00 0,03 -66,85 -4,96 0,01|1/x
Vagas de garagem 3,00 0,00 7,00 0,08 2,78 0,75(x
Dormitérios 1,19 0,00 1,39 -0,09 -0,54 59,09]In(x)
Suites 2,29 0,00 4,00 0,05 1,23 22,59(x
Varandas 0,84 0,00 2,00 0,06 1,00 32,30(x
S.Festas 0,70 0,00 1,00 0,10 1,46 15,11|x
Quadra 0,40 0,00 1,00 -0,01 -0,23 81,90 x
Q.Tenis 0,09 0,00 1,00 -0,02 -0,24 81,25|x
Piscina 0,70 0,00 1,00 -0,16 -2,46 1,73|x
Sauna 0,30 0,00 1,00 0,03 0,53 59,97(x
Duplex 0,06 0,00 1,00 0,09 0,62 53,86(x
Cobertura 0,03 0,00 1,00 -0,16 -0,79 43,28|x
Valor total 14,61 12,97 15,76 13,49 38,24 0,01]In(y)
Analise da Variancia
oma do de Quadrado
- = O oC Quadrado peraade ealo d dao
Explicada 25,6669892 15| 1,7111326| 62,78727
Nao explicada 1,4716544 54| 0,0272529
Total 27,1386436 69
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VARIAVEIS

Enderego Texto Texto Enderego completo do imdvel sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Telefone do informante |Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
Setor / Quadra Texto Setor e quadra fiscal sim
Indice Fiscal Numérica  |Proxy Variavel de macrolocalizagdo construida com base nos|sim
Idade Texto Idade do imdvel sim
Conserv. Texto Conservagdo de acordo com IBAPE sim
Qualid. Texto Qualidade de acordo com IBAPE sim
Estado de conservagdo - ENumérica  |Proxy Estado de conservagdo considerando os coeficientes disim
Padrdo construtivo - CUB|Numérica  |Proxy Padrdo de construgdo do imdvel tendo como base parzsim
Area privativa Numérica  |Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? sim
Vagas de garagem Numérica  |Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as cobertas e desdsim
Dormitdrios Numérica |Quantitativa Quantidade de dormitérios da unidade, incluindo o ninjsim
Suites Numérica  |Quantitativa Quantidade de suites e semi-suites sim
Banho de servigo Numérica  |Dicotomica Banho na Area de servigo nao
Quarto de servigo Numérica Dicotomica Quarto de servigo nao
Varandas Numérica |Quantitativa Quantidade de varandas sim
S.Festas Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Playg. Numérica  |Dicotomica Presenga (1) ou Auséncia (0) nao
S,Jogos Numérica  |Dicotomica Presencga (1) ou Auséncia (0) nao
Academia Numérica  |Dicotomica Presencga (1) ou Auséncia (0) nao
Quadra Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Q.Tenis Numérica  |Dicotomica Presenga (1) ou Auséncia (0) sim
Piscina Numérica  |Dicotomica Presencga (1) ou Auséncia (0) sim
Churrasg. Numérica  |Dicotomica Presencga (1) ou Auséncia (0) nao
Sauna Numérica  |Dicotomica Presencga (1) ou Auséncia (0) sim
Duplex Numérica |Dicotomica Presenca (1) ou Auséncia (0) sim
Cobertura Numeérica  |Dicotomica Presenga (1) ou Auséncia (0) sim
Valor total Numérica  |Dependente Valor total do imével sim
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RESIDUOS
o
do Observado Es 0 (%) Res./DP GE-’
1 13,71 -0,64% | -0,53 S
2 | 1359 -024% | -0,20 g
3 14,29 0,97% 0,84 o
4 | 13,08 -048% | -038 2
5 12,97 -0,69% | -0,54 i
6 13,44 -0,60% | -0,49 <
7 13,96 -0,60% | -051 by
8 14,08 -0,18% | -0,16 0
9 13,69 -0,11% | -0,09 "H"
10 | 14,00 2,53% 2,14 N
11 | 13,73 0,80% 0,66 I
12 | 13,80 0,95% 0,80 3
13 | 14,08 0,81% 0,69 =
14 | 14,00 045% | 038 —
15 | 14,29 -048% | -042 %
16 | 1412 -1,73% | -1,48 o
17 | 149 -048% | -042 B
18 | 1520 0,21% 0,20 38
19 | 1525 0,55% 0,50 2
20 | 1527 1,22% 1,12 g
21 | 1556 0,22% 0,21 G
22 | 1450 -0,06% | -0,06 =]
23 | 1481 1,30% 1,17 T
24 | 1445 -1,05% | -0,92 )
25 | 1564 0,06% 0,06 s
26 | 1471 -0,62% | -055
27 | 1526 0,49% 0,45 2,50
28 | 1562 -0,20% | -0,19 200 ° 5
29 | 1448 -1,11% | -0,98 ®
30 | 1507 -0,93% -0,85 1,50 ®
31 | 1510 1,26% 1,15 1,00 e, © o
32 | 1471 -101% | -090 655 ® e % °s 5
33 | 1556 0,48% 0,45 °® ©, 008 o 3
34 | 1446 1,78% | -156 0,00 °® e o °® %
35 15,64 0,40% 0,38 050280 g @ 1330 13,80 14,9 - 80 16,30 15,80
36 | 1515 0,30% 0,27 [ e ©0e® ©
37 14,77 -1,03% -0,92 i ® L 3
38 14,85 0,67% 0,60 -1,50 e o]
39 | 1525 0,27% 0,25 2,00 o \
40 | 15,20 -041% | -038 [
41 14,91 -0,87% -0,79 !
4 | 1485 -1,03% | -0,92
43 | 1469 053% | 047 I~
44 | 1491 1,25% 1,13 s
45 | 1501 0,08% 0,07 w
46 | 14,60 -1,28% | -1,13 g
47 | 1514 1,50% 1,37 3
48 | 14,63 0,17% 0,15 '%‘
49 14,73 -0,08% -0,07 O
51 | 14385 0,95% 0,85 o
52 | 1525 2,08% 1,92 8
53 | 14,38 1,27% 1,14 Z
54 | 1517 0,04% 0,04 T
55 | 1471 0,38% 0,34 =
56 | 1518 0,68% 0,62 S
57 | 1440 -2,23% | -1,95 @
58 | 14,56 -0,72% | -0,64 <
59 | 1451 -0,69% | -0,60 c
60 | 1576 -007% | -0,07 <
61 13,91 0,50% 0,42 =)
62 | 1491 1,11% 1,00 'g
63 | 1451 -1,78% | -1,56 S
64 | 1460 -1,43% | -1,27 E
65 | 1391 -1,42% | -1,20 @
66 | 13,71 -1,56% | -1,30 ©
67 | 1422 2,00% 1,72 Tcu
68 | 14,08 0,16% 0,14 ‘S
69 | 1438 1,76% 1,53 5
70 | 15,10 0,22% 0,20 )
71 | 1498 0,29% 0,26 g
a
8
‘O
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ENGENHARIA

Dado Observado Estimado
1 900.000,00 982.878,08
2 800.000,00 826.529,22
3 1.600.000,00 1.392.316,59
4 480.000,00 511.324,97
5 430.000,00 470.121,31
6 690.000,00 747.729,96
7 1.151.000,00 1.251.579,21
8 1.300.000,00 1.333.777,99
9 880.000,00 893.034,95
10 1.200.000,00 842.173,21
11 920.000,00 824.719,10
12 980.000,00 859.297,55
13 1.300.000,00 1.159.573,56
14 1.200.000,00 1.277.619,67
15 1.600.000,00 1.713.877,17
16 1.360.000,00 1.736.953,53
17 1.600.000,00 1.713.877,17
18 4.000.000,00 3.871.579,29
19 4.200.000,00 3.864.790,01
20 4.300.000,00 3.571.568,38
21 5.750.000,00 5.556.843,33
22 1.990.000,00 2.008.443,05
23 2.715.000,00 2.238.097,60
24 1.890.000,00 2.200.585,21
25 6.200.000,00 6.137.487,91
26 2.450.000,00 2.684.382,28
27 4.250.000,00 3.945.954,04
28 6.100.000,00 6.292.955,45
29 1.950.000,00 2.290.986,33
30 3.500.000,00 4.026.189,17
31 3.600.000,00 2.976.773,99
32 2.450.000,00 2.841.782,21
33 5.750.000,00 5.337.573,20
34 1.908.000,00 2.468.623,92
35 6.200.000,00 5.824.776,97
36 3.800.000,00 3.631.433,80
37 2.600.000,00 3.028.634,57
38 2.800.000,00 2.536.706,29
39 4.200.000,00 4.030.946,19
40 4.000.000,00 4.256.379,66
41 2.997.000,00 3.414.145,95
42 2.800.000,00 3.261.888,56
43 2.390.000,00 2.583.928,35
44 3.000.000,00 2.489.742,99
45 3.300.000,00 3.261.614,50
46 2.200.000,00 2.650.876,02
47 3.750.000,00 2.990.055,51
438 2.250.000,00 2.193.497,08
49 2.500.000,00 2.530.717,95
51 2.800.000,00 2.432.880,02
52 4.190.000,00 3.050.853,86
53 2.900.000,00 2.402.301,85
54 3.880.000,00 3.855.003,63
55 2.450.000,00 2.316.816,83
56 3.930.000,00 3.545.366,66
57 1.800.000,00 2.482.655,26
58 2.099.900,00 2.332.765,73
59 2.000.000,00 2.209.993,70
60 6.980.000,00 7.062.146,67
61 1.100.000,00 1.026.534,69
62 2.999.800,00 2.543.326,65
63 2.000.000,00 2.587.819,22
64 2.190.000,00 2.699.692,32
65 1.100.000,00 1.339.919,20
66 900.000,00 1.114.582,89
67 1.500.000,00 1.128.967,06
68 1.300.000,00 1.270.922,41
69 1.750.000,00 1.359.698,91
70 3.600.000,00 3.483.149,25
71 3.195.000,00 3.060.920,38

ADERENCIA

8.000.000,00
7.000.000,00
6.000.000,00
5.000.000,00
4.000.000,00
3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00

0,00

¥ =0,9284x+ 160341 @

0,00 1.000.000,2@00.000,BM00.000,8@00.000,HM00.000,6(M00.000,H@00.000,8M00.000,00
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EMYGDIO .

ESTIMATIVAS

Estado de Padrdao
Telefone do Setor / . . . o . Area Vagas de o ) Banho de
Enderego Informante . Indice Fiscal Idade Conserv. Qualid. conservagao - construtivo - . Dormitérios Suites .
informante Quadra ) privativa garagem servigo
Hoss Heideck CcuB
R. Afonso de Freitas | Perito Judicial - 036 /046 5212 15 2 1.3.4 0,867 2,4 160,57 3 3 2 1
755 - Ap 101

Quarto de servigo Varandas S.Festas 0gos Academia Quadra i Piscina Churrasq.

Cobertura

Valor total

Vr. Médio
3056970,37

fls. 459
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C1- IMOVEL AVALIANDO 01 - AVENIDA JUREMA, 200
EMYGDIO@GMAIL.COM §55 11 96323~-~0762
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. Fachada do condominio do imével avaliando.
Foto 02 . Arredores do imdvel avaliando
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VARANDA
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COZINHA
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DEPENDENCIA DE EMPREGADA
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DORMITORIO 01
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DORMITORIO 02
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SUITE DO DORMITORIO 02
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DORMITORIO 03
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SUITE DO DORMITORIO 03
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do original, assinado digitalmente por THIAGO GONZAGA EMYGDIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/03/2021 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028586-14.2018.8.26.0100 e c6digo A90A4A2.
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