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Uberlandia - MG, 02 de outubro de 2018

IMOVETL - Un imébvel situado nesta cidade, no Bairro Luizote de Freitas,
na Rua Oscar Bernardes Costa n.°® 75, constituido pelo apartamento B806,
localizado no oitavo pavimento do bloco C do condominioc Residencial Veredas
de Cristal, com todas as suas dependé&ncias, instalagbes e benfeitorias
exigstentes, com 44,77m? de Area privativa principal, 10,80m2? de &Area comum
de divisio ndo proporcional descoberta, correspondente & vaga de garagem
n.° 145, 8,3199m2 de Area comum de divis3o proporcional, 63,8899m2 de drea
total e 0,002425192 de frag¢do ideal do terreno, o qual & constituido pelo
lote n.° 01 da quadra n.° 14, medindo cento e dezoito metros e vinte e oito
(118,28) centimetros para a Rua Oscar Bernardes Costa; cento e onze metros
e trinta e tré&s {111,33) centimetros para a Rua Paulc Margonari; cento e
dezesseis metros e cinquenta e dois (116,52) centimetros para a Rua
Veridiano Teodoro dos Santos; e oitenta e trés metros e oitenta e oito
(83,88) centimetros para a Rua do Radicamador; com a Area de 11.251,20m?,
PROPRIETARIA - PG INCORPORAGAOQ IMOBILIARIA LTDA., com sede nesta cidade, na
Avenida Francisco Galassi n.° 980, sala 04, CNPJ 07.011.094/0001-43,
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 60.3944, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 355.660 de 10/09/2018. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
incige II da Lei n.°® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha vida. Cédigo
Fiscal: 4401-6 Qtd.: 01 Cddigo de Tributagdo: 4. Emol.: R$18,39, Recompe:
R$1,10, ISSQN: RS50,37, TFJ.: RS$6,13, Total: R$%25,99. Selo de Fiscalizagdo
Eletrfnico: CI004917,~C&digo yde Seguranca: B8434-7256-1795-4598. (P.435,
n.° 9.733). DOU FE. T

AV-1-124.543-02/10/2018- PROT. 355.661-10/09/2018. Certifico gque a
convengdc de condominio do empreendimento Residencial Veredas de Cristal
foi registrada no livro 03-Auxiliar, sob © n.° 17.123 deste Oficic, segundo
o que dispde o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e
artigo 1.333 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro. Emolumentos ccobrados
nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.® 11.977/2009 - Programa Minha
Casa, Minha Vvida., C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cédigo de Tributagdo: 4.
Emol.: RS$7,31, Recompe: R$0,44, ISSQN: R$9*l£+_;£€{é: R$2,44, Total:
R$10,33. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: CIO05720, Cddigo de Seguranga:
0420-1905-0304-5879. (P.435, n.° 9.733). DOU FE. =~ ———

AV-2-124.543-02/10/2018- PROT. 355.662-10/09/2018. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imdével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral quanto & sua conclusdo, com alvard de licenga n,° 012282/2017,
datado de 16/03/2018, +wa&alido até 16/03/2021. Incorporagido Imcbiliiria
registrada sob o n.° 11 da matricula 60.944, livro 02 deste Oficio, em que
& incorporadora a empresa AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - ME, com
sede nesta cidade, na Avenida Paulo Firmino n.° 834, loja 03, CNPJ

09.662.879/0001-01, representada pela procuradora Jéssica Alves Santos
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Boaventura, CPF 062.022.666-86, conforme procurag¢do lavrada no Cartdrio do
2° Qficio de Notas local, livro 574-P, fl. 128, nomeada pela proprietéria
PG Incorporagic Imeobiliaria Ltda., acima cqualificada, através de
instrumento piiblico de procuragio lavrado no Cartdrio do 2° Oficio de Notas
local, 1livro 672-P, fl. 148. Nos autos da referida incorporacgdo consta a
existéncia das seguintes CertidSes Positivas: Certidido Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unidoc, expedida pela Secretaria da Receita Federal, datada de 17/09/2018,
Certidiao Positiva de Situagdo Tributaria e/ou Fiscal, relativa a
proprietaria, expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal
local, datada de 02/08/2018 e Certiddo Civel Positiva expedida pelo
Tribunal de Justig¢a de Minas Gerais, Comarca de Uberlandia-MG, datada de
30/08/2018; todas em nome da proprietiria PG Incorporagido Imchilidria
Ltda., CNPJ 07.011.094/0001-43; e Certidio Civel Pogitiva expedida pelo
Tribunal de Justi¢a de Minas Gerals, Comarca de Uberlindia-MG, datada de
30/08/2018 e Certiddo Eletrdfnica Positiva de Agdes Trabalhistas, expedida
pele Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regifo, datada de 06/09/2018,
ambas em nome da incorporadora AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - ME,
CNPJ 09.662.879/0001-01, conforme averbagio n.° 12 da matricula 60.944,
livro 02 deste Oficio. A incorporagdo estd submetida ao Patrimbnio de
Afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme averbagdo n.°® 13
da matricula 60.944, livro 02 deste Oficio. A presente matricula poderd ser
encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emeolumentos cobrados nos termos
do artigo 42, inciso IT da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha
vVida. <Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cdédigo de Tributag¢d3o 4. Emol.:
R$7,31, Recompe: Iiiﬂ.;.&i.\IiSQN: R$0,14, TFJ.: RS$2,44, Total: R$10,33. Selo
de Fiscalizagdo Eletr8nico:™ CIQ06553, Cbddigo de Seguranga: 7117-6053-2196-

~

8618. ACAM. DOU FE. -

AV-3-124.543-09/06/2020- PROT. 377.733-22/05/2020, reapresentado em
02/06/2020. HIPOTECA - Conforme regisgtro n.° 1lé da matricula n.° 60.944,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 09/06/2020, fica transportado para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
ME, com sede na Avenida Paulo Firmino n.° 834, loja 03, Bairro Jardim das
Palmeiras, Uberlindia-MG, CNPJ 09.662.879/0001-01, representada por seus
s6cios Alaides Azevedo Mendeg, CPF 530.,037.641-87 e Rosangela Tavares
Mendes, CPF 076.665.036-79. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicédo
Financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Maria de Fatima da Silva Andrade, CPF
187.105.438-99, conforme procura¢do lavrada no Cartdrio do 2° Tabelido de
Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 3.264-P, fls., 155 e 156, e
substabelecimento lavrado no 1° Servigo Notarial local, livro 2.113-P, fl.
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145. FIADORES - Alaides Azevedo Mendez e s5/m. Rosangela Tavares Mendes,
retro mencicnados. INTERVENIENTE/ANUENTE /HIPOTECANTE - PG Incorporacgdo
Imobilidria Ltda., CNPJ 07.011.094/0001-43, representada por seus sécios
Leonardo Constantin Galassi, CPF 037.476.786-61, Paulo Santos Galassi, CPF
122.815.656-53 e Fernando Constanti Galassi, CPF 032.255.786-06. Conforme
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Cré&dito e Mituo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidriec com Garantia Hipoteciria e Outras
Avencas, com Recursos do FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vvida
n.° 8.7877.0841415-3, com cardter de escritura plblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e na forma da Lei n.°® 11.977/2009; datado de
06/05/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal, este imdvel
foi dadec em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros para
garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo concedido &
devedora para construg¢do do empreendimento Residencial Veredas de Cristal -
Mbdulo III, nas seguintes condigdes: VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora
concede a4 devedora uma abertura de crédito no wvalor de RS$5.000.000,00.
VALOR DA GARANTIA HIPQTECARIA - R$7.667.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAC -
SAC-Sistema de Amortizagdo Constante. TAXA DE JUROS A0 ANO - Nominal:
8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O prazo de construgido/legalizacgdo
é€ de 24 meses, e o prazo de amortizacgio & de 24 meses, contado do primeiro
dia do més subsequente & liberac¢do da dltima parcela prevista no Cronograma
Figsico-Financeiro do Empreendimento para © término da obra. Cédigo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38, Isento de emoclumentos nos termos do
artigo 237—A%~§_11H$a Lei n.°® 6.015/73. Selo de Fiscalizac¢do Eletrdnico:
DTEB81784, ’cédigo‘_fie Seguranga: 3261-8658-92047-5798. (P.455, n.° 10.145}.
DBM. DOU FE.

AV-4-124.543-10/08/2020- PROT. 380.532-05/08/2020. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 16/07/2020, abaixc
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbacdo n.° 03 desta matricula.

Cédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4. Emol.: R$33,50,
Recompe: RS2,Q+,—I—S&%N: R$0,67, TFJ.: RS511,05, Total: RS$47,23. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdni¢o: DWSS6533, Cdbddigo de Seguranga: 3653-2974-25506-

120. D FE. —
3120 CU —_

R-5-124.543-10/08/2020- PRCT. 380.532-05/08/2020. TRANSMITENTE - PG
INCORPORACAC IMORILIARIA LTDA., com sede na Avenida Francisco Galassi n.°
980, sala 04, Bairro Morada da Colina, Uberlandia-MG, CNPJ 07.011.094/0001-
43, representada por AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. -~ ME, CNPJ
09.662.879/0001-01, e esta por seus sbdcios Alaides Azevedo Mendes, CPF
530.037.641-87 e Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-79, conforme
procuracdo lavrada no Cartério do 2°¢ Cficio de Notas local, livro 1.380N e
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fl. 145. ADQUIRENTE - JULIO CARDGCSO DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido
em 31/07/86, pedreiro, CI MG-14.139.369-PC-MG e CPF 082.544.776-39,
residente e domiciliado na Rua das Gabircbas n.® 430, loja, Bairroc Jardim
Sucupira, Uberlandia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE TERRENC E MUTUO PARA CONSTRUGAQ DE UNIDADE HARITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FTANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0886938-0, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64 e na
forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de 16/07/2020, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO -
R$10.186,22. O valor destinado a aquisigdo do imével residencial urbano
objeto deste contrato é: R$128.000,00, composta pela integralizagdo dos
valores abaixo: Valor dos recursos proprios: R$14.493,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$30.759,00; e Valor do
financiamente concedido pela credora: RS$82.748,00. AVALIACAC FISCAL -
R$128.000,00. Recolheu ITBI na CEF, wvia internet, em 03/08/2020: e
apresentou Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal local.
Coddigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cédige Tributagio: 4. Emol.: RS$768,32,
Recompe: R$46,10, ISSQN: R$15,36, TFJ.: RS$378,42, Total: R$1.208,20. Selo
de Fiscalizagdo EIStrénico: DWS96533, Cdodigo de Sequranga: 3653-2974-2559-
3120. DOU FE. -_ —

R-6-124.543-10/08/2020- DEVEDCR - JULIO CARDOSO DA SILVA, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob
a forma de empresa pudblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Francielle Pereira Carrijo Borges, CPF 054.391.346-54,
conforme procuracdo lavrada no Cartdrio do 2° Tabelido de Notas e Protestos
de Brasilia-DF, livro 3.377-P, fls. 199 e 200, e substabelecimento lavrado
no 1° Servige Notarial lecal, livro 2.139-P, £1. 090. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENC E MUTUOC PARA CONSTRUCAO
DE UNIDADE HABITACICONAL, ALTENACAC FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OQUTRAS
OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.°
B.7877.088B6938-0, datade de 16/07/2020, devidamente assinadoc pelas partes
na forma legal. VALOR TOTAL DA Divipa - R$82.748,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA -~ R$128.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAC - Price. PRAZO TOTAL -
Construgdo/Legalizacio: 06/06/2022 e Amortizacdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE

JURCS - Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5938%. VENCIMENTO DC PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL - 17/08/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com © item
6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acorde com o item 05 do
referido contrato. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO - De acorde com o item
5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO PERTODO DE AMORTIZACAQ TOTAL -
R$437,59, VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO -
R$128.000, 00. PRAZO DE CARENCIA PARA FEXPEDICACO DA INTIMAGCAO - Fica
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Uberladndia - MG, 10 de agosto de 2020

estabelecido o prazo de trinta (30} dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da
divida constituida, ¢ devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econémica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lel n.® 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cédigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Coédigo Tributacdo: 4. Emol.:
R$639,13, Recompe: RS$38, 35, ISS5QN: R$12,78, T)-ZJ—.—:—R-&?’GLO‘&, Total:
R$951,30. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: DWS96533, Codigo’ de Segurancga:
3653-2974~-2559-3120. {(P.457, n.° 10.i87). MLM. DOU FE. ——————

AV-7-124.543-15/04/2021~- PROT. 390.837-14/04/2021. Conforme averbacdo n.° 17
da matricula €0.944, livro 02 deste Oficic, efetuada em 19/04/2021, procede-
Sse a esta averbagio para constar gque a reguerimento datado de 06/04/2021,
amparado no artigo 1.C643, § 5°, inciso I do Provimento Conjunto n.° 93/2020
da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Minas Gerais, e conforme
Alvarad de Licenga para Construgfo n.° 004269/2021, expedido pela Secretaria
de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local em 09/04/2021, o prazo
para a conclusdo das cbras do imdvel cbjeto desta matricula foi prorrogado
para 10/08/2024. Coédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Coédigo Tributagdo: 38.
Isento de emclumentos nos termes do artigo 237-L4, 1 da Lei n.°
6.015/73. Selc de Fiscalizagdo Eletrénico: E0Q28852, Coédigo de S$Seguranca:
3698-5975-5383-6558. (P.465, n.° 10.356), SRLY. DOU FE. — e ——

AV-8-124,543-11/01/2023- PROT. 419.531-06/01/2023. A regquerimento datado de
06/01/2023 e econforme certidio da Secretaria de Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal local, datada de 25/11/2022, procede-se a esta
averbagdo para constar que em 05/10/2022 foi fornecido o habite-se parcial
n.® 10678/2022 e nesta mesma data efetuado o lancamento da construcdo do
imével objeto desta matricula, situado na Rua Oscar Bernardes Costa n.° 75
(Ap. 806), com a drea construida de 52,25m? e com o valor venal estipulado
em 19.876,19. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.01.0401.16.11.0001.0254. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 <Cé&digo Tributac¢3io: 4. Emol.: R$184,16, Recompe:
R%11, 05, ISSQN: RS$3,68, TFJ. ; , 23, Total: R%274,12. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: GIY¥Y98930, C&dfgo de Seguranga: 3075-0584-0647-
9847. (P.4B6, n.° 10.788). DOU FE. ——e——

AV-9-124.543-11/01/2023- PROT. 419.531-06/01/2023. Procede-se a esta

averbagio para constar que foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unific emitida pela

Continua no verso.

%

Continua no verso.




continuacio Pagina 6

4 N

CNM: 032573.2.0124543-06

~ FICHA 2%-Offcioide Reglstl'ﬂ de Imdveis
03

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Secretaria Especial da Receita Federal scb a aferiqg3o n.® 51.242.84133/77-
003, em 05/01/2023, referente i &rea parcial residencial multifamiliar de
obra nova de 6.586,24m? do condominic Residencial Veredas de Cristal.
Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.°®
11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qed: 1
Cédigoe Tributacio: 4. Emol,: R$11,32, Recompe: RS0,68, ISSQN: RS50,22,
TFJ);._-R-s-.‘AI, 77, Total: R§15,99. Selo de Fiscaliza¢3o Eletrdnico: GIYS98530,

Cédigo de Seguranca: 3075-0584-0647-9847. (P.486, n.® 10.788). ATCJI. DOU
FE. "-——--—-—.7

AV-10-124.543-08/07/2024- PROT. 445.611-27/06/2024. A requerimento datado
de Florianépolis, 26/06/2024, procede-se a esta averbacio para constar que
8 propriedade do imdvel objetc desta matricula fica consolidada em nome da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, InstituiciSc Financeira sobh a forma de
empresa plblica, com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 04, lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, gue instruiu o seu pedido com a
certiddo de nfEo purgagi&o da mora dentro do prazo legal. VALOR -
R$156.000,00. AVALIACAO FISCAL - RS$156.000,00. Foi recolhido ITBI conforme
guia autenticada na CEF sch o n.® 0031 0730785000398 em 25/06/2024, Cadigo
Fiscal: 4241-¢ Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 1. Emol.: RS32,337,42, Recompe:
R5140,23, IS530H: J5, TFJ.: R$1.151,35, Total: E$3.€75,75. Selo de
Fiscalizagic Eletrénico: HZB0T048, Cédige de Seguranga: 3032-0619-6154-

9165. BMLM. DOU FE. e

- %
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cdpia é
reprodugdo fiel da matricula n° 124543. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/22: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, &nus reais e restricdes sobre o imdével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, O6nus reais e restricdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade, da
fé. Uberldndia, 08 de julho de 2024. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade: 30

dias.
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