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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0167314-53

LVRO Ni2 - REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE J USTICA: 11.264-0

matricula h
[_ 16t7 314 \ [_ﬁc “0 I Guarulhos, 21 de maio de 2019.

IMOVEL: Apartamento 11, que no projeto aprovado & locahzado no 1 S
pavimento do Bloco 01, integrante do empreendimento “Jardins . de
Guarulhos™, situado na Avenida José Brumatti, Lavras, em Guarulhos/SP ‘
com a 4rea privativa construida de 41,590m? area comum construida de
divisdo proporcional de 8,159m?, area comum descoberta de divisdo nfo
proporcional de 6,750m?, irea comum descoberta de divisdo proporcional de
26,400m?, perfazendo a area total construida de 49,749m? ¢ a fragdo ideal de
0,001926 no terreno e demais coisas comuns. A utilizagio da area de
estacionamento do condominio dé-se conforme regulagdo da convengio
condominial.

INSCRICAO CADASTRAL: 064.22.31.0046.00.000 (4rea maior).

M. 155.776 - Ap. 11 - Bloco 01 - Fep 09

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIO’S S/A, CNPJ/MF
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP, na Rua Alvares Penteado,
61, 1.° andar, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Aquisi¢io pelo R.09 em 04/09/2018 e
Incorporacfio Imobiliaria pelo R.10 em 01/01/2018, ambos na Matncula

155.776. Guarulhos, 21 de maio de 2019

Selo Digital: 112540311VD000092527RG19R

Escrevente Substituto, M\zﬂ (Marco Antonio Violin)

\

AV.01 - ABERTURA DE FICHA MPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA :
Em 21 de maio de 2019 - Protocolo 448.556 de 26/04/2019.

Selo Digital: 112540331YJ000092528EF 190
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A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi
aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do
> | Estado de Sfio Paulo, sendo que, até a averbagfio da construgfio ¢ registro da

segue no verso
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CNM: 112540.2.0167314-53

matricula ficha
167.314 | [_ 01 |
verso

institui¢dio e especificaciio do condominio, a presente refere-se a fragéo ideal
de terreno e aos direitos correspondentes a unidade auténoma em constrigéo -

especificados na descrigfo retro.

Escrevente Substituto,

W (Marco Antonio Violin)

W

AV.02 - REMISSAO
Em 21 de maio de 2019 - Protocolo 448.556 de 26/04/2019.
Selo Digital: 11254033 1FQ000092529NG197

A) Conforme a AV.03 da Matricula 155.776, feita em 13/08/2018, nos termos
do requerimento firmado em 04/06/2018, em Guarulhos-SP, no imével objeto
desta Matricula consta uma Area de Reserva Legal de 4.789,00m?2.

B) Conforme a AV.04 da Matricula 155.776, feita em 13/08/2018, nos termos
do requerimento firmado em 04/06/2018, em Guarulhos-SP, no imo6vel objeto

desta Matricula consta uma Area de Preservacio Permanente — APP de
2.440,63m>.

C) Conforme a AV.l1 da Matricula 155.776, feita em 01/11/2018, o
empreendimento “Jardins de Guarulhos” foi submetido Regime de
Afetacfio, nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, com a redag#io
dada pelo artigo 53 da Lei 10.931/04, por meio dos quais o conjunto de bens,
o terreno € as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados & incorporagéo,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tinica e
exclusivamente a consecug¢io da incorporacéio do Empreendimento € a entrega
das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigacdes
do patriménio geral da incorporadora.

D) Conforme o R.13 da Matricula 155.776, feito em 11/02/2019, pela
escritura publica lavrada em 11 de dezembro de 2018, pelo 3° Tabelido de
Notas da Comarca de Guarulhos, Estado de Sf#o Paulo, no Livro 1.222, as
paginas 69/74, sobre o imo6vel objeto desta Matricula foi instituida em favor

segue na ficha 02

M. 155.776 ~Ap: 11 Bloco 01 -Fep09 .
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N C_NM: .112540-2_-01,67.314-53

LVRO ‘N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TlTULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSGA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE J USTIQA. 11 254 9. -

malricula [—fwha ) . o . ST

167.314

.do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, uma Serv1d§o
de Passagem de Linhas de Tubula¢io de Esgoto (non-aedlficandl) a tltulo
gratuito, com uma area de 334, 59rn2

Escrevente Substituto, - i :
\

(Marcq 'Antqnio-Violih)

AV.03 - TRANSPORTE -
Em 21 de maio de 2019 - Protocolo 448.336 de 26/04/2019.
Selo Digital: 11254033 1IH000092530KM19G

Conforme o R.14 da Matricula 155.776, feito em 21/02/2019, a fracdo ideal

do terreno que correspondera a esta futura unidade auténoma, juntamente com
outras unidades dos blocos 01 e 02, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede .-
no Setor Bancario Sul, Quadfa 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da.
divida no valor de R$ 20.413.402,59.

Escrevente Substituto, 3 " (Marco Antonio Violin)

AV 04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em 05 de julho de 2019 - Protocolo 450. 818 de 11/06/2019, remgresso em
28/06/2019. _

Selo Digital: 112540331TF000119754PK19P

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05 € feita a presente
para constar que, conforme autorizagio expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da averbagiio nimero 03, considerando a quitagdo da divida, tdo
somente com relagdo a fracdo ideal, desfa futura unidade auténoma.

Escrevente, /Lé C (Sidney Corréa Leonello)

TN

segue no verso
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CNM: 112540.2.0167314-53

matricula ficha
167.314 r 02 \
verso

R.05 - COMPRA E VENDA

Em 05 de julho de 2019 - Protocolo 450.818 de 11/06/2019 relngresso em

28/06/2019.
Selo Digital: 1125403211 U0001 19756TH19R

. [

Pelo instrumento particular namero 8.7877.0605792-2, firmado em 31 de B
maio de 2019, em Sdo Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964, 9.514/1997 ~

e 11.977/2009, no &ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, -a
proprietiria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada,

vendeu a fragfio ideal que correspondera a esta futura unidade autdnomas pelo -

prego de R$ 21.454,00, (sendo que, para efeito de atribuigdo da acessdo, o

valor serd de R$ 103.253,44) a EDILSON OLIVEIRA NASCIMENTO, *

brasileiro, solteiro, portelro de edificio, ascensorista, garagista e faxineiro, RG
23.636.975-1-SSP/SP, CPF/MF 135.676.558-09, residente ¢ domiciliado em
Sdo Paulo/SP, na Rua Cristovdo Lopes, 34, casa 2, Parque Guarani. A
vendedora foi representada pela procuradora CINTIA TELINI STEFANI,

CPF/MF 177.867.358-95. Valor, Venal P oporc1onal (terreno) R$ 5.488,23.

Escrevente, W ( \ (Sidney Corréa Leonello) - '

R.06 - PROP‘CEDADE FIDUCIARIA

Em 05 de julho de 2019 - Protocolo 450.818 de 11/06/2019, reingresso em
28/06/2019.

Selo Digital: 112540321 YW000119758DW19G

Pelo instrumento particular mencionado no R.05 o proprietario EDILSON
OLIVEIRA NASCIMENTO, ja qualificado, alienou fiduciariamente a
fracdo ideal correspondente a futura unidade auténoma aqui mencionada, na
forma do artigo 22, da Lei 9.514/97, transferindo sua propriedade resolivel a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da
divida de R$ 86.970,23, (valor da transagio R$ 124.707,44, sendo R$
14.522,01 com recursos proprios, R$ 9.505,20 referente a conta vinculada do
FGTS, R$ 13.710,00 concedido pelo FGTS em forma de desconto, ¢ R$
86.970,23 com recursos do financiamento), que serd paga no prazo de 339

segue na ficha 03 -

M. 155.776:-Ap, 11 -Bloeo 01 - Fap 03 =+ .4, 1T I %
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CNM: 112540.2.0167314-53

LVRG N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - sp

‘ matricu Ia ﬁC ha CN8 DO CONSELHQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.264-0_
[— 167.314 | [_ |

meses em prestagdes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o
Sistema de Amortizacfio Price, vencendo-se a primeira em 08/07/2019. Juiros:
taxa nominal de 5,00% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo de R$
519,96 o valor do encargo inicial. Origem dos recursos: FGTS. Prazo de
caréncia de 30 dias para intima¢io em caso de inadimpléncia. Valor de =
avaliacio do imoével: R$ 155.500,00. As partes subordinam-se is demais
condig¢des e clausulas constantes do titu E

Escrevente, W (Sidney Corréa Leonello)
AV.07/167. 3% CONCLUSAO DA OB}

Em 20 de agosto de 2021 - Protocolo 487 741 de 21/07/2021, reingresso em
06/08/2021.
Selo Digital: 112540331XT000411124XK21U

A vista da averbacdo numero 19, da Matricula 155.776, ¢ feita a presente para
constar que foi concluida a edificagdo do empreendimento "JARDINS DE
GUARULHOS", situado na Avenida José Brumatti, 2.856, estando a
institui¢cdo e especificacfio registrada sob ntimero 20, da referida matricula ¢ a
convengdo do condominio registrada sob ndmero 4.520, no Livro 3 de
Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica de S#o Paulo, a presente ficha
complementar € transformada na Matricula 167.314, referente 4 unidade
autdnoma ja construida. :
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Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza

R.08 /167.314 - ATRIBUICAO |

Em 20 de agosto de 2021 - Protocolo 487.741 de 21/07/2021, reingresso em -
06/08/2021.

Selo Digital: 1125403211P000411126MG21A

Pelo requerlmento datado de 18 de julho de 2021, firmado em Sio Paulo/SP, a

continug no verso



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=0b3b4008-122b-408e-846e-1c009e31c456

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0b3b4008-122h-408e-846e-1c009e31c456

Protocolo: 529403 - Matricula: 167314 - Pag.: 6de 7

CNM: 112540.2.0167314-53

matricula ficha ‘ ’ @r@
[_ 167.314 ] [_ 03 | '
verso .

unidade autdnoma a que se refere esta matricula, em razdo da instituicdo e
especificagdo do condominio registrada sob nimero 20, na Matricula 155.776,
foi atribuida ao devedor fiduciante EDILSON OLIVEIRA NASCIMENTO,
ja qualificado, pelo valor de R$ 103.253,44, com a propriedade resolavel
transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53.5.0000038-1, ja qualificada.

Escrevente 0 j j /
Carlos Alexandre Gongalves Piza . AN

AV.09/167.314 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 03 de julho de 2024 - Protocolo 529.403 de 25/07/2023
Selo Digital: 11254033 1FU0008269341U24R

Nos termos do requerimento de 11 de junho de 2024, firmado em
Florianopolis/SC, ap6s intimagdo do devedor fiduciante EDILSON
OLIVEIRA NASCIMENTO, ja qualificado, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purgacdo da mora, ¢ mais 30 dias, nos termos dos artigos 26,
§ 7° e 26-A, §1°,da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, que deverd observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo publico do imével. Base de célculo do ITBI: R$ 161.281,00.
Valor Venal R$ 161.281,00. -

Escrevente
Lourival Varol
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 7 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 167314 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certidao sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cépia reprografica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 3 de julho de 2024.

AQ OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AQO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 31/08/1973, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,15 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,81

AO MUNICIPIO  R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,96 https://selodigital tjisp.jus.br/

TOTAL R$: 69,47 .
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PROTOCOLO: 529403

1125403C3BI000826935MH24C

A presente certiddo reflete a situagao juridica do imovel desta matricula até o dia Gtil anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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