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MLI3.011 / AP.122 - TORRE H - EDTFICI0 TAURUS - CONDOMINIO PARQUE DO 50L

i
LWRO N® 2 - REGISTRO 1° OFICIAL DE REGIST
GERAL DE GUARULHOS -SP _
MATRICULA FICHA [CNM: 111484.2.0099051-21]
99.051 01

) Myt
Guarulhos, 21 de fevereird'dé 2011

IMOVEL: APARTAMENTO-TIPO N° 122 — TIPO 5 (em construcéo),

localizado no 12° andar da TORRE H - EDIFICIO TAURUS, do
empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE DO SOL, situado a
Rua Cabo Jodo Teruel Fregoni, perimetro urbano deste municipio, com a
area construida privativa de 63,5400m?, area comum de 56,7461m?* ja
incluida 01 vaga indeterminada na garagem coletiva, perfazendo a darea
construida total de 120,2861m* correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,1153% cu 38,2692m? no terreno do condominio {que
possui a area total de 33.177,00m?) e nas demais coisas de uso comum.
Esse apartamento localiza-se na parte anterior e do lade esquerde, no
sentido da via de acesso interno do condominio olha para a torre,
confrontando pela frente e pelo lado esquerdo, com area:de condominio; peto-| -
lado direito, com o apartamento de final “1” e com area do condominio; e
pelos fundes, com o apartamento de final 3", shaft e hall do andar.

INSCRICOES CADASTRAIS:- 113.43.18.0360.01.000.6 / 113.43.18.0360.02.000.5

PROPRIETARIA:- PARQUE DO SOL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no CNPJMF. sob o n. 08.689.175/0001-60, com sede a
Avenida Nagbes Unidas, n. 8.501, 9° andar, hairre Pinheiros, S4o Paulo-SP.

REGISTRO ANTERICR: - R.12 (fetto en 06/03/2.008 - incorporag&o) na
Matricula n. 33.011, desta Serventla -

Guaruthos, 21 ,gle feverequ,dé 201 /
Q Ofici / ‘.//

Prenotagdo n. 221.739, de 04 de fevereiro de 2.011.

R.1 — HIPOTECA: Pelo instrumento particular firmado em 09!07!2 010,
rerratificado  em 20/09/2.010, a proprietiia PARQUE DO , SOL | _
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ja qualificada, deu em
HIPOTECA o bem objeto da presente, pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S.A.,
inscrito no CNPJ/MF. sob o n. 63.701.190/0001 04 com sede a Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre Itausa, S#io Paulo-SP, para garantia
do fiel e total cumprimento das obrigagées consubstanciadas na cédula de
crédito bancario n. 101-181069-0-2345, emitida em 09/07/2.010, em Sé&o

Manuel Sanches de Almeida.

- continua no verso —
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PRIMEIRO OFCIAL DEREGISTRO DE MOVEIS DA COMARCA DE GUARULAOS -

[CNM: 111484 .2.0099051-21 |

MATRICULA FICHA
99.0561 01

Paulo, decorrentes da abertura de créedito no valor maximo de
R$38.173.527,12 (lnnta e oifo mithdes, cenfo e setenta e irés mil, quinhentos
e vinle e sele reais e doze ceniavos), destinado ac financiamento da
construgéo do empreendimento imobilidrio denominado Condominio Parque
do Sol, no prazc e condigdes a seguir: Durante a realizagao das obras, a
devedora (Parque do Sol Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.) devera
pagar, mensalmente, os juros incomidos, a Comissdo de Reserva de
Recursos, tributos, tarifas e demais encargos relacionados na abertura do
crédito. O primeiro pagamento deverd ser realizado no més subsequente a
liberagdo da primeira parcela do créditc aberto (no dia 25). As demais
prestagées vencerdo no mesmo dia dos meses subseqUentes, na forma
constante do titulo. Os encargos serdo devidos a taxa efetiva mensal de
0,7783%, corfespondente a taxa efetiva anual de 9,75%. ‘O prazo maximo
para liberagao da primeira parcela & de 90 dias, sendo o prazo de caréncia de
6 meses e 0 prazo para amortizagdo de 6 meses, na forma e condigbes
constantes do titulo. As parcelas de liberagédo do crédito, com vencimentos e
valores, séo as seguintes: 1)- 25/09/2.010 - R$22.022.307,80; 2)-
25/10/2.010 — R$1.958.301,94; 3)- 25M11/2.010 - RE§1.721.626,07, 4)-
25/12/2.010 — R$1.901.041,65; 5)- 25/01/2.011 - R$1.847.598,71; 6)-
25/02/2.011 — R$1.213.91817; 7)- 25/03/2.011 - R$862.721,71, B8)-
25/04/2.011 - R$816.913,48, 9)- 25/05/2.011 - R$809.278,78; 10)-
26/06/2.011 — R$744.383,77; 11)- 25/07/2.011 - R$744.383,78; 12)-
25/08/2.011 — R$564.968,21; 13)- 25/09/2.011 - R$460.534,38, 14)-
25/10/2.011 — R$435.178,21, < 25/11/2.011 — R$837.497.80; 16)-

25/12/2.011 — R$660.402,02: - 25/01/2.011 — R$763.470.,54.

Guarulhos /evfeve ifo de2.011.

(o, W Vot ~_ (Manuel Sanches de Almeida).

Prenotagao n°® 241.919, de 11 de julho de 2.012. '

Av.2 - ESCLARECIMENTO QUANTO A AREA CONSTRUIDA COMUM DA
UNIDADE: No Instrumento Particular de Instituigdo e Especificacio Parcial de
Condominio, firmade em 10/07/2012, consta que da #rea construida
comum, que & de 56,7461m? (como consta no descerramento). 24,4116m* e
drea construida coberta (que a municipalidade considera area consltruida) e

32,3345m” & drea d berta (que a municipalidade nédo considerou como
area edificada, tan leto como no habite-se).
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. matricula ficha C:_
[_99.051 —] [-02 _]

Prenotagao n°® 241.9819, de 11 de jutho de 2.012.

Av.3 - TRANSFORMACAO EM MAIRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tende em vista a averbagdo da construgéio de parte do
empreandimento (Av.29 da matricula n® 33.011) e a institulciio parclal do
condominio (R.30 da matricula n® 33.011), esta ficha auxiliar passa a
constituir a matricula n® 99.051, do empreendimento denominado

“Condominio Parque do Sol”, referindo-se ao apartamento n° 122 — TIPO
5, da Torre H — Edificio Taurus, |4 concluido, recebendo o respectivo prédio

o n" 124 da Rua Cabé-Jofia Terusl Fregoni.
Guarulhos, 26 de4(fho de .
Substituta do ial [ 1) (A ariselma Bispo de Oliveira.

Prenotacgao n. 244.\514-4;—d€§6 de setembro de 2.012.

Av.4 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca, objeto do R.1, a vista da autorizagéc contida na escritura particular
(art. 61 da Lei Federal p~4 380/64) firmada em 20/09/2.012, pelo credor (/TAU
UNIBANCO S/A.+: A

[CMM: 111484.2.0099051-21]

0%/ Guarulhos, 26 de Julho de 2012

Prenotacio n. ZW de setembro de 2.012.

R.5 - VENDA E — Pela escritura particular mencionada na Av.4, a
proprietaria (PARQUE DO SOL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada) VENDEU o imdvel, pelo valor de R$193.318,05 {cento e
noventa e {rés mil, trezenios e dezoifo reais e cinco cenlavos) para 1-
GUILHERME NABESHIMA AUGUSTO, brasileiro, solteiro, maior,
odontdloge, RG. 35205806-SSP/SP, CPF/MF. 222.521.498-09, & 2-
CAROLINA DIAS FONSECA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio
e assemelhados, RG. 411483110-SSP/SP, CPF/MF. 351.681.898-08, ambos
residentes na Rua rio Matroni, n. 79, Vila Das Palmeiras, em
Guarulhos/SP. .-

. |

Guarulhos, .24 de‘outupro de 202

Suhsﬂh@o cial ariselma Bispo de Oliveira.
]

7

Prenotagao n.244.544, de 26 de setembro de 2.012.
R.6 - ALIENAMCMRIA: Pela escritura particular mencionada na

Av.4, os proprietarios (1- GUILHERME NABESHIMA AUGUSTO e 2-
> CAROLINA DIAS FONSECA, /3 qualificados) ALIENARAM

- continua no verso -
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[CNM: 111484 .2.0099051-21 |

matricula ficha

(=) (%)

FIDUCIARIAMENTE o imoével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
inscrita no CNPJ scb n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor
de R$151.780,70 (cenfo e cinguenta e um mil, setecentos e noventa reais e
setenta centavos) a ser paga em 420 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$1.500,68, vencendo-se a primeira delas em 20/10/2012, e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal de
8,5101% € efetiva de 8,8500% ao ano, com as demais clausulas e condigbes
constantes do titulo. -

Guarulhos, 24 de-glitubro 3%20
Substituta dg Oficial : - Marlselma Bispo de Oliveira.

Prenotagao n. 244,544 i‘ﬁ de setembro de 2 012

Av.7 - EMISSAO DE GEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos dos
artigos 18 e seguintes da Lei n° 10.831/2004, averba-se que, pela escritura
particular mencionada na Av.4, foi emitida, em S&o Paulo, aos 20/09/2.012,
peta credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada), a cédula
de crédito imobilidrio Integral, n. 1.4444 0110305-9, série 0912,
representativa da totalidade do crédito objeto do registro anterior, tendo como
instituicdo custodiante a pessoa juridica CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, ja qualifi icada.

Guaruthos, 24 de EO(}

Substituta d ml é @ L{J Mariselma Bispo de Oliveira.
"\...______,..-"'

Prenotagéo n.402.191, de 28 de dezembro de 2.023.

Av.8- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n®00.360.305.0001-04, vez que a
seu requerimento, protocolado em 28/12/2023 sob n° 402.191. notifiquei os
fiduciantes (GUILHERME NABESHIMA AUGUSTO e CAROLINA DIAS
FONSECA - qualificados no R.5) para satisfazerem, no prazo de guinze dias,
as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim
como 08 demais encargos, sem que os fiduciantes tenham purgado a mora.
Esta averbagdo & feita a vista da prova do pagamento pela fiduciaria do
imposto de transmiss&o intervivos, a qual acompanhou o requerimento
firmado pela fiduciaria em 11/06/2024. O aperfeigoamento do procedimento
executério administrative fica condicionado ao cumprimento, por parte da
exequente (credora), da obrigagao contida no artigo 27 da Lei 9514/97, cujo

.~ continua na ficha 03 -,
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PRIMEIRO OFCIAL DEREGISTRO DE MOVEIS DA COMARCA DE GUARULAOS -

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fong (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

[CNM: 111484.2.0099051-21]

Guarulhos, 26 de junho de 2024.

teor & o seguinte: “Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, ¢
fiducisrio, no prazo de trinta dias, contados da dafa do registro de que
trata o § 7° do artigo anterior, promovera publico leildo”.

Selo digital: 1114843310000000775596243

Guarulhos, 26 de junho de

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
'/

Prenotagéo n.402.191, de'28 de dezembro de 2.023.

Av.9 — CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCI):
Em decorréncia da consolidagdo da propriedade fiduciaria (Av.8), e da
consequente extingao do direito real de garantia, e, ainda da declaragao
contida no requerimento firmado em 11/06/2024, pela emitente e entidade
custodiante (CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ja qualificada), de que é
a atual detentora da CCI, averba-se o cancelamento da Av.7 (CCI).

Selo digital: 1114843310000000775566246

Guaruthos, 26 de junho de
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
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. PRIVEIRO OFICIA DE REGISTRO DE IMOVES DA COMARCA DE GUARULHOS - S

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fong (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

CERTFKO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, da matriculan®: 99051, em
forma reprografica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. A presente refere-se aos
atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 01 de julho de
2024, (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagcdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscricdes imobilidrias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliarig
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobilidria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 1223 Circunscricdo imobilidria, no periodo de 07/10/1939 4
02/03/1956.

Ao Oficial...: RS 42,22
Ao Estado....: RS 12,00
Ao IPESP.....: RS 8,21
Ao Reg. Civil: RS 2,22
Ao Trib. Just: RS 2,90
Ao Municipio.: RS 2,11
Ao Min.Pdb...: RS 2,03
Total........: RS 71,69
Certidao de ato praticado protocolo n2: 402191 Controle:

MLNTNMNARMNNIAE - e ooosos
1236570
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