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HUGO SILVA SOARES, engenheiro civil, perito judicial, honrado por estar
nomeado e compromissado na agao supracitada, vem, respeitosamente,
em analise aos estudos e diligéncia que se fizeram necessarias, vem
submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia, bem como das partes,
colocando-se a disposicao para eventuais esclarecimentos, apresenta os

resultados de seus trabalhos consubstanciados no presente:

LAUDO DE AVALIAGAD

Ribeirdo Pires, SP, 31 de janeiro de 2023.
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1. SINTESE DO TRABALHO.

1.1.

O objetivo do presente trabalho é proceder a Avaliacao e Praceamento

para determinacdo do valor dos seguintes imoveis:

fls. £234

Y

N° MATRICULA \ ENDERECO
1 21.230 AVENIDA VEREADOR RUBENS MAZIEIRO, 950 -
POUSO ALEGRE - RIBEIRAO PIRES
5 30.791 RUA DOS EUCALIPTOS, 2288 - OURO FINO
PAULISTA - RIBEIRAO PIRES
1.2. Deferida a prova pericial, o Signatario foi nomeado com o mister de

1.3.

1.4.

exercer as fungdes de Perito Judicial na presente agao, para avaliar os
bens penhorados, conforme matriculas 21.230 / 30.791 do Cartério

de Registro de Imdveis de Ribeirao Pires.

Este trabalho foi elaborado pelo engenheiro civil, Hugo Silva Soares,
legalmente habilitado dentro das exigéncias do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo (CREASP), em
consonancia com a Lei Federal n® 5194 de 24/12/1966 e com as
Resolugdes n° 205, 218 e 345 do Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia (CONFEA).

Este Serdao utilizados no presente trabalho as diretrizes basicas
recomendadas pela Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
- IBAPE/SP, bem como a NBR. 14.653 - Avaliacdao de Bens da ABNT -

Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
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Sumario de Valores:
Matricula 21.230 - Avenida Vereador Rubens Mazieiro, 950

e b T B = e = = A)

R$ 885.000,00

Oitocentos e oitenta e cinco mil reai

Data base: janeiro 20

Matricula 30.791 - Rua Dos Eucaliptos, 2288

$ 1.207.000,00

Um milhdo duzentos e sete mil reais,

Data base: janeiro 2023
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2. CONSIDERAGOES PRELIMINARES.

2.1. Este Signatario informa que a presente avaliacao refletiu as condicbes
vigentes no mercado imobilidrio, isto é, o resultado final devera
representar o real valor do imdvel em questdo, assim, de acordo com
a NBR 14653 - 1 da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnica,

nos itens 3.5. e 3.21., temos que a avaliagdo de um bem é:

“3.5 Avaliacoes de Bens: Andlise técnica, realizada por
engenheiro de avaliacoes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacao
econdémica, para uma determinada finalidade, situacao e
data”

2.2. Ou ainda, pela Norma de Avaliacao de Imdveis Urbanos NBR - 14.653-

1 da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas:

“3.44 Valor de Mercado

Quantia mais provavel pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condicoes do mercado
vigente.”

2.3. Objetivando atender aos critérios basicos estabelecidos pela NBR
13752 (ABNT, 1996) e NBR 14653-2 (ABNT, 2011), realizaram-se: (a)
Andlise dos autos do processo; (b) Levantamento cadastral e
geolocalizagao; (c) Vistoria no local; (d) Pesquisa e diagnostico do

mercado imobiliario local; (e) Calculo e equacbes matematicas; (f)

HIJEEI.HSEENEENHARIA@EMAIL.BDM 4 ] gg
(11) 98640-2364

ento é copir do anigjimal|, Essiretodigiitineeeegoo HEAROSRRANEABA £ © Fhidy riblestediu sticaadddsstéad d SO F20 Paak 1grotbcolado em 01/02/2023 as 19:34 , sob o nimero WRPS23700040326

AVALIAI;AEI DE IMAVEIS — PATOLOGIA CONSTRUTIVA — TOPOGRAFIA — USUCAPIA

=3
B
i)
(7]
L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009931-93.2096.8.26.0568 e cdigo S862DROL.



fls. 5237

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
e ———————O

elaboracdo do laudo pericial com valor de mercado do imével;

conforme ilustrado no Fluxograma 1.

Fluxograma 1: Andlise de Avaliacao de Imével Urbano

Analise dos autos Levantamento P_esquisa e
do processo _ | cadastral e < s I I | diagnéstico do
" geolocalizacdo -~ Vistorianolocal = mnercado imobiliario
local

[
v

Calculos e Elaboragao do

equagbes —— | Laudo Pericial
matematicas

2.4. Avaliagdo do imovel em estudo, determinando o seu valor mediante as
aplicagdbes das Normas de Avaliagdes existentes, apresentando os

resultados através do presente laudo de avaliagao.

2.5. Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios e os elementos que pareceram indispensaveis
a perfeita compreensao dos niumeros adotados, embora evitando-se

fundamentacao muito prolixa dos dados coligidos e analisados.

2.6. Na presente avaliacao, assume-se que as dimensdes constantes da
documentacao oferecida ao signatario estdo corretas, que os titulos de
propriedade sao bons e que as informagdes fornecidas por terceiros

sdo de boa fé e confiaveis.
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3. LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS.

3.1. A vistoria dos imdveis objeto em estudo e da presente avaliacdo, estao
situados na (01) Avenida Vereador Rubens Mazieiro n°® 950, Ouro Fino
Paulista e (02) Rua Dos Eucaliptos n° 2288, Pouso Alegre, ambos em
Ribeirao Pires SP, conforme mostra a imagem do Google Earth, a

seguir apresentada:

(01) Matricula 21.230 - Avenida Vereador Rubens Mazieiro, 950
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3.2. Para ambos imdveis, por estarem inseridos na mesma macrorregiao,

umero

os locais dos avaliandos sdo servidos por alguns melhoramentos
publicos e urbanos, tais como: agua, luz, telefone, iluminacdo publica,
galeria de aguas pluviais, rede de esgotos, meios normais de
transportes coletivos, coleta de lixo, arborizagao, servicos de limpeza

e conservacdao viaria.

Caracteristicas da Regiao Caracteristicas da Regiao

(assinalar com "X") Sim ko (assinalar com "X") S Lo
Energia elétrica plblica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacao X
Rede de agua [ esgoto X Agéncias bancarias X
Pavimentacao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital x |Prestacdo de servigos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Trénsito observado na regido: baixo Padrdo Econémico: baixo/medio

00
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3.3. De acordo com a Lei Municipal, que dispde sobre o zoneamento, os
imoveis avaliando estdo inseridos em AREA DE OCUPACAO DIRIGIDA:
OCUPACAO URBANA CONSOLIDADA (MZPRA-T).

i
PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE RIBEIRAO PIRES
Secretana de Deservolvimorts Urtano o Habragho

AN AREAS OE | AO
(MZZRME MZPRASS 0 MZPRIWT)
ANEXOD XV

L. | RIO GRANDE|
*~ '| DASERRA

Projecta UTW [Lirwweml Trurmmirk o Mewater)
Futo 23 s Merseno Contrale 4 |
Tusey Merzmetal SADE9 (Souhh Awecen $56%)
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3.4. Detalhamentos do terreno:
3.4.1. Matricula 21.230 - (01) Avenida Vereador Rubens Mazieiro,
950, Ouro Fino Paulista.
® Topografia: Aclive.
® Superficie: Seca.
® Formato: Regular.

® Dimensoes: 3.000,00 m2 de acordo com os dados da matricula 21.230

do Cartério de Registro de Imdveis de Ribeirdo Pires.

® Cadastro Municipal: 432-41-09-0196-00-0000
ol i L *‘:;_“_‘ )

Detalhe para a topografia do terreno

3.4.1.1 O imodvel avaliando possui as seguintes confrontagoes:

IMOVEL: Um terreno constituido pela area B, situado na Estrada do
Taquaral, perimetro urbano do Distrito de Ouro Fino Paulista e Comarca
de Ribeirdo Pires; medindo 20 metros de frente para a referida Estrada
do Taquaral, por 150 metros da frente aos fundos, de ambos as lados,
tendo nos fundos 20 metros de largura, encerrando a area de 3000
metros quadrados, confrontando do lado direito de quem da estrada
olha para o terreno com as area A e C, do lado esquerdo com o
loteamento denominado Residencial Sol Nascente, e nos fundos com a
area D.

10
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3.4.1.2 Segue a Localizacao do imdvel (01) na planta de situacao do

Residencial Sol nascente:

11
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3.4.2. Matricula 30.791 - (02) Rua Dos Eucaliptos, 2288 - Pouso
Alegre.

® Topografia: Declive.
® Superficie: Seca.
® Formato: Irregular.

® Dimensodes: 370,20 m2 de acordo com os dados da matricula 30.791

do Cartério de Registro de Imdveis de Ribeirdo Pires.

® Cadastro Municipal: 431-44-89-0257-00-0000

Detalhe para a topografia do terreno

3.4.2.1 O imodvel avaliando possui as seguintes confrontagoes:

IMOVEL: Um terreno constituido pelo lote 01, da quadra B, do JARDIM
DOS EUCALIPTOS, situado no perimetro urbano desta Cidade e
Comarca de Ribeirdo Pires; medindo 12,00 metros de frente a Rua4;
15,50 metros do lado direito onde confronte com a Rua Um; 34,15
metros do lado esquerdo onde confronta com o lote 2 e 13,00 metro de
largura nos fundos onde confronta com a Estrada de Rodagem
Estadual.

12
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3.5. Classificagdes das edificagbes que ocupam os terrenos: =
£

3.5.1. Matricula 21.230 - (01) Avenida Vereador Rubens Mazieiro, E

950, Ouro Fino Paulista. 8

<

o

»

3.5.1.1 Sobre as edificagdes de cunho residencial, cujo imdvel objeto ‘:‘@

desta avaliagdo possui uma area construida de 100,36 m?2, se
enquadrando como: Classe: Residencial; Grupo: 2. - Casa, 2.3
- Padrao Economico, de acordo com o “Valores de Edificacdes
de Imodveis Urbanos - Unidades Isoladas” - 2019 do IBAPE/SP -
Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de Sao

Paulo, ora descrito:

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
bz o

23 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupacao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribui¢ao interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais cdmodos, cozinha e banheiro. Na maiona das
vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas com caco de cera-
mica ou similar. Fachadas normaimente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:

= Plsos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

= Paredes: pintura simpies sobre embogo ou reboco; barra impermedvel ou azuiejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

= Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje; ou sobre
madeira comum.

* Instalacoes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-
mum & metais de modelo simples.

= Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com numero minimo de pentos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

« Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum.

Padrao

2.3 - Padrzo Econdmico 0919 1,070 I 220 |
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3.5.2. Matricula 30.791 - (02) Rua Dos Eucaliptos, 2288 - Pouso o
Alegre. §

(o]

8

3.5.2.1 Sobre as edificagdes de cunho residencial, cujo imdvel objeto @
<

desta avaliacdo possui uma area construida de 797,82 m2, se &

as

enquadrando como: Classe: Residencial; Grupo: 2. - Casa, 2.3
- Padrao Economico, de acordo com o “Valores de Edificacdoes
de Imdveis Urbanos - Unidades Isoladas” - 2019 do IBAPE/SP -
Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de Sao

Paulo, ora descrito:

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

Laps e
23 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupa¢ao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicao interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais cdmodos, cozinha e banheiro. Na maiona das
vezes sao témeas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cdimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas com caco de cera-
mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:

= Plsos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

= Paredes: pintura simpies sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou azuiejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

= Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propnia laje; ou sobre
madeira comum.

= Instalagoes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-
mum & metais de modeio simpies.

* Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com numero minimo de pentos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

* Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum.

2.3 - Padrao Econdmico | 0919 | 1,070 1221
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3.6. Para uma melhor visualizacdo dos imédveis em questdo, o Signatario
angariou uma série de exposicoes fotograficas externas, as quais

passamos a descrever:

Matricula 21.230 - (01) Avenida Vereador Rubens Mazieiro, 950, Ouro

Fino Paulista.

FOTO 01

Detalhe para a fachada do imdvel avaliando da Avenida Vereador Rubens

Mazieiro.

sadpiVRIRIN)
Y, \ {7
A

T S —

FOTO 02
Vista externa do imdvel, ndo foi permitida a entrada do Signatario no
interior do imdvel.
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Matricula 30.791 - (02) Rua Dos Eucaliptos, 2288 - Pouso
Alegre.

FOTO 01

Detalhe para a fachada do imdvel avaliando da Rua Dos Eucaliptos, 2288 -

Pouso Alegre.

FOTO 02

Vista externa do imdvel, ndo foi permitida a entrada do Signatario no

interior do imadvel.
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO.

4.1. A regiao do Bairro Ouro Fino Paulista e Pouso Alegre no Municipio de
Ribeirdo Pires apresenta caracteristicas de zona de baixa densidade

com incidéncia de residéncias, comércios e servigos.

4.2. Por este motivo e pela demanda de oferta de imdveis em condicdes de
area e localizacdo semelhantes, podemos inferir que, face ao mercado

imobiliario da cidade, os imodveis possuem média liquidez para venda.

4.3. Abaixo a localizacdo geral e entorno do imovel avaliando e dos

elementos de pesquisa utilizados na presente avaliagao.

@ Imodveis avaliandos Amostras comparativas

18
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5. METODOLOGIA APLICADA.

5.1. Para a determinacdo do justo e real valor do imével ora avaliando, nos
valemos dos métodos correntes adotados pela moderna técnica

avaliatoria, através da NBR 14.653 da ABNT, anteriormente referida.

5.2. Nas avaliacOes existem, fundamentalmente, quatro métodos basicos
de avaliagao: o comparativo direto de dados de mercado, comparativo
de custo de reproducao de benfeitorias, o evolutivo e o da capitalizagao

da renda.

5.2.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados
que  exercem influéncia na formacdao dos pregos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis
de rigor definidos nesta Norma. E condicdo fundamental para
aplicagao deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado

imobiliario.

5.2.2 Método Comparativo de Custo de Reproducdao de
Benfeitorias.

Aguele que apropria o valor das benfeitorias, através da reproducdo dos

custos de seus componentes. A composicdo dos custos é feita com base

em orcamento detalhado ou sumario, em funcdo do rigor do trabalho

avaliatorio. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do

desgaste fisico e/ou do obsoletismo funcional das benfeitorias.
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5.2.3 Método Evolutivo.

Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacao do valor de

mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao.

5.2.4 Método da Renda.

Aguele que apropria o valor do imével ou de suas partes constitutivas,
com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou
prevista. Os aspectos fundamentais do método sdo a determinacao do
periodo de capitalizacao e a taxa de desconto a ser utilizada, que devem

ser expressamente justificadas pelo engenheiro de avaliagdes.

5.3. No caso vertente o método mais recomendavel € o método
comparativo direto de dados de mercado (item 5.2.1) juntamente
com custo de reproducao de benfeitorias (item 5.2.2) para a

determinacao do valor do imével.

5.4. Como primeiro passo na investigagdao do valor de mercado, foram
realizadas extensas pesquisas na regidao visando a obtencdo de
elementos comparativos, na mesma regido geo-econdmica em que se
localiza o imoével objeto do presente estudo. Esses elementos
encontram-se devidamente caracterizados em anexo (DOC. 02) do

presente trabalho.

5.5. As proprias peculiaridades do imoével avaliando desaconselha o
emprego de quaisquer outros métodos avaliatérios, ainda que s6 a

titulo de verificagao.

5.6. Nas pesquisas com edificagdes, foram deduzidas o valor da construgao
através do Estudo de Valores de Edificacdes de Imédveis Urbanos -
2019 do IBAPE/SP, adaptado ao municipio de Ribeirdo Pires, adotando-

se critérios de depreciacao |a considerado.
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

6.1. A especificacao sera estabelecida em razao do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagOes

podem ser especificadas quanto a fundamentacdo e precisao.

6.2. A fundamentacao sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdao da metodologia em razao
da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais

disponiveis.

6.3. A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagcdo. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avaliagao, da conjuntura de mercado,
da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade

e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

6.4. Os graus de fundamentacdao e de precisao nas avaliagbes estao
definidos na NBR 14653, guardado o critério geral de atribuir graus em

ordem numeérica e crescente, onde o grau I é o menor.

6.5. Graus de fundamentacao no caso de utilizacdo de tratamento por

fatores (Tabela 3 do item 13.1.1 da Norma):

6.6. Especificacao da Avaliacao - Matricula 21.230 - (01) Avenida

Vereador Rubens Mazieiro, 950, Ouro Fino Paulista.
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6.6.1 Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdao no
caso de utilizacao de tratamento pds fatores (Tabela 4 do item 13.1.1

da Norma):

Concernente a especificacao e seu enquadramento quanto ao grau de

fundamentacao, este trabalho atende ao grau III, conforme Tabela a seguir:

Graus III II I
Pontos minimos 10 6 4
Itens Itens 2 e 4 no grau Item 2 e 4 no
obrigatérios IIT com os demais minimo no Todos, no
no minimo no grau grau Il e os minimo no grau
II demais no I
minimo no
grau I

O grau de precisdo mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao.
Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e ndo é passivel de

fixacdo a priori.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro tolerdvel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacao,
da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

6.6.2 Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de
tratamento por fatores ou da utilizacao de inferéncia estatistica (Tabela

11 do item 13.4 da Norma):

Quanto a especificacao e seu enquadramento quanto ao grau de Precisdo, este
trabalho atende ao grau III, conforme Tabela 3 a seguir:

s Grau
Descricao

III II I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

0, o o
torno da estimativa de tendéncia central < 30%| <40% |< 50%
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6.6.3 Nos casos em que o grau minimo I ndo for atingido, devem ser
indicados e justificados os itens das tabelas de especificagcao que nao
puderam ser atendidos e os procedimentos e cdlculos utilizados na

identificacao do valor.

Aintervalo = tn-1 x a/2 x (S/V1y), onde :

Mx Valor unitario basico

tn-1, a/2 Ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de
liberdade = 1,350 (0,13;0,10 - Tabela t student )

n = y Nimero de elementos = 16

a 10%

S Desvio Padrdo = 58,92 (S = + V3xi2/n)

Desta forma, a amplitude do intervalo de confianca sera:

Aintervalo = tn-1 x a/2 x (S/VYy)

Aintervalo = 1,350 x (58,92 / V16)

Aintervalo = 22,095

Relativamente a média saneada (valor central):
(22,095 / 318,65) x 2 = 13,86%

Como a amplitude é < 30%, conforme tabela 6 da Norma, quanto a
precisdo, a avaliacdo enquadra-se no Grau III.

Grafico de dispersdo das amostras
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6.7. Especificacao da Avaliacao - Matricula 30.791 - (02) Rua Dos

Eucaliptos, 2288 - Pouso Alegre.

Grau
Item Descricao
III II I
Completa
Completa
. quanto aos Adocao de
1 Caracterizagao quanto a todos
L fatores situacdo
do imovel os fatores lizad
. : utilizados no aradigma
avaliando analisados P 9
tratamento
2 Quantidade 12 5 3
minima
Apresentacao
de informagf)es Apresentagéo
relativas a Apresentagdo de
todas as de informacdes
caracteristicas | informagoes relativas a
e~ relativ
3 Identificacdo dos dados elativas a todas as
i t s as .
dos dados de analisadas, odas a caracteristicas
caracteristica
mercado com foto e dos dados
caracteristicas | S dos dados correspondent
observadas analisadas e es aos
pelo autor do fatores
laudo utilizados
4 Intervalo
admissivel de
ajuste para o
_ 0,80a1,25 0,50a2,00| 0,40 a 2,50a%*
conjunto de
fatores
a* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado,
a amostra seja menos heterogénea.
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6.7.1 Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso
de utilizacdo de tratamento pos fatores (Tabela 4 do item 13.1.1 da

Norma):

Concernente a especificacao e seu enquadramento quanto ao grau de

fundamentacao, este trabalho atende ao grau III, conforme Tabela a seguir:

Graus III II I
Pontos minimos 10 6 4
Itens Itens 2 e 4 no grau Item 2 e 4 no
obrigatérios III com os demais minimo no Todos, no
no minimo no grau grau II e os minimo no grau
II demais no I
minimo no
grau I

O grau de precisdo mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao.
Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e ndo é passivel de

fixacdo a priori.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo,
da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

6.8. Graus de precisdo no caso de homogeneizagao através de tratamento
por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica (Tabela 11 do item

13.4 da Norma):

Quanto a especificacdo e seu enquadramento quanto ao grau de Precisdo, este

trabalho atende ao grau III, conforme Tabela 3 a seguir:

s Grau
Descricao

III 11 I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

o] o
torno da estimativa de tendéncia central < 30%| < 40% |< 50%
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6.9. Nos casos em que o grau minimo I ndo for atingido, devem ser
indicados e justificados os itens das tabelas de especificagcao que nao
puderam ser atendidos e os procedimentos e calculos utilizados na

identificacao do valor.

Aintervalo = tn-1 x a/2 x (S/V1y), onde :

Mx Valor unitario basico

tn-1, a/2 Ordenada de distribuicdao de Student, com (n-1) graus de
liberdade = 1,350 (0,13;0,10 - Tabela t student )

n = y Nimero de elementos = 13

a 10%

S Desvio Padrdo = 58,92 (S = + V2xi2/n)

Desta forma, a amplitude do intervalo de confianca sera:

Aintervalo = tn-1 x a/2 x (S/VYy)

Aintervalo = 1,350 x (123,87 / V13)

Aintervalo = 46,379

Relativamente a média saneada (valor central):
(46,379 / 621,77) x 2 = 14,91%

Como a amplitude é < 30%, conforme tabela 6 da Norma, quanto a
precisdo, a avaliacdo enquadra-se no Grau III.

Grafico de dispersdo das amostras
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7.ANALISE DE DADOS PARA AVALIAGCAO DOS BENS.

7.1. Valor do terreno.

7.1.1 A determinacao do valor do imével foi embasada pelas
diretrizes da Norma de Avaliacdes de Imodveis Urbanos da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - NBR - 14.653 -2 através
do método comparativo de dados de mercado e o critério do metro
guadrado médio, levando-se em consideragdao: a caracteristica da
zona, padrao do local, melhoramentos publicos existentes,

condicOes de acesso ao local, fator topografia e etc.

7.1.2 Os valores basicos unitarios dos terrenos foram obtidos
através do tratamento por fatores de 16 (dezesseis) amostras
coligidas em imobilidrias da regido avalianda do imével (01) e 13
(treze) amostras para o imovel (02) anexo (DOC. 02), resultando
em valores unitarios para uma situacdo paradigma de areas
semelhantes aquelas em estudo anexo (DOC. 01). Para tal
tratamento optou pelo Programa GeoAvaliar, que trata todos os
dados de pesquisa em relacdao ao imdvel avaliando, baseado na
Norma para Avaliagdao de Imodveis Urbanos do IBAPE - versdao 2011
devidamente aferida para a presente lide, com a influéncia dos

seguintes fatores:

Localizagao = se aplica.
Frente de referéncia = se aplica
Profundidades = se aplica.
Multiplas frentes ou esquina = ndo se aplica
Coeficiente de area = se aplica (Fator Abuhnaman).
Topografia = se aplica.

Consisténcia = se aplica
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7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos
negocios) devera ser descontada do valor total pela aplicagao do fator
médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua
determinagao, pode ser aplicado o fator consagrado 0,90 (desconto de
10% sobre o preco original pedido). Todos os demais fatores devem

ser considerados apds a aplicacdo do fator oferta.

Fator Localizacao (Floc): Para a transposicao da parcela do valor
referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada a
relacao entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de
Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal, conforme Decreto

da Planta Genérica de Valores de 2014.

Fator Frente de referéncia (Cf): funcdo exponencial da proporgao
entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte

expressao:
Cf = (Fr / Fp)f, dentro dos limites: Fr / 2 < Fp < 2Fr

Os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por
profundidade e frente, bem como os ajustes decorrentes de areas e
frentes multiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada zona

recomendados pelo IBAPE - SP.

Fator Profundidade (Cp): funcao exponencial da proporgao entre a
profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas

para as zonas (Pmi e Pma).

— Entre Pmi € Pma admite-se que o fator profundidade Cp é igual a 1,00

— Se a profundidade equivalente for inferior a minima e estiver acima da
metade da mesma (1/2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte
férmula:

Cp = (Pmi/ Pe )P

— Para Pe inferior a 2 Pmi adota-se:

HUGO.HSSENGENHARIA@GMAIL.COM | g’g

(11) 98640-2364

fls. 7260

\

\ ento é copir do anigjimal|, Essiretodigiitineeeegoo HEAROSRRANEABA £ © Fhidy riblestediu sticaadddsstéad d SO F20 Paak 1grotbcolado em 01/02/2023 as 19:34 , sob o nimero WRPS23700040326

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009931-93.2096.8.26.0568 e cdigo S862DROL.



fls. 7861
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

|

Cp = (0,5)°

— Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma
(Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte:

Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] . (Pma/ Pe) p }]

—Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3 Pma

7.6. Fator Topografia (Ft): Para a utilizacdo do fator de topografia devem
ser examinadas detalhadamente as condigdes topograficas de todos os
elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em
elevacdo ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou

desvalorizante:

Topografia Depreciagao Fator*

Situagao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive ate 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

7.7. Fator Consisténcia (Fc): A existéncia de agua aflorante no solo,
devida a nivel elevado de lencol fredtico ou acdes da natureza, tais
como inundacdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou
pantanosos rotineiramente podem ser considerados como
desvalorizante, condicao essa que deve ser verificada no mercado da
vizinhanga do elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa

pesquisa, sugere-se a adogao dos seguintes fatores:
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Situacao Depreciacao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regiao inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas nao atinge o préprio terreno, situado em posicao mais alta ° ’

Terreno situado em regiac inundavel e que € atingido ou afetado 30% 143
periodicamente pela inundag&o ° !

Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

7.8. Fator Area (AREA): Os elementos comparativos foram corrigidos em
funcdo de sua area, observando-se que existe uma diferenca de
valores unitario de acordo com a area do terreno, sendo os de maior
area com unitarios menores limitando-se a sua influéncia a parcela
com que 0os mesmos contribuem na composicao do valor final do
imoével. Para tanto, também foi utilizada a formula constante da

publicagao de ABUNAHMAN (2006):

Area do elemento pesquisado

)1/4 diferenca inferior a 30%

(

Area do elemento avaliando

Area do elemento pesquisado

)/8 diferenca superior a 30%

(

Area do elemento avaliando

7.9. Seguidamente, elencamos todas as amostras e pelo calculo de
homogeneizagao, previsto no item 10.6 da Norma do IBAPE/SP -
Instituto de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, que
preconiza na forma de somatdrio, apds a consideracao do fator oferta,

conforme formula abaixo:

Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]}

Vu= Valor Basico unitario (estimado na situacao paradigma, apds
ajuste por fatores).

Vo = Valor de Oferta (ou preco observado)
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VT = Valor do Terreno (deduzido apds a incidéncia de seus
respectivos fatores em relacao a situacdo paradigma).

At = Area do terreno

F1, F2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes de Testada (Cf), de
Profundidade (Cp), Localizagao (FL), etc.....

7.10. Apds a equacao do item anterior, aplicaremos a mesma para todas

as amostras, assim resultando na seguinte matriz de unitarios:

Matriz de Unitarios - Matricula 21.230 - (01) Avenida Vereador

Rubens Mazieiro, 950, Ouro Fino Paulista.

b 1@rotbcolado em 01/02/2023 as 19:34 , sob o nUmero WRPS23700040326

al
0009931-93.20926.8.26.0568 e codigo 9869DGHL.

o0

Valor o Fator Valor
Mercado Area | Benfeitoria oferta | unit | Floc | Cf Cp Ft Fc | Area

b

Nam Enderego

I

o

3
0ces

1 AVENIDA VEREADOR RUBENS

MAZIERO 1014 299.000,00 480,00 85.684,90 0,90 382,11 | 1,000 | 0,964 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,794

2 AVENIDA VEREADOR RUBENS
MAZIERO,1780

N
00
L

orm falia)

v....Ev o-pt

1.000.000,00 | 9.000,00 0,90 100,00 | 1,000 | 0,871 | 1,392 | 0,950 | 1,000 | 1,149 136,

3 AVENIDA VEREADOR

RUBENS MAZIERO ,1820 370.000,00 492,00 | 161.132,89 0,90 349,32 | 1,000 | 1,000 | 1,019 | 1,000 | 1,000 [ 0,800 286,01

r\En |ﬂf
to-80,+HH

4 RUA ANTONIO PEIXOTO

AUGUSTO .55 618.000,00 360,00 | 262.785,94 0,90 815,04 | 0,732 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,769 367,3% e
5 RUA ARICANDUVA ,170 450.000,00 250,00 | 182.448,44 0,90 890,21 | 0,657 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,735 304,8‘% gs
6 RUA ARICANDUVA ,176 350.000,00 250,00 | 150.193,72 0,90 659,23 | 0,657 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,735 225’7.:5—5;
7 RUA BAGRE ,102 400.000,00 307,00 | 249.937,66 0,90 358,51 | 1,000 | 1,149 | 1,072 | 1,056 | 1,000 | 0,752 368, 2 E
8 RUA BORBOREMA ,77 1.250.000,00 640,00 | 607.687,78 0,90 808,30 | 0,876 | 0,871 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,763 372,@ :@;
9 RUA CAFELANDIA ,348 350.000,00 300,00 | 179.159,65 0,90 452,80 | 0,876 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,752 261,@ @
10 RUA GOLFINHO ,201 500.000,00 585,00 | 225.326,75 0,90 384,06 | 1,000 | 0,922 | 1,000 | 1,056 | 1,000 | 0,813 303, E,

u RUA LEONE PISCIOTA ,166 635.000,00 300,00 | 198.420,23 0,90 1243,60 | 0,469 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,752 212, %
=

12 RUA LEONE PISCIOTA ;116 600.000,00 282,00 | 217.013,17 0,90 1145,34 | 0,469 | 0,990 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,746 235,@_

13 RUA LUIZ BERTOLDO ,224 428.579,89 300,00 | 428.579,89 0,90 1061,40 | 0,469 | 1,046 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,752 229,49 ©

1 RUA POLVO ,74 175.000,00 | 250,00 _ 0,90 | 630,00 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,735 431,78

15 RUA SIQUEIRA ,315 1.250.000,00 | 3896,00 | 152.989,69 | 090 | 249,49 | 0,657 | 0,871 | 1,345 | 1,000 | 1,000 | 1,064 233,63

16 RUA UBIRAJARA ,100 850.000,00 | 600,00 | 502.685,06 | 0,90 | 437,19 | 0,732 | 0,871 | 1,000 | 1,188 | 1,000 | 0,820 266,38
(Unit = Valor Unitdrio). (Floc = Fator Localizacdo). (Cf = Fator Frente.) (Cp = Fator Profundidade.) (Ft = ga
Fator Topografia.) (Fc = Fator Consisténcia do solo.) (Area = Fator Correcd@o Area - Abuhnaman) %
(Homog = Valor Unitdrio Homogeneizado.) %

[ Amostras “Outliers” — Fora da Média
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ELEMENTOS EFETIVAMENTE UTILIZADOS §
:
Ndm Endereco M\éilcc;r;Io Area | Benfeitoria g;:gra \ﬁr:(i)tr Floc Cf Cp Ft Fc Area H\c/;!\ 08 _g;’
on B
1 AVENID,\//T A\/Zﬁggé??oRlZUBENS 299.000,00 480,00 | 85.684,90 0,90 382,11 | 1,000 | 0,964 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,794 289,% ;’
3 RGEEE'N\léDAf\\At/ZEE;éD]?BEO 370.000,00 492,00 161.132,89 0,90 349,32 | 1,000 | 1,000 | 1,019 | 1,000 | 1,000 0,800 286,(ft§: LC;S
4 RUA ANTONIO PEIXOTO 618.000,00 360,00 262.785,94 0,90 815,04 | 0,732 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 0,769 367,3& ;‘;
AUGUSTO ,55 o
5 RUA ARICANDUVA ,170 450.000,00 250,00 182.448,44 0,90 890,21 | 0,657 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 0,735 304,85 g
6 RUA ARICANDUVA ,176 350.000,00 250,00 150.193,72 0,90 659,23 | 0,657 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 0,735 225,75 g
7 RUA BAGRE ,102 400.000,00 307,00 249.937,66 0,90 358,51 | 1,000 | 1,149 | 1,072 | 1,056 | 1,000 0,752 368,6'%_ g’
8 RUA BORBOREMA ,77 1.250.000,00 640,00 607.687,78 0,90 808,30 | 0,876 | 0,871 | 1,000 | 0,950 | 1,000 0,763 372,0
9 RUA CAFELANDIA ,348 350.000,00 300,00 179.159,65 0,90 452,80 | 0,876 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 0,752
10 RUA GOLFINHO ,201 500.000,00 585,00 225.326,75 0,90 384,06 | 1,000 | 0,922 | 1,000 | 1,056 | 1,000 0,813
1 RUA LEONE PISCIOTA ,166 635.000,00 300,00 198.420,23 0,90 1243,60 | 0,469 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 0,752
12 RUA LEONE PISCIOTA ,116 600.000,00 282,00 217.013,17 0,90 1145,34 | 0,469 | 0,990 | 1,000 | 1,000 | 1,000 0,746
15 RUA SIQUEIRA ,315 1.250.000,00 | 3896,00 | 152.989,69 0,90 249,49 | 0,657 | 0,871 | 1,345 | 1,000 | 1,000 1,064
16 RUA UBIRAJARA ,100 850.000,00 600,00 502.685,06 0,90 437,19 | 0,732 | 0,871 | 1,000 | 1,188 | 1,000 0,820

(Unit = Valor Unitdrio). (Floc = Fator Localizagdo). (Cf = Fator Frente.) (Cp = Fator Profundidade.) (Ft =
Fator Topografia.) (Fc = Fator Consisténcia do solo.) (Area = Fator Correcd@o Area - Abuhnaman)

(Homog = Valor Unitdrio Homogeneizado.)

Valor Min. Valor Unit. Valor Max.

105,16 m? 226,78 m? 348,40 m?

7.11. Com isso, utilizando a técnica de homogeneizacdo por meio dos
fatores elencados anteriormente, compondo-se em proceder
modificagdes nos precos de cada elemento da amostra, decorrentes da
alteracdo dos diversos atributos e caracteristicas peculiares, de modo
que, ao final do tratamento, os precos homogeneizados se refiram a
um imovel de caracteristicas padronizadas (paradigma), que resultam

no seguinte valor por metro quadrado médio do terreno ora avaliando:
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7.12. Para a determinacdo do valor do imédvel utilizaremos a seguinte

formula basica, considerando a area de terreno efetivamente utilizada

pela atividade exercida no local:

Vi = Ar x (Vux A, onde:

V1 = valor do terreno (procurado)

Vy = valor unitario = R$ 226,78 m2
A1 = area do imével = 3.000,00 m?2

Portanto, aplicando os valores a formula teremos:

Vi= 3.000,00 m2 x R$ 226,78 m?2

VALOR DO TERRENDO RICULA 21.230
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Matriz de Unitarios - Matricula 30.791 - (02) Rua Dos Eucaliptos, 2288
— Pouso Alegre.

nfimero WRPS23700040326

NUm Endereco M\éilccz:::lo Area | Benfeitoria (I):::t; \ﬁrl:i)tr Floc cf Cp Ft Fc Area H\c/::rl\cc)ng.
1 RUA CACHOEIRA ,17 520.000,00 376,00 282398,02 0,90 493,62 | 1,141 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 1,000 563,1(-@-;
2 RUA DOS EUCALIPTOS ,173 520.000,00 350,00 | 278931,20 0,90 540,20 | 1,141 | 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 0,990 583,@ @
3 RUA DOS EUCALIPTOS ,222 1.500.000,00 | 2250,00 | 604.,381,39 | 0,90 331,39 | 1,141 | 0,871 | 1,164 | 0,950 | 1,000 | 1,250 455,9§ Es
4 RUA DOS EUCALIPTOS ,235 950.000,00 897,80 421.979,76 0,90 482,31 | 1,141 | 0,871 | 1,000 | 0,950 | 1,000 1,111 517,% 54
5 RUA DOS EUCALIPTOS ,297 420.000,00 135,00 | 332.410,41 0,90 337,70 | 1,252 | 1,149 | 1,000 | 1,188 | 1,000 | 0,885 497,% 9
6 RUA DOS EUCALIPTOS ,716 2.000.000,00 | 1269,00 1.428.778 0,90 292,53 | 1,884 | 0,871 | 1,002 | 0,950 | 1,000 1,163 546,6‘2;> gi
7 RUA DOURADOS ,319 320.000,00 320,00 79.941,44 0,90 650,18 | 1,141 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 0,962 717,1? 5
8 RUA JARDINOPOLIS ,115 695.000,00 350,00 464.317,46 0,90 460,52 | 1,141 | 1,000 | 1,000 | 1,188 | 1,000 0,990 607,12 %
9 RUA LAMBARI ,385 300.000,00 450,00 160.921,84 0,90 242,40 | 3,000 | 0,964 | 1,000 | 0,950 | 1,000 1,053 719,
10 RUA TUPINIQUINS ,66 400.000,00 300,00 297.925,25 0,90 206,92 | 2,152 | 0,964 | 1,000 | 1,357 | 1,000 0,952 5()1,7P§_L
1 RUA VICOSA ,77 140.000,00 325,00 _ 0,90 387,69 | 1,884 | 1,149 | 1,090 | 0,950 | 1,000 0,971 792, B
12 RUA VICOSA ,77 150.000,00 348,05 _ 0,90 387,88 | 1,884 | 1,149 | 1,115 | 0,950 | 1,000 0,980 805,
13 RUA VICOSA ,77 130.000,00 301,95 _ 0,90 387,48 | 1,884 | 1,149 | 1,067 | 0,950 | 1,000 0,952 775,48

(Unit = Valor Unitdrio). (Floc = Fator Localizacdo). (Cf = Fator Frente.) (Cp = Fator Profundidade.) (Ft =
Fator Topografia.) (Fe = Fator Consisténcia do solo.) (Area = Fator Correcdo Area - Abuhnaman)

(Homog = Valor Unitério Homogeneizado.)

[ Amostras “Outliers” — Fora da Média

Valor Min. Valor Unit. Valor Max.

580,61 m? 627,03 m? 673,45 m?

7.13. Com isso, utilizando a técnica de homogeneizagdo por meio dos
fatores elencados anteriormente, compondo-se em proceder
modificacdes nos precos de cada elemento da amostra, decorrentes da
alteracdo dos diversos atributos e caracteristicas peculiares, de modo
que, ao final do tratamento, os precos homogeneizados se refiram a
um imovel de caracteristicas padronizadas (paradigma), que resultam

no seguinte valor por metro quadrado médio do terreno ora avaliando:

o aifgjimel|, sEsssirattodigiisaimestieepoo -8 /A0SR AN BE £ 6 Fiidy nidletadi sicaadtdSséad d
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Valor Unitario do

u= R$ 627,03 / m°

(Seiscentos e vinte e sete reais e tré tavos por metro quadrado)

7.14. Para a determinagdao do valor do imével utilizaremos a seguinte
formula basica, considerando a area de terreno efetivamente utilizada

pela atividade exercida no local:

VI = AI x (VU x Al), onde:

VI = valor do terreno (procurado)

VU = valor unitario = R$ 627,03 m?2
AI = area do imdvel = 370,20 m?2

Portanto, aplicando os valores a formula teremos:

VI= 370,20 m2 x R$ 627,03 m?2

VALOR DO TERRENDO CULA 30.791

(Duzentos e trinta e doi i e vinte e seis reais e cinquenta centavos)
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7.15. Determinacao do Valor das Benfeitorias.

Para o cdlculo das benfeitorias serdo utilizados os padrdes construtivos
descritos anteriormente, com seus respectivos coeficientes de RS8N,
baseado no estudo “Valores de Edificacdes de Imodveis Urbanos” do
IBAPE/SP - 2019”, bem como do Custo Unitario Basico de Edificacoes -
SINDUSCON (DOC. 04), ultimo publicado de:

Valor unitario médio da construcao

(Um mil, novece

Para o calculo da depreciacdo dos imdveis, sera utilizado o critério de
Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcao e
determinacgao de seu valor de venda.

Assim, o fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservagao

(FOC), sera dado pela seguinte formula:
Foc= R + K x (1-R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao das edificagoes,

expresso em numeros decimais;

K = Coeficiente de Ross-Heidecke, obtido da seguinte maneira:
I/V, onde:

I = idade atual das construgodes

V = vida atil da construcdo
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Através da tabela de Ross-Heidecke que indica o coeficiente de
depreciacao (K), para o estado de conservacao da edificacdo e para o
indice I/V obtido anteriormente, chega-se ao fator de obsolescéncia e

conservacao do imovel (FOC).

7.15.1 EDIFICACAO - Matricula 21.230 - (01)

Classe: Residencial;

Grupo: Casa;

Padrdo: Economico;

Coeficiente de R8N: 1,221;

R8N - dezembro / 2022: R$ 1.913,72/ m?;

Area Construida: 100,36m2;

Estado de Conservacdo: Regular (c);

Idade: 15 anos;

Vida Util da Construcdo: 70 anos;

Vida Residual: 20 anos;

Idade em % da vida referencial: (15/70) = 0,22;

K =0,8440; (0,22; c);

FOC = 0,20 + 0,8440 X (1 - 0,20) »0,8752

Valor da Benfeitoria (Edificacao)

VB = AB X VUB X FOC

VB = 100,36m2 x (1,221 x R$ 1.913,72 / m2) x 0,8752
Valor da benfeitoria - Matricula 21.230 - (01)

R$ 205.240,00

(Duzentos e cinco mil duzentos e quarenta reais)
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7.15.2 EDIFICAGCAO - Matricula 30.791 - (02)

Classe: Residencial;
Grupo: Casa;
Padrdo: Econdmico;
Coeficiente de R8N: 0,919;
R8N - dezembro / 2022: R$ 1.913,72/ m?2;
Area Construida: 797,82m2;
Estado de Conservacdo: Necessitando de reparos simples (e);
Idade: 25 anos;
Vida Util da Construcdo: 70 anos;
Vida Residual: 20 anos;
Idade em % da vida referencial: (25/70) = 0,36;
K=0,6185; (0,36; e);
FOC = 0,20 + 0,6185 X (1 - 0,20) -0,6948
Valor da Benfeitoria (Edificacao)
VB = AB X VUB X FOC
VB = 797,82m2 x (0,919 x R$ 1.913,72 / m2) x 0,6948
Valor da benfeitoria - Matricula 30.791 - (02)

R$ 974.896,77

(Novecentos e’setenta e quatro mil oitocentos e noventa e seis reais e

setenta e e centavos)
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7.16. Determinacdo do Valor dos imdveis avaliandos:

O valor do imdvel serda a somatoria do valor de terreno e o valor de

benfeitorias assim:

VALOR DO IMOVEL Matricula 21.230 - (01)
VI = VT + VB

VI = R$ 680.340,00 + R$ 205.240,00

$ 885.580,00

(Oitocentos e oitenta e cinco mil quinhentos e oitenta reais)

VALOR DO IMOVEL Matricula 30.791 - (02)
VI = VT + VB

VI = R$ 232.126,50 + R$ 974.896,77

8s reais e vinte e sete

(Um milhao duz
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8. CONCLUSAO.

8.1. Conforme calculado anteriormente, o valor de mercado do imével em

guestdo, em numeros redondos sera:

Matricula 21.230 - (01) Avenida Vereador Rubens Mazieiro, 950

R$ 885.000,00

Oitocentos e oitenta e cinco mil reais)

Data base: janeiro 2023

Matricula 30.791 - (02) Rua Dos Eucaliptos, 2288

$ 1.207.000,00

'm milhdo duzentos e sete mil reais)

Data base: janeiro 2023

8.2. Quanto a especificacdo e seu enquadramento quanto a Precisao, este

trabalho atende ao Grau de Precisao II e III.

8.3. Quanto Ressalta-se que o valor definido para a venda do imével, dentro dos
critérios e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes, ndo representa
um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais provavel do
valo pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imoével,
numa data de referéncia, dentro das condicGes de mercado vigente. Isso ndao
significa que eventuais negociagoes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes deste, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos

relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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9. CONSIDERAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES.

Este Signatdrio atesta que a presente avaliagdo obedeceu

criteriosamente, os seguintes principios fundamentais:

9.1. Os honorarios profissionais do Signatario, ndao estdo sujeitos as

conclusdes deste laudo de avaliagao.

9.2, Este Perito do Juizo ndo tem no presente, nem contempla para o

futuro, interesse algum ao bem objeto desta avaliagao.

9.3. O avaliador responsavel técnico pela avaliacdo ndao tem nenhum
interesse ou inclinagao pessoal em relacdao a matéria envolvida neste

laudo de avaliagao.

9.4. No melhor conhecimento e crédito deste Perito, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sao baseadas em dados,

diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

9.5. A presente avaliacao e o respectivo laudo foram elaborados com a
estrita observancia dos postulados dos Cédigos de Etica Profissional do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
(Resolugao 205 de 20 de Dezembro de 1971).

9.6. O presente Laudo de avaliacao foi elaborado pelo mesmo e ninguém a
nao ser o proprio avaliador responsavel técnico pelos trabalhos,

preparou as analises e conclusoes.
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10. ENCERRAMENTO.

10.1. Nada mais havendo a esclarecer, o presente Laudo de Avaliagdao que
€ composto por 43 (quarenta e trés) folhas impressas por computador
apenas de um lado, todas numeradas, sendo a ultima datada e
assinada, mais 04 (quatro) anexos, também elaborados pelo

Signatario.

10.2. O Signatario coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia, para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Ribeirdo Pires, 31 de janeiro de 2023

&
\
ENG. kt%g{\h%ﬁlss
POS GRADUADO EM AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CREA/SP: 5069848248
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ANEXO O1 — TRATAMENTO ESTATISTICO DO VALOR UNITARIO.
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MODHO DEESTATISTICA DESCRIIIVA %

=

DESCRICAO : AVENIDA VER RUBENS M AZIERO DATA : 06/01/2023 o

()

FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 %
< -
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2023 - RIBEIRAO PIRES - SP _8 é
OBSERVACAO : S8
32
Q>
=8
]
Q
™ O
No
- N o
ZONA DEAVAIIACAO S §
Descricao da Zona de Avaliacio : RESIDENCIAL HO RIZONTAL MEDIO ) 8
=
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A MinQ &
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00% Eg
g
FA'TO RES B
- -
FATOR INDICE fea
=8
g Iocalizacdo 63,76 & o
9 3
[X) Testada 20,00 a3
g Profundidade % o
D Frentes Multiplas Nao 9 g‘
(] Area o g
g'lbpograﬁa emaclve até 5% 5
& Consisténcia seco g £
o
20
FATORES ADICIONAIS g S
FATOR INDICE INCIDENCIA cug 2

X AREA 1,00 Terreno g

FATOR CORRECAO ABUNAHMAN
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MA'TRIZ DEUNITARIO S c%:

o

val Varncro | Vaasaok

, alor . - anacao anaca

Num. | Endereco Unita rio Homogeneizacao Paradigma Avaliand & _
[X] 1| AVENIDA VEREADO R RUBENS M AZIERO ,1014 382,11 289,58 0,7578 0,99®5

[] 2| AVENIDA VEREADO R RUBENS M AZIERO ,1780 100,00 136,23 1,3623 1,0040

(ap]
[X] 3| AVENIDA VEREADO R RUBENS MAZIERO ,1820 349,32 286,00 0,8187 0,99%1 [0
X 4| RUAANTONIO PEXOTO AUG USTO 55 815,04 367,39 0,4508 0,992 S
]
X) 5| RUAARICANDUVA,170 890,21 304,82 0,3424 0,9921 &
10
[X) 6| RUAARICANDUVA,176 659,23 225,73 0,3424 0,9988 {5
N
XI 7| RUABAGRE,102 358,51 368,62 1,0282 0,998 {2

o
XI 8| RUABORBOREMA,77 808,30 372,09 0,4603 0,99@ N
)
XI 9| RUA CAFEIANDIA ,348 452,80 261,86 0,5783 0,998
9
)
X 10| RUAGOILFINHO ,201 384,06 303,66 0,7907 o,99§1§
(X 11| RUAIEONEPISCIOTA,166 1.243,60 212,46 0,1708 0,992 o
° (2
X) 12| RUAIEONEPISCIOTA,116 1.145,34 235,39 0,2055 0,99@2%
[X] 13| RUAIUZ BERTOIDO ,224 1.061,40 229,77 0,2165 0,998 o
O]
[] 14|RUAPOLVO ,74 630,00 431,74 0,6853 0,9988 £
o
[] 15| RUASIQUERA 315 249,49 233,69 0,9367 0,998
o]
- -]
[X] 16| RUA UBIRAJARA,100 437,19 266,36 0,6093 0,998 |5
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DADOS DO AVAIIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 9280

WRPS23700040326

Tipo : Teneno

Iocal: AVENIDA VER RUBENS MAZIERO 950 O URO FINO RIBEIRAO PIRES - SP

Data : 06/01/2023

umero

c
Cliente : 2° VARA CIVELDE RIBEIRAO PIRES o é
o)
Area m? : 3.000,00 Modalidade : Venda o
Distribuicdo espacial g ;g;
% D)
=%
8T
Q
™ O
No
N
S8
So
©
2
§ o
Py
S 3
g
%)
a
o
s 8
Zal =]
=]
m O
°8
&
D
25
28
9o
[0}
£
L
g <
£e
VAILORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADO S ® o
Média Unitarios : 691,32 Média Unitarios : 286,39 q,g g
Desvio Padrio :323,64 Desvio Padrio : 55,68 g 8
= O
- 30% :483,92 - 30% : 200,48 é Q
+30% :898,71 +30% : 372,31 @
Coeficiente de Variacao :46,8100 Coeficiente de Variacdo : 19,4400 % ..g
o
GRAUDE FUNDAMENTACAO g
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI g D
B
~ . 2 & F
1 Carac. do imével avaliando COT.TTP@aqU?TMO atodas < Completa gto aos fatores ] Adogéo de situagdo 0 @8
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma g B
Quantidade minima de B
12 5 3 é <
dados de mercado usados IX D D g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacéo de inform refatodas I:, Apresentagéo inform refatodos as 5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados caractdos dados ref aos fatores D b
b
Intervado de ajuste de cada . B
4 |fator e p/ o conj de fatores 080a1,25 IX 0.5022,00 D 0402250" D ,3—\
=T
GRAUDE FUNDAMENTACAO: Il E 2
FORMACAO DOS VAIORES
MEDWA SANEADA (R§): 286,39
TESTADA: 0,1300 PROFUNDIDADE  -0,3900
FREN'TES MULIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNIIARD (R$/m2): 226,78000

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(R$) : 680.349,88

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

Ofpi dltw aiig)imel|, Essifertto

é

NTERVALIO MINMO : 265,45 NTERVALO MINMO : 105,16
INTERVALO MAXMO : 307,33 INTERVALO MAXMO : 348,40
GRAU DE PRECISAO

GRAUDEPRECBAOQ: Justificativa

Para conferir o original, acesse o site https://

Este doci
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO




fls. 2982 §
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<

o

S

S

~

™

&

MODHO DEESTATISTICA DESCRIIIVA T

=

DESCRICAO : RUADO S EUCAIIPTO S DATA: 05/01/2023 o

)

FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 %
< -
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2023 - RIBEIRAO PIRES - SP _8 é
OBSERVACAO : S8
32
Q>
=8
8B
Q
™D O
No
o o
ZONA DEAVAIIACAO N %
Descricao da Zona de Avaliacio : RESIDENCIAL HO RIZONTAL MEDIO ) 8
=
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A MinQ &
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00% Eg
8
FA'TO RES <h
- =
FATOR INDICE e
=8
X Iocalizacao 83,14 & p
9 3
[X) Testada 18,00 3
g Profundidade % o
D Frentes Multiplas Sim 9 g‘
(] Area ’ , g
g'lbpograﬁa caido para osfundosaté 5% o
& Consisténcia seco g £
o
8 O
FATORES ADICIONAIS ‘% o
FATOR INDICE INCIDENCIA cug 2

X AREA 1,00 Terreno g

FATOR CORRECAO ABUNAHMAN

Este documento € cdpiz div anitgyime|, s iretdiggisinesrceqoo - BO/SRRANEABE E O Fiitdy
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoc



fls. 1283 &
(42}
o
<
o
o
o
~
™
Al
: 2
MATRIZDEUNITARIOS %:
o
val Varncro | Vaasaok
, alor . - anacao anaca
Num. | Endereco Unita rio Homogeneizacao Paradigma | Avaliand& | .
(@}
X 1| RUACACHOERA,17 493,62 563,19 1,1409 1,0088 5
(%]
XI 2| RUADOSEUCAUPTOS,173 540,20 583,97 1,0810 1,0082
(ap]
X 3| RUADOSEUCALPTOS 222 331,39 455,94 1,3759 1,001 g,
i =
XI 4| RUADOSEUCAIIPTOS 235 482,31 517,33 1,0726 1009213
]
X 5| RUADOSEUCALPTOS,297 337,70 497,33 1,4727 100358
o0
X 6| RUADOSEUCALPTOS,716 292,53 546,56 1,8684 1,008013
N
X 7| RUADOURADOS ,319 650,18 716,81 1,1025 1,0002 2
o
XI 8| RUAJARDINOPOLS,115 460,52 607,21 1,3185 1,0088
a3
XI 9| RUAIAMBARI 385 242,40 719,23 2,9672 1,002 [}
= IS
)
X 10| RUA TUPINIQ UINS ,66 206,92 501,85 2,4254 1,00@)%
P
] 11| RUAVICOSA,77 387,69 792,26 2,0435 1,0088
@
XI 12| RUAVICOSA,77 387,88 805,76 2,0774 1,0089
XI 13| RUAVICOSA,77 387,48 775,62 2,0017 1,0

dio anigjime|, assireiodiggithnesitepoo HEAXRO/SRRANEEABA £ 6 Fiiky ibledadi sitsasdd

€ chpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inform
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GRAFICO DEDISPERSA O

a0

]
Observado

Valores Observados x Valores Calculados
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fls. 1086 &
laP)
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Qal
x o
APRESENTACAO DOS RESULTADOS %:
DADOS DO AVAIIANDO g
Tipo : Tereno Iocal: RUADOSEUCAIPTOS 30 ESQ RO DO VIA TIBIRIC A PO USO ALEGRE Data : 05/01/2023%
< -
Cliente : 2" VARA CIVELDE RIBEIRAO PIRES o
e}
Area m?: 370,20 Modalidade : Venda 2 8’
Distribuic a0 espacial g ;g;
<))
=8
8B
Ne}
™ O
No
N
S8
So
2]
§
©
33
g
5%
o
s R
E =
a
D Q
&
& @
& S
% o
o
9o
[0}
£
Re)
g <
£e
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS % o
Média Unitarios : 400,06 Média Unitarios : 621,77 q,g g
Desvio Padriao : 123,88 Desvio Padriao : 123,87 g 8
< O
- 30% :280,04 - 30% : 435,24 é %
+ 80% :520,08 + 30% : 808,30 B e
@ o
Coeficiente de Variacao :30,9700 Coeficiente de Variacdo : 19,9200 % ..g
o
GRAUDE FUNDAMENTACAO g
Descri¢gdo GRAUIII GRAUII GRAUI g 5
D
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquefntoatodas X Completa qto aos fatores 0 Adogéo de situagéo 0 % :E
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma QD
Quantidade minima de B
12 5 3 é 44
dados de mercado usados IX D D g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacéo de inform refatodas Apresentagéo inform refatodos as 5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D b
B
Intervado de ajuste de cada . S
4 |fator e p/ o conj de fatores 080a1.25 ] 0,5022,00 X 04022,50*a O £
ga_"i‘
GRAUDE FUNDAMENTAGAO: I i
~ 3
FORMACAO DOS VAIORES é Q
MEDKA SANEADA (R$): 621,77 E E
[0}
TESTADA: 0,1100 PROFUNDDADE  -0,1000 g =
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 B 8
=)
VAIOR UNITARD (R$/m2): 627,03000 VAIOR TOTAL (R$) : 232.127,05 E g
o
(]
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8 =
NTERVALO MINMO : 575,18 INTERVALO MINMO : 580,61 ‘w <
@ =
INTERVALO MAXMO : 668,36 NTERVALO MAXMO : 673,45 8
GRAU DE PRECISAO =
GRAUDE PRECBAO: I 85
S O
oo
" o
wao
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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ANEXO 02 - AMOSTRAS COMPARATIVAS

z

AVALIAGAD DE IMOVEIS — PATOLOGIA CONSTRUTIVA — TOPOGRAFIA — UsSucAaP




fls. 1089 §
(42}
o
<
o
o
o
~
™
. o
ELIEMENTO S DA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 1 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 63,76 CHAVE GEOGRAFICA : 2
) °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : AVENIDA VEREADO R RUBENS M AZIERO NUMERO : 1014 3 §
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
CEP : 09443-530 UF: SP 3 3
g o
~ oo
DADOS DA REGIAO N o
S8
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA (3 2
(O]
N -~ , ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
o
DADOS DO TERRENO g —
E: >
ARFA (Ap) m?: 480,00 TESTADA - (cH m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o g (03
(7]
TOPOGRAFA : emaclve até 5% § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUIDA : 100,00 M3 % 2
PADRAO CONSTR.: casa pletdro CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 0,734 IDDADE REAL: 30 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8 £
[0]
@
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 85.684,90 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %8
«©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 1,26 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 (E)
g
DADOS DA TRANSACAO § k=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 299.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : LEAL INVEST
CONTATO : REF - CA0178_LEAL TELIEFONE: (11)-551280

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpag - BO0S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,21 VAIOR UNITARIO : 382@1
TESTADA Cf: -0,04 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 289%8
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,75§
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9§§
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: 0,00 g
)
(7]
w
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fls. 1290

1

NUMERO EIEMENTO :
1
2

FOTO N°
FOTO N°

2

REGISTRO FOTOGRAFICO

[2p)
3
N
&
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QS 5
S A
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DADOS DA FICHA 2

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1081

NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023

SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 63,76

[JunEzADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : AVENIDA VEREADO R RUBENS M AZIERO

COMP.: EM FRENTE 1780
CEP : 09443-530

DADOS DA REGIAO

BARRO : O URO FINO
UF: SP

NUMERO : 1780
CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

(6]

i

AREA (Ap) m?: 9.000,00 TESTADA - (¢ m 50,00 PROF. EQUN. (Pe) : 180,00 Eg
Fa k=)

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio g (03
[=) (7]

TOPOGRAFA : plano <
23

CONSBKTENCHA : seco % g
9 o

SEM CONSTRUCA O E_Ew
S

g £

g o

£ 0

2

:g c

g £

B35

g3

é (o)

©

FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALO1: 0,87 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % ..g
[@]

ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
S

©

DADOS DA TRANSACAO

fogs

NATUREZA : Oferta

MOBIARA :
CONTATO : REF - 3742

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR VENDA (R$) : 1.000.000,00
PEFIL IMOVEIS

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-482227

diggicimesrécpdg -/ BO0/S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,15 VAIOR UNITARIO : 1002:0
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 136@3
PROFUNDIDADE Cp : 0,39 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,3¢,§
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0§
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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fls. 1203 §
S
<
o
o
o
~
™
. o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO &
DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 63,76 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
) °d
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : AVENIDA VEREADO R RUBENS M AZIERO NUMERO : 1820 ;r; §
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
w2
CEP : 09443-530 UF: SP < 3
-+
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA (3 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
E: >
AREA (Ap) m?: 492,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 49,20 E 4
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g (03
(7]
TOPOGRAFA : emaclve até 5% § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUIDA : 180,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 0,919 IDADE REAL: 45 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,509 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8 £
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 161.132,89 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 1,25 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
S
- )
DADOS DA TRANSACAO % 2
N IS
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 370.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : TENDO IMOBILIARIA % g
2]
CONTATO : REF - CA0981 TELEFONE: (11)-437483%& S
OBSERVACAO: Eﬁ
=)
o
8
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIDRES/VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,20 VAIOR UNITARIO : 3492:2
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 286@0
PROFUNDIDADE Cp : 0,02 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 03%7
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDNALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 0,9%5%1
N )
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=
TOPOGRAFA Ft: 0,00 _§
T o
n ©
uw o
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2
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fls. 1295 &
S
<
o
o
o
~
™
. o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO &
DADOS DA FICHA 4 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 87,16 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
) °d
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA ANTO NIO PEIXOTO AUG USTO NUMERO : 55 g§
% D)
COMP.: BARRO : CENTRO O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 S
w2
CEP : 09443-150 UF: SP < 3
|
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[XPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DEESGOTO X REDE DE IUMNNAGAO PUBLICA T2
(O]
N -~ , ©
[] REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g &
o
DADOS DO TERRENO g —
s: >
ARFA (Ap) m?: 360,00 TESTADA - (cH m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 36,00 23
Fa k=)
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMA'O : Regular ESQUINA : Nio & COD
(7]
TOPOGRAFA : plano § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 144,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 32 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,637 CUSTO BASE(R$): 191372 § €
[0]
@
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 262.785,94 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
«©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 1,30 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 (E)
g
DADOS DA TRANSACAO § k=
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 618.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : SELECT IMOB
CONTATO : REF - CA0033_SELECT TELEFONE: (11)-454309

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpdd-ESBO0S)
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,27 FTADCIDNALOL : 0,23 VAIOR UNITARIO : 8152:4
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 367;39
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,45§
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9§§
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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fls. 1207 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
x )
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 5 =
NUMERO DA PESQUEA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 97,03 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA ARIC ANDUVA NUMERO : 170 g;é
% D)
COMP.: BARRO : CENTRO O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
CEP: 09443-195 UF: SP 3 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA T2
O o
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 250,00 TESTADA - (¢f m 10,00  PROF. EQUW. (Pe) : 25,00 23
Fa k=)
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o & (03
(9]
TOPOGRAFA : plano § a3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 140,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : c -regular g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 0,919 IDADE REAL: 30 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,741 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & £
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 182.448,44 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %8
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIONALOL: 1,36 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
~ g
DADOS DA TRANSACAO % 2
_ ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 & 4
MOBIARA : RAHDA CONSULTORIA IMOBILIARIA % 8
2]
CONTATO : REF - 0111 TELEFONE: (11)-986440%8%
OBSERVACAO: gﬁ
=]
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,34 FTADCIDNALOL : 0,26 VAIOR UNITARIO : 8902:1
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 304@2
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,3%;
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9%5%1
. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
T ©
" o
uw o
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fls. 1209 §
S
<
o
o
o
~
™
. o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 6 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 97,03 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
) °d
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA ARIC ANDUVA NUMERO : 176 g;é
% D)
COMP.: BARRO : CENTRO O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
w2
CEP: 09443-195 UF: SP < 3
8o
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA (3 2
(O]
N -~ , ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
E: >
AREA (Ap) m?: 250,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 E 4
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nz o g 2
Q 9
TOPOGRAFA : plano g a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUIDA : 140,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 0,919 IDADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8 £
[0]
@
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 150.193,72 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 gg
«©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 1,36 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 (E)
g
DADOS DA TRANSACAO § k=
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 350.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : CONCEPT IMOVEIS
CONTATO : REF - CA0220 TELEFONE: (11)-474811

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpm-E/BO0/S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,34 FTADCIDNALOL : 0,26 VAIOR UNITARIO : 6592:3
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 225;33
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 03%
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9&%
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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fls. 1300
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fls. 1381 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 7 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 63,76 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA BAGRE NUMERO : 102 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP: 09443-610 UF: SP < 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ap) m2: 307,00 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF. EQUNV. (Pe) : 61,40 E {4
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Nio g 2
(7]
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 143,00 Mz % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdomico (+) CONSERVACAO : d - entre regulare repamssimples g .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,221 DADE REAL: 26 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,748 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
- (8]
VALOR CALCULADO (R$): 249.937,66 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,33 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 400.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : BATISTA NEG IMOBILIARIOS % B
2]
CONTATO : REF - CA47397 TELEFONE: (11)-964346 813
OBSERVACAO: ﬁ
=)
o
8
23
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIA(}AO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,25 VAIOR UNITARIO : 358?1
TESTADA Cf: 0,15 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 368@2
PROFUNDIDADE Cp : 0,07 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : LOZ%g
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 0,9%3%7
. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: 0,06 _§
o ©
n ©
uw o
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fls. 1302
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2
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fls. 12303 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 8 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 72,75 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA BO RBO REMA NUMERO : 77 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP: 09443-170 UF: SP < 3
96
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 640,00 TESTADA - (¢f m 20,00 PROF.EQUNV. (Pe) : 32,00 23
o O
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g (OD
(9]
TOPOGRAFA : plano § a3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 180,00 M: % 2
PADRAO CONSIR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ - regular g s
. - e]
COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL: 22 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,819 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
- [&]
VALOR CALCULADO (R$): 607.687,78 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %8
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,31 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
_ IS
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.250.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIIARIA : SWAN NEG IMOBILIARIOS % 8
2]
CONTATO : REF - SWAN-00042 TELEFONE: (11)-4436776 3
OBSERVACAO: Eﬁ
=]
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,12 FTADCIDNALOL : 0,24 VAIOR UNITARIO : SOSE:O
TESTADA Cf: -0,13 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 372@9
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,4(%3
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 0,9%5%1
. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
o o
n ©
uw o
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fls. 1204
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NUMERO EIEMENTO :
1
2

FOTO N°
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fls. 1385 &
S
<
o
o
o
~
™
. o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 9 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 E
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 72,75 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
) °d
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA C AFEIANDIA NUMERO : 348 3 §
% D)
COMP.: BARRO : CENTRO O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
w2
CEP : 09443-070 UF: SP < 3
-+
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA (3 2
(O]
N -~ , ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
E:G
ARFA (Ap) m?: 300,00 TESTADA - (cH m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o g 2
=) (7]
TOPOGRAFA : plano g a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUIDA : 167,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 0,919 IDADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8 £
[0]
@
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 179.159,65 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
«©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 1,33 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 (E)
g
DADOS DA TRANSACAO § k=
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 350.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : IDEALIZA IMOVEIS
CONTATO : REF - CA0122 TELEFONE: (11)-482468

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpmt-ELBO0S)
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,12 FTADCIDNALOL : 0,25 VAIOR UNITARIO : 4522:0
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 261@6
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 05%
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0)95}%
o
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
o
(7]
w
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fls. 12086

9

NUMERO EIEMENTO :
1
2

z
e
g

2

REGISTRO FOTOGRAFICO

02/01/2023

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




fls. 1207 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 10 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 63,76 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA G O IFINHO NUMERO : 201 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 <X
5 2
CEP : 09443-620 UF: SP < 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[] REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 585,00 TESTADA - (¢f m 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,00 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio g 2
(9]
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% § a3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 168,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 1,070 IDADEREAL: 30 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,655 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 225.326,75 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,23 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
~ g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 500.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 =4 =4
MOBIARA : CORRETORA AUTONOMA - ADRIANA MORAIS % B
2]
CONTATO : REF - 1COBOD TELEFONE: (11)-950265823
OBSERVACAO: gﬁ
=]
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,19 VAIOR UNITARIO : 3842:6
TESTADA Cf: -0,08 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 303@6
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,79§7
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 0,9%3%1
. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: 0,06 _§
o
n ©
uw o
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fls. 12369 &
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 11 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 135,96 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA IEO NEPISCIO TA NUMERO : 166 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09443-360 UF: SP < 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 300,00 TESTADA - (¢f m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g 2
(7]
TOPOGRAFA : plano § a3
o
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : b - entre novo e regular g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 1,070 DADEREAL: 5 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,969 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8 £
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 198.420,23 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,33 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 635.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : CORRETOR AUTONOMO - CARLOS B % B
2]
CONTATO : REF - 5SNRAWZ6| TELEFONE: (11)-8258778 3
OBSERVACAO: gﬁ
=)
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIDRES/VARIACAO %
D)
-~ =
LOCALFZACAO Floc : 0,53 FTADCIDNALOL : 0,25 VAIOR UNITARIO : 1.2432‘0‘6
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 212%6
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : Qlﬁg
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,99
. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
o ©
n ©
uw o



"03aB986 061P90 8 §AS0'92'8 9BOT 26-TEAGD00 0SS8004d 0 awIojuI ‘op oluswNoodeloualsjuoIuqe/Bd;enbipelsed;iq snl-dshi fessy/:sdiy sus o assade ‘feulblio o JLBJUOD Bled

92E0V000/E2SdHM 019N 0 GOS * YE:6 | S8 £202/20/10 W OPE|0@OIET Glat:E 08B GIS DPEISSPITEENS PBPO @Y NALS @S T OGN OATHS/ DD B-H00tkeuseuppsiBipamrussse  [u fun ap ey 9 cjuawnoop a1s3
=
o
]
%)
e
A
: - 2
m z
= :
N 2
m !
S
g . |
w | J’
[\
: .____,_ _.
SV | |
O m m PAHIE] #d’
< m s 2 :d | ;
= _
w 53 (1L TLETOLRRT LY
ol.
= | - .
g8 - 5
< |2 E
alg B 3
[N m O]
n m & 8
o m < . O
a : m g B
< |
alz g m m




fls. 12381 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 12 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 135,96 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA IEO NEPISCIO TA NUMERO : 116 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09443-360 UF: SP < 3
-+
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o ﬁ
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
E >
AREA (Ar) m2: 282,00 TESTADA - (¢f m 10,50  PROF. EQUN. (Pe) : 26,86 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Nio g COD
(7]
TOPOGRAFA : emaclve até 5% § a3
o
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 140,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : d - entre regulare repamssimples g .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,070 IDADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 217.013,17 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ES
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,34 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : IDEALIZA IMOVEIS % B
2]
CONTATO : REF - CA0012 TELEFONE: (11)-482468%8% S
OBSERVACAO: gﬁ
=)
o
8
23
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,53 FTADCIDNALOL : 0,25 VAIOR UNITARIO : 1.1452:4
TESTADA Cf: -0,01 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 235@9
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,2(%
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9g§
. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: 0,00 _§
[0
7]
L
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fls. 1303 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 13 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 135,96 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA IUIZ BERTO IDO NUMERO : 224 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09443-340 UF: SP < 3
96
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (AV) m?: 300,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF. EQUN. (Pe) : 37,50 E {4
o O
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g (03
(7]
TOPOGRAFA : plano § &
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 220,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 27 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,680 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & £
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 428.579,89 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %8
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,33 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
_ IS
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 830.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : WINNER BROKERS % B
2]
CONTATO : REF - CA9001 TELEFONE: (11)-080094&0S
OBSERVACAO: g
=)
o
8
23
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO @
D)
LOCALIZACAO Floc : 0,53 FTADCIDNALOL : 0,25 VAIOR UNITARIO : 1.0612:0
TESTADA Cf: 0,05 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 229,
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,2]§5
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 0,9%5%1
. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
o o
n ©
uw o
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fls. 1325

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 14
NUMERO DA PESQUFA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 [JunEzADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 63,76 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA PO LVO NUMERO : 74
COMP.: EM FRENTE 74 BARRO : O URO FINO CIDADE : RIBEIRAO PIRES - SP
CEP : 09443-530 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

DADOS DO TERRENO

(6]

x

AREA (Ap) m?: 250,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

A2 FRhao 1
o processo 00099

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADKIDNALO1: 1,36 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECINALO6: 1,00

NECSABE S0 $iilBy ibledle dliy sitirsazal

abrirConferenciaDocumento.do, informe

DADOS DA TRANSACAO

fogs

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 175.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : NOVA TRENTINA IMOVEIS
CONTATO : PAULO LIMA DA SILVA REF - TE0282-TRS TELIEFONE: (11)-940770

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpog-E/BO0S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/astadigita

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,26 VAIOR UNITARIO : 6302:0
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 431;34
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 053?3
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9§§3
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
o ©
D ©
wa
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fls. 1327 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 15 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 [JunEzADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023 E
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 97,03 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA SIQ UEIRA NUMERO : 315 g;é
% D)
COMP.: BARRO : O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09443-400 UF: SP < 3
8o
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 3.896,00 TESTADA - (cH m 35,00 PROF.EQUNV. (Pe) : 111,31 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Nio g 2
(7]
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5% § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 411,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa pletdro CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importantes_g .g
- - o
COEF. PADRAO: 0,734 IDADEREAL: 55 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,265 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
- (8]
VALOR CALCULADO (R$): 152.989,69 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %8
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 0,94 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
~ g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.250.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : BATISTA NEG IMOBILIARIOS % B
2]
CONTATO : REF - CA47397 TELEFONE: (11)-964346 813
OBSERVACAO: ﬁ
=)
o
8
23
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIA(}AO
LOCALFZACAO Floc : 0,34 FTADCIDNALOL : 0,06 VAIOR UNITARIO : 249@9
TESTADA Cf: -0,13 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 233@9
PROFUNDIDADE Cp : 0,35 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,93§7
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 0,9%3%7
. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: 0,00 _§
o ©
n ©
uw o
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1369

DADOS DA HCHA 16

NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 02/01/2023
SEIOR : QUADRA : NDKCEDO LOCAL: 87,16 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA UBIRAJARA NUMERO : 100

COMP.: BAIRRO : CENTRO O URO FINO CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP

CEP: 09443-160 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

(6]

AREA (Ap m2: 600,00 TESTADA - (¢ m
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 10% até 20%
CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

20,00

PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA : Nao

30,00

x

A2 FRhao 1
o processo 00099

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa econdmico

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

334,00 M2

abrirConferenciaDocumento.do, informe

COEF. PADRAO: 1,070 IDADEREAL: 20 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,735 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 g
]
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 "g
VALOR CALCULADO (R$): 502.685,06 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %
FATORES ADICIONAIS %93
ADCIONALOL: 1,22 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 %
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO0G: 1,00 é
DADOS DA TRANSACAO § k=
- ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 850.000,00 VAILORLOCACAO (R$) : 0,00 & =
MOBIARA : NEW CORE IMOVEIS % g
[2]
CONTATO : ADRIANO DA SILVA FIRMINO REF - 48918 TELEFONE: (11)-958196578
OBSERVACAO: g
=1
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,27 FTADCIDNALOL : -0,18 VAIOR UNITARIO : 437@9
TESTADA Cf: -0,13 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 266@6
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 05@
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,95%

. )
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &

-
TOPOGRAFRA Ft: 0,19 g
[4]
D
w
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fls. 1320

16

NUMERO EIEMENTO :
1
2

2

REGISTRO FOTOGRAFICO

'
m
Tt.,

02/01/2023

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




fls. 1381 &
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 1 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 E
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 72,87 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA CACHO EIRA NUMERO : 17 g;é
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 <X
5 2
CEP : 09440-080 UF: SP < 3
96
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[] REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 376,00 TESTADA - (¢f m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 37,60 23
o O
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio g 2
(9]
TOPOGRAFA : caido para osfundosaté 5% § a3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 376,00 M2 g 2
PADRAO CONSTR.: casa pmletdrio (+) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 0,844 IDADE REAL: 42 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,465 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 282.398,02 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,00 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 520.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 =4 =4
MOBIARA : TENDO IMOVEIS % B
2]
CONTATO : REF - CA1597-THJY TELEFONE: (11)-4374838 3
OBSERVACAO: Eﬁ
=]
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIA(;AO
LOCALFZACAO Floc : 0,14 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4932:2
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 563%9
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : Ll%g
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 1,0§3
. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: 0,00 _§
o
n ©
uw o
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fls. 1392

1

NUMERO EIEMENTO :
1
2

FOTO N°
FOTO N°

2

REGISTRO FOTOGRAFICO
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fls. 1803 §
S
<
o
o
o
~
™
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 2 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 72,87 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA DO S EUCALIPTO S NUMERO : 173 g;é
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE : RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09440-190 UF: SP < 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHO RAMENTOS : S ©
(qV)
- - . € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 350,00 TESTADA - (cH m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 35,00 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Nio g COD
(7]
TOPOGRAFA : plano § &
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 260,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- - o
COEF. PADRAO: 0,919 IDADEREAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 1 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 278.931,20 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,01 ADCDNAL02: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
a
- Iy
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 520.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : RELUZ IMOVEIS % B
2]
CONTATO : ELIANA DE FATIMA REF - 4041 TEIEFONE: (11)-972772 2§_
OBSERVACAO: g
=)
o
8
23
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,14 FTADCIDNALOL : 0,01 VAIOR UNITARIO : 5402;0
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 583
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : LOggo
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0
. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
o ©
n ©
uw o
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fls. 1825 §
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 72,87 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA DO S EUCALIPTO S NUMERO : 222 g;é
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09440-190 UF: SP < 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 2.250,00 TESTADA - (¢f m 122,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 18,44 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Sim g 2
(9]
TOPOGRAFA : plano § a3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 450,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 1,251 IDADEREAL: 40 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,561 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 604.381,39 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 0,80 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.500.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : R3 REAL ESTATE % B
2]
CONTATO : REF - CH0001-R3EM TELEFONE: (11)-3233148® 8
OBSERVACAO: gﬁ
=]
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIA(}AO
LOCALIZACAO Floc : 0,14 FTADCIDNALOL : 0,25 VAIOR UNITARIO : 3312:9
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 455@4
PROFUNDIDADE Cp : 0,16 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,3%;
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDONALO04 : 0,00 VARIAQAO AVAIIANDO : 1,0§1
. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
=}
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
T s
n ©
uw o
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fls. 1836

3

NUMERO EIEMENTO :
1
2

FOTO N°
FOTO N°

2

REGISTRO FOTOGRAFICO
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fls. 1827 §
S
<
o
o
o
~
™
. o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 4 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 72,87 CHAVE GEOGRAFICA : 2
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA DO S EUCALIPTO S NUMERO : 235 3 §
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE : RIBEIRAO PIRES - SP 2 <X
5 2
CEP : 09440-190 UF: SP < 3
™D O
- No
DADOS DA REGIAO N o
3
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o §
(O]
, -~ . ©
[] REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
§G
ARFA (Ap) m?: 897,80 TESTADA - (cH m 35,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 25,65 23
o O
ACESSBIUIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao g COD
(7]
TOPOGRAFA : abaixo do nivelda ma até 1,0 m § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 262,56 M2 % g
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,561 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8¢
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
- (8]
VALOR CALCULADO (R$): 421.979,76 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 %8
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCIONALO1L: 0,90 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 (E)
g
DADOS DA TRANSACAO § k=
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 950.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : COLONIA
CONTATO : REF - 19733 TELIEFONE: (11)-499687

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpug-E/BO0/S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,14 FTADCIDNALOL : 0,11 VAIOR UNITARIO : 4822:1
TESTADA Cf: -0,13 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 517;33
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : l,Oé
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00‘%
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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fls. 1889 &
3
<
o
o
o
~
[s@]
x )
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 5 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 66,43 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA DO S EUCALIPTO S NUMERO : 297 g;é
e <))
COMP.: BAIRRO : PO USO ALEG RE CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 <X
=
CEP: 09440-193 UF: SP < 3
96
DADOS DA REGIAO N o
S8
MEIHORAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA ] ﬁ
(O]
, ~ . ©
[] REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
o
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ap) m2: 135,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 27,00 E {4
o O
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g 2
(9]
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 10% até 20% § 3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFFICAGAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSTRUDA : 90,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : b - entre novo e regular g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 2,154 DADEREAL: 15 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,896 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
[3]
@
VAGAS: 1 PAVMENTOS : 0 5 E
- [&]
VALOR CALCULADO (R$): 332.410,41 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 ég
[]
FATORES ADICIONAIS %2
ADCIONALOL: 1,13 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
S
- X
DADOS DA TRANSACAO % 2
_ ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 & =4
MOBIARA : RELUZ IMOVEIS % B
(2]
CONTATO : ELIANA DE FATIMA REF - 4207 TEIEFONE: (11)-972772 2§_
OBSERVACAO: g
=]
o
2
g
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,25 FTADCIDNALOL : 0,12 VAIOR UNITARIO : 337@0
TESTADA Cf: 0,15 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 497@3
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1A§
FRENTES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00%

. @
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &

=}
TOPOGRAFA Ft: 0,19 _§
[0
0
L
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fls. 1881 &§
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 6 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 44,14 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA DO S EUCALIPTO S NUMERO : 716 g;é
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE : RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
CEP : 09440-190 UF: SP 3 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € 0
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
e
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 1.269,00 TESTADA - (cH m 30,00 PROF.EQUN. (Pe) : 42,30 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : hregular ESQUINA : Sim g 2
(7]
TOPOGRAFA : plano § &
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 889,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 40 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,561 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 1.428.778,21 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCDNALOL: 0,86 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
~ g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 2.000.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : PAIXAO IMOBILIARIA % g
~ 2]
CONTATO : KATIA PAIXAO REF - CA1173-AK3 TELEFONE: (11)-947951% 63
OBSERVACAO: gﬁ
=)
o
8
23
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,88 FTADCIDNALOL : 0,16 VAIOR UNITARIO : 292?3
TESTADA Cf: -0,13 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 546%6
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : Lg(,%
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00%

. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &

=}
TOPOGRAFA Ft: -0,05 _§
[0
7]
L



“R3ABS8E 0BIPO @ §0S0°92'8 9BOT 26-TEAGDO0 0SS9004d 0 swlioul ‘oprojuswndogeloualajuoluge/bd/enbipeised/iq snl-dsfy fesay/:sdiy aus o assaoe ‘[eulblio o JudjJuU0d eIed
92€0¥000.£2SdHM 04gunu 0 qos “ $€:6| Se £202/20/10 Wo 0pe|00@0IdT GREE 08B G/ DIEISSPRTSESNS P B NALS @ TEVEIINONHS/QD 8- cotkeusaupifipapeusse (B o ap Bidgo 9 ajuswndop 8ls3

fls. 1892

6

NUMERO EIEMENTO :
1
2

FOTO N°
FOTO N°

2

REGISTRO FOTOGRAFICO

[2p)
)
N
)
: .
QS 5
S A
< ° <
Hmmw
C-.
=1z .
AR
=iz
< ER -
OMA..G
DWMRW
< |
DNmmm



fls. 1383 &§
S
<
o
o
o
~
[s@]
. &
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 7 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 E
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 72,87 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA DO URADO S NUMERO : 319 g;é
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
5 2
CEP : 09440-120 UF: SP < 3
¥
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
(O]
, -~ . ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ap) m?: 320,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 32,00 E 4
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g 2
(7]
TOPOGRAFA : emaclve até 5% § a3
o
CONSBIENCA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 64,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 1,070 IDADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 79.941,44 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,04 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
~ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 320.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 =4 4
MOBIARA : TENDO IMOVEIS % B
2]
CONTATO : MARCO REF - ED0002-THJY TELEFONE: (11)-4374838 3
OBSERVACAO: Eﬁ
=)
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,14 FTADCIDNALOL : -0,04 VAIOR UNITARIO : 650@8
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 716@1
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : l,log
FRENTES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@%

. o
CONSBIENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &

=}
TOPOGRAFA Ft: 0,00 _§
[0
7]
L
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fls. 1835 &
S
<
o
o
o
~
[s@]
x )
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
DADOS DA FICHA 8 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 72,87 CHAVE GEOGRAFICA : 2
(o]
] °og
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA JARDINO PO LIS NUMERO : 115 g;é
% D)
COMP.: BARRO : PO USO AIEG RE CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 <X
5 2
CEP : 09440-160 UF: SP < 3
96
DADOS DA REGIAO N o
38
MEIHO RAMENTOS : S ©
N
- - . € ©
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA o 2
O o
, -~ . ©
[] REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
SR
DADOS DO TERRENO g —
& >
AREA (Ar) m2: 350,00 TESTADA - (¢f m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 35,00 23
o O
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio g COD
(9]
TOPOGRAFA : caido para osfundosde 10% até 20% § a3
[&]
CONSBIENCA : seco % g_
9 o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 200,00 M2 % 2
PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
. - e]
COEF. PADRAO: 1,743 DDADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 & €
O
[}
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 464.317,46 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
©
FATO RES ADICIONAIS A §
ADCIDNALOL: 1,01 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00 % £
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
8
- g
DADOS DA TRANSACAO % 2
_ ©
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 695.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 & =4
MOBIARA : NOVA TRENTINA IMOVEIS % g
2]
CONTATO : REF - CA0824 TELEFONE: (11)-482835@ 3
OBSERVACAO: Eﬁ
=]
o
2
27
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 9
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,14 FTADCIDNALOL : 0,01 VAIOR UNITARIO : 460?2
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 607@1
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,3]§
FRENTES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00*%

. o
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &

=}
TOPOGRAFA Ft: 0,19 _§
[0
7]
L
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fls. 1887 &
S
<
o
o
o
~
™
. o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO &
DADOS DA FICHA 9 =
NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 27,71 CHAVE GEOGRAFICA : 2
o
) °d
DADOS DA I0CALIZACAO o
ENDERECO : RUA TAM BARI NUMERO : 385 g;é
% D)
COMP.: BARRO : POUSO AIEG RE CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP 2 g
w2
CEP: UF: SP < 3
|
DADOS DA REGIAO N o
°8
MEIHORAMENTOS : S ©
(qV)
- " ’ € 0
[XPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DEESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA (3 2
(O]
N -~ , ©
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] 1TV A CABO g &
o
DADOS DO TERRENO g —
E:D'i
ARFA (Ap) m?: 450,00 TESTADA - (cH m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 37,50 23
Fa k=)
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Ivegular ESQUNA : Nio g COD
(7]
TOPOGRAFA : plano § a3
o
CONSBIENCHA : seco % g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA E_Ew
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUIDA : 150,00 M: % 2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -repamssimples g .g
- . o
COEF. PADRAO: 0,919 IDADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 8 £
[0]
@
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5 E
B O
VALOR CALCULADO (R$): 160.921,84 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 ég
«©
FATORES ADICIONAIS A §
ADCIONALO1L: 0,95 ADCIONALO2: 1,00 ADCIONALOS: 1,00 % £
[@]
ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 (E)
g
DADOS DA TRANSACAO § k=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : CORRETORA AUTONOMA - NILCEIA COUREL
CONTATO : REF - 196 TELEFONE: (11)-975481

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpdg-E/BO0/S|
/lesaj.tjsp.jus.br/Sastadigita

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 2,00 FTADCIDNALOL : 0,05 VAIOR UNITARIO : 242@0
TESTADA Cf: -0,04 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 719@3
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 2,9.\%
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0§
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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fls. 1389

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 10

NUMERO DA PESQUFA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 38,64 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA TUPINIQ UINS NUMERO : 66

COMP.: BARRO : POUSO AIEGRE
CEP: 09440-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO “é_-m
ARFEA (Ap) m2: 300,00 TESTADA - (cH m 12,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 Eg
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o E (03
TOPOGRAFA : caido para osfundosmaisde 20% § %
CONSBTENCHA : seco 2 g_
S o
DADOS DA BENFEITO RIA §_E
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFECACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 220,00 M2 g
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -repamssimples g
COEF. PADRAO: 0,919 DADEREAL: 15 anos COEF.DEDEPRECKACAO (k): 0,770 CUSTO BASE (R$): 1.913,72 g
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 B
VALOR CALCULADO (R$): 297.925,25 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 §
FATORES ADICIONAIS %
ADKCIDNALO1: 1,05 ADICIONALO02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00 %
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO0G: 1,00 é

DADOS DA TRANSACAO

abrirConferenciaDocumento.do, informe

fogs

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 400.000,00
MOBILIARA : CORRETORA AUTONOMA - NILCEIA COUREL
CONTATO : REF - 160

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-975481

diggicimesrécpdg-E/BO0/S|
/lesaj.tjsp.jus.br/Sastadigita

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO

LO CALZACAO Floc : 1,15 FTADCIONALO1L :

TESTADA Cf: -0,04 FTADCIDNALOZ :
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALO3 :
FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 :
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 :
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 :
TOPOGRAFA Ft: 0,36

-0,05 VAIOR UNITARIO :

0,00 HOMOGENEIZACAO :
0,00 VARIACAO :

0,00 VARIACAO AVAIIANDO :
0,00

0,00

206?2
2,42_%4 5

>

(S48
o
[y

=
(=

Estel documento &
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1381

DADOS DA HCHA 11

NUMERO DA PESQUFA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 44,14 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA VIC O SA NUMERO : 77

COMP.: TERRENO 02
CEP : 09440-230

DADOS DA REGIAO

BARRO : POUSO AIEGRE
UF: SP

CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

(6]

i

AREA (Ap) m2: 325,00 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF. EQUNV. (Pe) : 65,00 Eg
o O

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g (03
[=) (7]

TOPOGRAFA : plano <
23

CONSBKTENCHA : seco % g
9 o

SEM CONSTRUCA O E_Ew
S

g £

g o

£ 0

2

:g c

g £

B35

g3

é (o)

©

FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALO1: 1,03 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % ..g
[@]

ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
S

©

DADOS DA TRANSACAO

fogs

NATUREZA : Oferta
MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VAIOR VENDA (R$) : 140.000,00
THERA IMOVEIS
REF - TE0O090-DS2

Terreno em excelente localizagao Ribeirdo Pires, 6timo pra investimento.

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-370506

diggicimesrécpdg-E/BO0S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,88 FTADCIDNALOL : -0,03 VAIOR UNITARIO : 3872:9
TESTADA Cf: 0,15 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 792@6
PROFUNDIDADE Cp : 0,09 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : g,og
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0§
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 1803

DADOS DA HCHA 12

NUMERO DA PESQUFA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 44,14 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA VIC O SA NUMERO : 77

COMP.: TERRENO 03
CEP : 09440-230

DADOS DA REGIAO

BARRO : POUSO AIEGRE
UF: SP

CIDADE: RIBEIRAO PIRES - SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

(6]

i

AREA (Ap) m2: 348,05 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF. EQUNV. (Pe) : 69,61 Eg
o O

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g (03
[=) (7]

TOPOGRAFA : plano <
23

CONSBKTENCHA : seco % g
9 o

SEM CONSTRUCA O E_Ew
S

g £

g o

£ 0

2

:g c

g £

B35

g3

é (o)

©

FATORES ADICIONAIS A §
ADCIDNALO1: 1,02 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % ..g
[@]

ADKCIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADECIDNALOG: 1,00 é (E)
S

©

DADOS DA TRANSACAO

fogs

NATUREZA : Oferta
MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VAIOR VENDA (R$) : 150.000,00
THERA IMOVEIS
REF - TE0O090-DS2

Terreno em excelente localizagao Ribeirdo Pires, 6timo pra investimento.

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-370506

diggicimesrécpdg-E/BO0S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,88 FTADCIDNALOL : -0,02 VAIOR UNITARIO : 3872:8
TESTADA Cf: 0,15 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 805;36
PROFUNDIDADE Cp : 0,11 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : Zo%
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0§
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
)
(7]
w
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fls. 1825

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 13
NUMERO DA PESQUFA : RIBEIRAO PIRES - SP - 2023 XIUnNZADO DATA DA PESQUBA : 01/01/2023
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 44,14 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA VIC O SA NUMERO : 77
COMP.: TERRENO 01 BAIRRO : POUSO AIEGRE CIDADE : RIBEIRAO PIRES - SP
CEP : 09440-230 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

fbcolado em 01/03/2023 as 19:34 ,Jsob o nimerp WRPS23700040326

1-93.2096.8.26.0568 e codigo S86IDEML.

DADOS DO TERRENO

(6]

x

AREA (Ap) m2: 301,95 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 60,39
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

A2 FRhao 1
o processo 00099

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADKIDNALO1: 1,05 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECINALO6: 1,00

NECSABE S0 $iilBy ibledle dliy sitirsazal

abrirConferenciaDocumento.do, informe

DADOS DA TRANSACAO

fogs

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 130.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : THERA IMOVEIS
CONTATO : REF - TE0090-DS2 TELIEFONE: (11)-370506

OBSERVACAO:

Terreno em excelente localizagao Ribeirdo Pires, 6timo pra investimento.

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

diggicimesrécpdg-E/BO0S|
:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,88 FTADCIDNALOL : -0,05 VAIOR UNITARIO : 3872:8
TESTADA Cf: 0,15 FTADKCIDNALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 775@2
PROFUNDIDADE Cp : 0,07 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 2,0(§7
FREN TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0§7
)
CONSBIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 &
-
TOPOGRAFRA Ft: -0,05 g
o ©
D ©
wa
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fls. 1847

OES —

~

EDIFICAI;
SINDUSCON.

BASIcO DE

~

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

AVALIAGAD DE IMOVEIS — PATOLOGIA CONSTRUTIVA — TOPOGRAFIA — UsSucAaP

ANEXDO O3 — CusTOo UNITARIO




fls. 1888

Setor de Economia

SindusCon SP

Boletim Economico - Dezembro de 2022

Custo da construcao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variagdo (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
dez/21 25234 0,22 14,00 14,00 273,25 0,19 6,37 6,37 229,62 0,27 26,20 26,20 258,24 0,00 512 512
jan/22 25323 0,35 0,35 13,22 273,25 0,00 0,00 6,37 231,50 0,82 0,82 23,89 258,24 0,00 0,00 512
fev/22 253,67 0,18 0,53 11,93 273,25 0,00 0,00 6,30 23245 041 123 2045 258,24 0,00 0,00 512
mar/22 25430 025 0,78 10,50 273,25 0,00 0,00 6,30 233,79 058 1,82 16,63 258,24 0,00 0,00 512
abr/22 256,10 0,71 1,49 9,73 273,89 023 023 6,43 236,94 135 3,19 1441 258,24 0,00 0,00 512
mai/22 266,67 4,13 568 11,76 289,52 571 595 991 24201 214 540 1450 270,07 458 4,58 7,49
jun/22 27258 222 8,02 10,91 296,86 254 864 9,02 246,06 1,67 7,16 13,56 281,94 440 9,18 9,29
jul’22 27457 0,73 881 10,66 299,79 0,99 9,71 10,10 247,08 041 760 11,45 283,24 046 968 9,80
ago/22 27454 -0,01 880 10,06 300,07 0,09 982 10,20 246,71 -0,15 7,45 9,90 283,41 0,06 9,74 9,86
set/22 27437 -0,06 8,73 9,23 300,35 0,09 9,92 10,31 246,05 -0,27 7,16 7,81 283,41 0,00 9,74 9,86
out/22 274,48 0,04 8,78 9,27 300,80 0,15 10,08 10,47 24580 -0,10 7,05 7,71 283,41 0,00 9,74 9,86
nov/22 274,88 0,15 8,93 9,17 301,08 0,09 10,19 10,39 246,33 0,22 7,28 7,57 283,84 0,15 9,91 9,91
dez/22 27535 0,17 9,12 9,12 301,50 0,14 10,34 10,34 246,86 0,22 7,51 7,51 283,84 0,00 9,91 9,91
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, dezembro de 2022
R$/m2 Participacao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.054,76 55,12
Material 806,62 42,15
Despesas Administrativas 52,34 2,73
Total 1.913,72 100,00
(*) Encargos Sociais: 176,46%
Custo unitario basico no Estado de Séo Paulo*, dezembro de 2022 em R$/m?
Padréo Baixo Padrdo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m®  %més Custo m? % més
R-1 1.870,26 0,18 R-1 2.289,54 0,19 R-1 2.793,56 0,20
PP-4 1.741,23 0,14 PP-4 2.140,02 0,21 R-8 2.262,72 0,17
R-8 1.667,28 0,15 R-8 1.913,72 0,17 R-16 2.435,09 0,17
PIS 1.282,18 0,12 R-16 1.856,01 0,17

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da constru¢ao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2022 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal

Custo m? % més

CAL-8 2.220,49 0,16

CSL-8 1.927,23 0,18

CSL-16 2.566,92 0,16
Custo m? % més

RP1Q 2.026,13 0,21

Gl 1.101,19 0,18

Padrao Alto
Custom? % més
CAL-8 2.345,26 0,16
CSL-8 2.071,10 0,18
CSL-16 2.710,61 0,20

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

dio eniigjimel|, assiratodigiitineséeppo HRARMO/SRRANECBE £ © Ty nidlededhy stisaadadssead d 8l F20 Paeam 1grotbcolado em 01/02/2023 as 19:34 , sob o numero WRPS23700040326
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Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009931-93.2096.8.26.0568 e cdigo S862DROL.



Setor de Economia
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SindusCon SP

Boletim Economico - Dezembro de 2022

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2022

Fungéo R$/h Variagdo més (%)
Servente 8,09 0,00
Pedreiro 9,91 0,10
Carpinteiro 9,97 0,00
Armador 10,15 0,00
Eletricista 10,44 0,10
Encanador 10,26 0,00
Pintor 10,36 0,00

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2022

Fungéo

R$/h Variagdo més (%)

Engenheiro

60,93 0,00

Fonte: Secon/SindusCon-SP

dio eniigjimel|, assiratodigiitineséeppo HRARMO/SRRANECBE £ © Ty nidlededhy stisaadadssead d 8l F20 Paeam 1grotbcolado em 01/02/2023 as 19:34 , sob o numero WRPS23700040326
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Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009931-93.2096.8.26.0568 e cdigo S862DROL.
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- < < o
Preco de materiais de construcao no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2022 g g
Ordem decrescente de variacao percentual no més @ 2
S ©
D m
Variagao (%) @ o
Material Unidade Prego Més Ano 12 meses % -g’
1 Tinta latex branca PVA lata 271,25 1,69 12,02 12,02 &) 8
2 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 261,22 1,14 12,13 12,13 8 g
3 Alimentagéo tipo marmitex n® 8 unidade 13,78 0,73 9,63 9,63 g %
4 Emulsao asfaltica c/elastomero p/imperm. kg 12,63 0,72 10,98 10,98 g g
5 Areia média lavada m3 128,17 0,65 20,12 20,12 = g
6 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto & 150 mm m 37,32 0,57 6,32 6,32 g g
7 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,89 0,52 20,06 20,06 E 8
8 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 756,92 0,44 9,77 9,77 8 g
9 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 64,58 0,39 8,43 8,43 g é
e
10 Brita 2 m3 123,01 0,38 16,74 16,74 E—L g
11 Registro de pressédo cromado @=1,27cm unidade 89,20 0,35 5,51 5,51 % 8
o
CUB- Materiais R$/m2 806,62 0,22 7,51 7,51 gz o
7]
12 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m?2 24,20 0,21 -0,33 -0,33 % g
13 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 34,89 0,20 12,69 12,69 % 8
e
14 Concreto FCK=25 MPa m3 455,53 0,15 17,84 17,84 d g—
15 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,69 0,13 -0,65 -0,65 o
16 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 162,95 0,13 12,44 12,44 %
17 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m?2 25,78 0,12 15,04 15,04 _E '§
18 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m2 94,12 0,06 9,58 9,58 g o
8 O
19 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m?2 16,22 0,00 13,59 13,59 o
=
20 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m?2 381,57 0,00 10,54 10,54 =§ 5
(0]
21 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 441,00 0,00 5,79 5,79 '8 g
22 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 267,67 0,00 2,78 2,78 g 8
23 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,56 0,00 -5,30 -5,30 é %
24 Disjuntor tripolar 70 A unidade 94,40 -0,15 -0,85 -0,85 %9 §
25 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 397,34 -0,21 5,22 5,22 &g ‘q‘,
-
26 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 54,80 -1,19 9,14 9,14 % cc)
27 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm2 rolo 130,51 -2,30 -9,71 -9,71 <'=)
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Boletim Econémico - Dezembro de 2022 2
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- < < o
Preco de materiais de construcao no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2022 g g
Ordem decrescente de variagdo percentual em 12 meses @ 3
S ©
D m
Variagao (%) @ o
Material Unidade Prego Més Ano 12 meses o -g’
1 Areia média lavada m?3 128,17 0,65 20,12 20,12 &) 8
2 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,89 0,52 20,06 20,06 8 g
3 Concreto FCK=25 MPa m3 455,53 0,15 17,84 17,84 g g
N Brita 2 me 123,01 0,38 16,74 16,74 ze
5 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m?2 25,78 0,12 15,04 15,04 = g
6 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m?2 16,22 0,00 13,59 13,59 g g
7 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 34,89 0,20 12,69 12,69 E 8
8 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 162,95 0,13 12,44 12,44 8 g
9 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 261,22 1,14 12,13 12,13 g é
e
10 Tinta latex branca PVA lata 271,25 1,69 12,02 12,02 E—L g
11 Emulséao asfaltica c/elastomero p/imperm. kg 12,63 0,72 10,98 10,98 % 8
o
12 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m?2 381,57 0,00 10,54 10,54 gg o
7]
13 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 756,92 0,44 9,77 9,77 % g
14 Alimentagéo tipo marmitex n° 8 unidade 13,78 0,73 9,63 9,63 % 8
e
15 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m?2 94,12 0,06 9,58 9,58 d g—
16 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 54,80 -1,19 9,14 9,14 [0}
17 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 64,58 0,39 8,43 8,43 %
CUB- Materiais R$/m2 806,62 0,22 7,51 7,51 _E E
18 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 37,32 0,57 6,32 6,32 g o
8 O
19 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m?2 441,00 0,00 5,79 5,79 o
=
20 Registro de pressédo cromado @=1,27cm unidade 89,20 0,35 5,51 5,51 =§ 5
(0]
21 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 397,34 -0,21 5,22 5,22 '8 g
22 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 267,67 0,00 2,78 2,78 g 8
23 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m?2 24,20 0,21 -0,33 -0,33 é %
24 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,69 0,13 -0,65 -0,65 % §
25 Disjuntor tripolar 70 A unidade 94,40 -0,15 -0,85 -0,85 &g ‘q‘,
-
26 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,56 0,00 -5,30 -5,30 % cc)
27 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm2 rolo 130,51 -2,30 -9,71 -9,71 <'=)
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ANEXDO 04 - DOCUMENTAGADO COMPULSADA.
AVALIACAO DE IMOVEIS — PATOLOGIA CONSTRUTIVA — TOPOGRAFIA — USUCcAP
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PREF MUNIC DE RIBEIRAO PIRES

NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO - DIRETORIA DA RECEITA MUNICIPAL

I.P.T.U. Exercicio
f202%¥83

403

B D2 \/in Co
Emisséao 2 Vlao

Data de Emisséo: 22/01/202(3

Z 1)
DADOS DO IMOVEL Eventos Tributados:
Imposto Predial Urbano 1.288,05=2
Inscricao 432-41-09-0196-00-0000 IdFisico 2001235 e
Proprietario HUMBERTO MARIO TURIN g
Compromissario =
Local do Imével 09443-530 - AVENIDA VEREADOR RUBENS MAZIEIRO, 950 o
Qo
[e]
Loteamento JARDIM SOL NASCENTE )
Quadra Lotes AREA B Total 1288,05¢
End. de entrega 09442-700 - AVENIDA VEREADOR RUBENS MAZIERO, 950 - OURO o
FINO PAULISTA - RIBEIRAO PIRES - SP Obs: %)
(S
[sg]
Al
Terreno/Excesso Contrugéo UNICA 27/02/2023 5 2507200
i i 1 27/02/2023 7 25/08/2023%
Area do Terreno 3.000,00 Area Total 100,36 Data de 02/01/2023
Terreno 83,08 VIr M2 Construgo 77378 Testada do Imével 20,00 § gggigggg g ggﬁggggg
Fragéo Ideal 10 Qtd Construgdes 1 Testada Taxas 0,00 4 95/05/2023 10 27/11/202
VIr Venal Terreno 80.215,40 VIr Venal 62.901,81 Valor Venal Imével 143.117,21 5 26/06/2023
Vir Venal 0,00 Tipo Construgdo 1 Isencao 1
Categoria 3 Qtd Parcelas 10

Este documento & cipia dto aniigjinel, assivatndigiitimeentepoo -5 G0/SRRVANEABE £ 0 Ty iblcdadu sicaadtdSstan d Sk $20 Faak 1@rocolddo em 0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009931-93.2026.8.26.0588 e codigo 98620G0L .
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO
GERAL DE RIBEIRAO PIRES

p———— Matricula ———~, Ficha _
21.230 J F 1 j Ribeirdo Pires, 19 de  julho de 1984

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: Un terreno constituido pela 4rea B, situado na Estra-
da do Taquaral, perimetro urbano do Distrito de Ouro Fino Pau
listza e Comsrca de Ribeirao Pires; medindo 20 metros de fren-
te para a referida Estrada do Taquaral, por 150 metros da -/-
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos 20 me-
tros de largura, encerrando a area de 3000metros quadrados, /
confrontando do lade direito de guem da estrada olha para o /
terreno com as areas A e C, do lado esquerdo com o loteamento
denominsdo Residencizl Sol Nascente, e nos fundos com a area/
D.

CONTRIBUINTE: 204923499043400000-1.

PROPRIETARIOS: OZORINO DOS Saifi0S, frezador, e sua mulher IV4
NI DOS SANTOS, do lar, brasileiros, casados no regime de comu
nhzo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, RG. 4.257.850/
e 10.619.165, CPF. n2092,137.248-53, residentes & Rua Cotoxd,
ne82, em Santo André,

T{PULO ANTERIOR: Registro 1, na matricula 20.016.

Tl

pinelli Giachello). —___th

R.1l. Ribeir3o Pires, 19 de julho de 1.984:
| TRANSMI TENTES: Os proprietarios supra gualificados.
ADQUIRENTE: GER21LDO SOARES DA SILVA, brasileiro, casado no re

gime de comunhzo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, can
DARCI LIVIERO SOARES Da SILVA, industriario, RG. 16.770.500,/

Ribeiraoc Pires, 1 j de 1.984.
A Oficial Maifr OAL&L(:;qulﬂQb, (Irines Ap. Car
\

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:22/01/2023 10:36:41
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21, 230 Jl |k Ve?;o

CPF. n2389.468.908-00, residente & Rua Presidente Afonso Pen-
na, n® 171, Parque SZo Vicente, em Maui.

T{7UL0: Venda e compra. .

FORMA DO TITULQO: Escritura de 27 de janeiro de 1.984, do 12./

Cartdrio de Notas e Oficio de Justiga desta Cidade, livro 89,
fls, 236.

VALOR: % 1.000.000,00.
1a escrevente autorigzada -—u.@ M (Juli eta/
U [/

Ap. Carpinelli Fornazza) (/

R,2. Ribeir®o Pires, 28 de julho de 1988.

TRANSMITENTES: GERALDO SOARES DA SILVA, indastriério, RG, n? /
16,770,500-8P, e soua mulher, DARCI LIVIERO SOARES DA SILVA, do
lar, RG, 6.385,360-5P, ambos brasileiros, CPF, 389,468-908-00,

casados no regime de comuonh@o universgl de bens, sntes da Lei/

6515/77, residentes na Rua Presidente Artur Bernarde, ne 284,/
Parque SZo0 Vicente, em Maui.

ADQUIRENTE: HUMBERTO MARIO TURIM, brasileiro, diretor financei
ro, RG. 3.652.997-SP, CPF., 040,599,808-20, casado no regime de
comunhZio universel de bens, antes da Lei 6515/77, com DLANA MA
RIA I0S SANTOS TURIM, brasileira, do lar, RG. 3.622.701-SP, re
sidentes na Rua das MongBes, n? 1288, Vila Alpind, em Sento An
dré, | |

TITULO: Venda e Compra.

FORMA TD TLTULO: Escritura de 23 de jonho de 1988, do 1¢ Caxrid
rio de Notas desta Cidade, livro 138, fls, 381,

-~ - -

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:22/01/2023 10:36:41
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO " CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE RIBEIRAO PIRES

pooem e Migtricula Ficka g

b 2!.._230 ] ( 2 J Ribeirao Pires 28 de Julhﬂ de 19 88'

(VALGRs CZ8 400,0

A Oficisl .
nelli Giachello). )

2ior

)
Qk\ﬂm (Irinéa Ap, Carpi

Prenotagao n. 98.568, de 19 de fevereiro de 2014.

Av.03 - PENHORA - METADE IDEAL: Consta da certidao para averbacao de
penhora expedida em 19/02/2014, pelo 1° Oficio Civel da Comarca de Santo
André - SP, processo n. 0019771-93.1996.8.26.0554 (1715/96) recepcionada
nesta Serventia pelo sistema eletrdnico — protocolo n. PH000054725, em
conformidade com o disposto no Provimento CG 22/2012 da Corregedoria Geral
da Justica do Estado de Sao Paulo, extraida dos autos da execugao civil movida
por BANCO BAMERINDUS DO BRASIL SA inscrito no CNPJ/MF n.
76.543.115/0001-84 em face de espdlio de HUMBERTO MARIO TURIN inscrito
no CPF/MF n. 040.599.808-20 ; HELIO SEBASTIAO TURIN inscrita no CPF/MF
n. 040.755.108-29 e EQUIPAMENTOS E INSTALACOES INDUSTRIAIS TURIN
SA inscrito no CNPJ/MF n. 57.488.058/0001-43 que a_metade idea! do imovel
objeto desta matricula juntamente com o imével da matricula 30.791 foram
PENHORADOS para garantia da execugao cujo valor é de R$ 102.181,04 (cento
e dois mil cento e oitenta e um reais e quatro centavos). Foi nomeado depositario
o espolio de Humberto Mario Turin. Emotumentos: Gi.- R$84,97/ Est.: R$24,15/ Ipesp.: R$17.89/ R.Civ.:
R$4,47/ TJ.: R$4,47. Totak: R$135,95. Ribeir4o Pires, 05 de marco de 2014. '

A Escrevente: %ﬁ (Ellen Rodrigues Bueno).

Prenotagao n.105.155, de 24 de fevereiro de 2016.

Av.04 - MUDANCA DO NOME DA RUA: A vista do formal de partitha adiante
mencionado, averba-se com fundamento no art. 167, I, n. 13 da Lei 6.015/73, que
a via publica para a qual o imével faz frente (Estrada do Taquaral) teve a sua
denominagao alterada para Avenida Vereador Rubens Maziciro, conforme Lei
Municipal n.4315/98. Emolumentas: Of : NihiEst.; Nikillpesp.: Nihil/ R.Civ.: NihilTJ: Nihit/MP.: Nind ISS.: Ninil.

Total: Nihil. Ribeirdo Pires, 02 de marco de 2016.

O Substituto do Oficial: //Zé WB(&. José Roberto de Araujo).

Prenotagéo n.105.155%de 24 de fevereiro de 2016.

Av.05 - CADASTRO MUNICIPAL:- A vista do formal de partiha adiante
mencionado, e a vista do langamento fiscal (IPTU 2016), averba-se que ¢ imével
esta inscrito no Municipio da Estancia Turistica de Ribeirdo Pires-SP sob 1.432-
41-09-0196-00-0000 e inscricdo sob n.2001235 (CCI). Emolumentes: Of.: NihiVEst.: Nihilflpesp.:

Nihi R Civ.: NihilTJ: Nihil/MP : Nihif 1SS : Nikil. Total: Nihil. Ribeirdo Pires, 02 de margo de 2016.

O Substituto do Oficial: /7 £ W(Bel. José Roberto de Araujo).
A 7

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:22/01/2023 10:36:41

Este documento € cdpia div arifgjimel], assimadtiodiggisimeséenoo - AAOSRRANEABE £ 0 Sy ibleedh sisaadadsstad d SO F20 Paak 1grotbcolado em 01/02/2023 as 19:34 , sob o nimero WRPS23700040326

Parajconferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009%931-33.2096.8.26.0588 e codigo 9862080L .



= Matricula

fls. 1287

~N g Ficha
nao (g

Y4

Prenctacao n.105.155, de 24 de fevereiro de 2016.

Av.06 - OBITO: A vista do formal de partilha mencionado no registro seguinte e
da certidao de obito expedida em 12/07/2013, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Maturais do 1° Subdistrito de Santo André-SP, procede-se a presente
averbacao para ficar constando que HUMBERTO MARIO TURIM, faleceu em
05/07/2013, no estado civil de casado com Diana Maria dos Santos Turim.
Emolumentos: Of.: NihivEst.: Nihitipesp.: Nihil/ R.Civ.: NihilTJ: Nihi/MP.: Nihil 1ISS.: Nihil. Total: Nihil. Ribeirao

Pires, 02 de margo de 20186.

O Substituto do Oficial; //;éé/ W(Bel. José Roberto de Araujo).

N

Prenotagao n.105.1557de 24 de fevereiro de 2016.

R.07 - PARTILHA: Por Formal de Partilha de 07/10/2015, expedido pelo Juizo de
Direito da 22 Vara de Familia € Sucessoes do Foro de Santo André-SP, nos autos
do processo n° 4002659-47.2013.8.26.0554 (1606/2013), de arrolamento dos
bens deixados por falecimento de HUMBERTO MARIO TURIM (CPF/MF n°
040.599.808-20), verifica-se que, por sentenca de 29/05/2014, transitada em
julgado em 23/06/2014, o imoGvel objeto desta matricula (avaliado em
R$67.945,00), foi PARTILHADO da seguinte forma: parte ideal correspondente
a 1/2 ou 50% para a viiva meeira, DIANA MARIA DOS SANTOS RURIM,
brasileira, aposentada, RG n°® 3622701-SSP/SP, CPF/MF n® 139.993.458-986,
residente e domiciliada na Rua das Mong¢6es n° 1288, Vila Guiomar, Santo André-
SP; e parte ideal correspondente a 1/4 avos ou 25% do imével para cada um
dos herdeiros filhos a saber: 1) PATRICIA HELENA TURIM RIBEIRO DA SILVA,
brasileira, economista, RG n°® 22.861.173-8-SSP/SF, CPF/MF n°® 140.381.838-07,
casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77

-com MARCIO ANDRE RIBEIRO DA SILVA, brasileiro, RG n°® 25.849.344-6-

SSP/SP, CPF/MF n° 149.441.64840, residentes e domiciliados na Rua das
Mongdes n® 1.288, Vila Alpina, Santo André-SP; ¢, 2) UMBERTO TURIM NETO,
brasileiro, solteiro, maior, RG n°® 25.505.222-4-SSP/SP, CPF/MF n° 265.178.558-
07, residente e domiciliado na Rua das Mongdes n° 1.288, na Vila Alpina, Santo
André-SP. Valor venal 2016;: R396.352,84. Emotumentos: Of.: NihiUEst: Nihivlpesp.: Nihi¥ R.Civ.:
NihilfTJ: Nihil/MP.: Nihi¥ 1SS.: Nhil. wm Ribeirdo Pires, 02 de margo de 2016.

O Substituto do Oficial: /4 ,g,é,/m/(ael. José Roberto de Araujo).
Ay 4
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NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO - DIRETORIA DA RECEITA MUNICIPAL

I.P.T.U. Exercicio

«©
Al

403

B D2 \/in Co
Emisséao 2 Vlao

Data de Emisséo: 22/01/202(3

Z 1)
DADOS DO IMOVEL Eventos Tributados:
Imposto Predial Urbano 3.571,5%
Inscricédo 431-44-89-0257-00-0000 IdFisico 2003131 o
Proprietario JOAQUIM JACINTO PIRES 8
Compromissario =
Local do Imével 09440-190 - RUA DOS EUCALIPTOS, 2288 o
E
Loteamento JARDIM DOS EUCALIPTOS i
Quadra B Lotes 1 Total %
End. de entrega 09440-190 - RUA DOS EUCALIPTOS, 30 - POUSO ALEGRE - o
RIBEIRAO PIRES - SP Obs: %)
2
™
Ql
Terreno/Excesso Contrugéo UNICA 27/02/2023 6 25/07/2023%
i i 1 27/02/2023 7 25/08/2023%
Area do Terreno 370,20 Area Total 797,82 Data de 02/01/2023
Terreno 178,82 VIr M2 Construgo 77378 Testada do Imével 15,50 § gggigggg g ggﬁggggg
Fragéo Ideal 10 Qtd Construgdes 1 Testada Taxas 0,00 4 95/05/2023 10
VIr Venal Terreno 74.593,21 VIr Venal 322.250,00 Valor Venal Imével 396.843,21 5 26/06/2023
Vir Venal 0,00 Tipo Construgdo 3 Isencao
Categoria 3 Qtd Parcelas 10

Este documento & cipia dto aniigjinel, assivatndigiitimeentepoo -5 G0/SRRVANEABE £ 0 Ty iblcdadu sicaadtdSstan d Sk $20 Faak 1@rocolddo em 0
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LIVRO N.» 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE RIBEIRAO PIRES
e Maiticula ~ — Ficha
30,791 J L 1 J Riboirio Plres, 05 de  QOutubro de 1992,

r e . " A
IM6¥E£: Un terreno constitufdo pelo iote 1, da quadra B, do-

JARDIM IX)8 EUCALIPTOS, situsdc no perfmetro urbano desta Ci-

dede e Comarca de Ribeirao Pires; medindo 12,00 metros de /-

frente para a Rua 4; 15,50 metros do lado direito onde cou-/
fronta com 8 Rua Um; 34,15 wmetros do lado esguerde onde con-

fronta com o lote ¢ e 13,00 metros de largura nos fundos onde
confronta com a Estrada de Rodagew Estadual.

CONTRIBUIRTE: Cadastrado sob nf 0Q031lz2.

PROPRIBTARIO: LUPERCIO MUSSI, brasileiro, desquitado, advoga

do, RG. 2.788.056, CFF. 072.490.128-00, residente em Santos,

a8 Rua Riachuelo, n? 82, &9 agpndar.

REGISTRO ANTERIOR: Transcriguo n? 7.740, deste Certdrio.

Ribeirao Pires, 0 u]u a,de az.
A Oficiala Intérins O nbd\am (Irinéa Ap.
)

Carpinelli Giacnello). AN

R.1l. Bibeirao Pires, 05 de Outubro de 1.992.

TRANSMITENTE: O proprietdrio supra quelificado.

ADQUIRENTE: JOAQUIM JACINTO PIRES, cowerciante, brasileiro,/
RG. 9.366.988, casado sob o regime de comunhac universal de/
bens, antes da Lei 6.515/77, com DIRCE ELITA RODRIGUES PIRES
brasileira, do lar, RG. 29.219.963, CPF. 816.721.368-49, re-
sidente & Rodovia Indio Tibiricd, n® 2.788, Oure Fino Paulig
ta, nesta Cidade.

TITULO: Venda e Compra.

FORMA DO TITULL: Escritura de [20 de Agusto de 1.992, do 52 /
Cartdric de Notus de Santos, Jivro 1012, fls. 185.

VAIOR: (r$ 12,500.000,00, (V.V} 0 14.338.860,92-UFESP de 29/9)
A Escrevente Autorizadas (Kelly Cristina /
Martins).
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7~ Matriculn

W, Ry
0D

de Registro Civil e Anexo de Tabellionato do Distrito de Iupeg
be-Ouro ¥ino Paulista, livro 76, fls. 201, foi sutorizeda a-
presente averbagdo pera ficar constando que as Ruas Quetro,-
Um e Estrada de Rodegem Estadual tiveram suas denominagles -
alteradas pare Huas Amparo, Eucaliptos e Rodovia Indio Tibi-
ricd, conforme comprovam relagdo de logradouro n? 060 e cer-
tid8o n® 179-12/84, respectivamente, da P.M.R.P.

Ribeirao Pires, i:izi.
Ju321 (Irinée Ap.
i

A Oficiala Int€rina
Carpinelli Gia

R.3. Ribeirfo Pires, 29 de¢ Julho de 1.9%.

TRANSMITENTES: JOAQUIM JACINTO PIRES e suz mulher ITRCE ELI-
TA RODRIGUES PIRES, jé qualificados.

ADQUIRENTE: HUMBERTO MARIOC TURIN, admlnlstrador de empresa,-
casado pelo regime da comunh@o universal de bens, antes da -
Lei 6.515/77, com DIANA MARTA I0S SANTOS TURIN, diretora de-
fempresa, bresileiros, RG. n%s 3.652.997-SP e 3.622.701-SP, -
CIC. nfs 040.599.808-20 e 139.993.458-96, residentes em San-
to André, na Rua das Mongles, n® 1.288, Vila Alpina.

TITULO: Venda e Compra.

FOEMA IO TITULO: A escritura menclonada ne averbagao 2.
VALOR: CR$ 300.000,00-(V.V. R$ 3.184,23_UFESP de 22/07).

CONDIQAO: A present ite de 1/2 ideal do imdvel.
A Oficiala Intepina rxz {Irinéa Ap.
Carpinelli GiecheITlo ). D

f Av.2. Por escritura de 23 de Novembro de 1.993, do Cartério. |

| Prenotagao n. 98.568, de 19 de fevereiro de 2014.

Av.04 - PENHORA - METADE IDEAL: Consta da certiddo para averbagéc de
penhora expedida em 19/02/2014, pelo 1° Oficio Civel da Comarca de Santo
André - SP, processo n. 0019771-93.1996.8.26.0554 (1715/96) recepcicnada

o

L EATEGRIT T i G, (T & Tt Jr
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LIVRO N° 2 - REGISTRO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE RIBEIRAO PIRES - SP
MATRICULA FICHA CNS: 12084-0
|
130791 | 02

Ribeirao Pires, 05 de margo de 2014,

nesta Serventia pelo sistema eletronico - protocolo n. PHOOD054725, em
conformidade com o disposto no Provimento CG 22/2012 da Corregedoria Geral
da .fustica do Estado de Sao Paulo, extraida dos autos da execugdo civil movida
por BANCO BAMERINDUS DO BRASIL SA inscrito no CNPJMF n.
76.543 115/0001-94 em face de espélio de HUMBERTO MARIO TURIN inscrito
no CPF/MF n. 040.599.808-20 ; HELIO SEBASTIAO TURIN inscrito no CPF/MF n.
040.755.108-5% e EQUIPAMENTOS E INSTALACOES INDUSTRIAIS TURIN SA
inscrita no CNPJ/MF n. 57.488.058/000143 que a metade ideal do imovel objeto
desta mafricula juntamente com o imovel da matricula 21.230 foram
PENHORADQOS para garantia da execugdo cujo valor &€ de R$ 102.181,04 (cento e
dois mil cento e oilznta € um reais e quatro centavos). Foi nomeado depositario o
espolio de Humberto Maric Tunin. Evolumentos: Of - R$84 97/ Est.; R$24.15/ pesp.: R$17.8% RCiv.: R

$4.47/ TJ.: RS4,47, Total: R§135,85. .Z'bﬂ:réu Pires, 05 de margo de 2014.

A Escrevente: (Ellen Rodrigues Bueno).

7
Prenotagdo n.105.155, de 24 de fevereiro de 2016.

Av.05 - CADASTRO MUNICIPAL: A vista do formal de partilha adiante
mencionado, e a vista do langamento fiscal (IPTU 2016), averba-se que o imovel
esta inscrito no Municipio da Estancia Tuiistica de Ribeirao Pires-SP sob n.431-44-
89-0257-00-0000 e inscrigdo sob n.2003131{CCl). Broumentos: Of - Nh¥Est: Mnifipesp.: N
RGCiv.: Nn/TJ: Nhi/MP.: MW 1SS Nihl Totat: Nihil, RiDeirdo Pires, 02 de margo de 2016.

O Substituto do Oficial: {Bel, Jose Roberto de Araujo).

Prenotagao n.105.155, de 24 de fevereiro de 2016.

Av.06 - OBITO: A vista do formal de partilha mencionado no registro seguinte e da
certiddao de o6bito expedida em 12/07/2013, pelo Ciicial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 1° Subdistrito de Santo André-SP, procede-se a presente
averbacao para ficar constando que HUMBERTO MARIO TURIM, faleceu em
05/07/2013, no estado civil de casado com Diana Maria dos Santos Turim.
Emolumentos: Of.; MhiVEst: Nihifipesp.: Mhi R Giv.: NhTJ: MhillMP: Nehil/ ISS.: Nhi. Totai: i5hil. Ribeirdo Pires,

02 de margo de 2016. z/
O Substituto do WC%_MBEI. José Roberto de Araujo).

Prenotagao n.105.155, de 24 de fevereiro de 2016.

R.07 - PARTILHA (1/2 ou 50%): Por Formal de Partilha de 07/10/2015, expedido
pelo Juizo de Direito da 2® Vara de Familia e Sucessoes do Foro de Santo Andre-
SP, nos autos do processo n® 400265947.2013.8.26.0554 (1606/2013), de
arrolamento dos bens deixados por falecimento de HUMBERTO MARIC TURIM

Continua no verso
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MATRICULA FICHA
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
30.791 02 DE RIBEIRAO PIRES - SP
= CNS: 12084-0
VER

TﬁFFﬂh‘lF n® 040.599.808-20), verifica-se que, por sentenca de 29/05/2014,
fransitada em julgado em 23/06/2014, parte ideal correspondente a 1/2 ou 50%
do imavel objeto desta matricula (avaliado em R$33.972,50), foi PARTILHADO da
seguiiic forma: parte ideal correspondente a 1/4 ou 25% para a vilva meeira,
DIANA MARIA DOS SANTOS RURIM, brasileira, aposentada, RG n® 3622701-
SSF/EP, CFFMF n® 139.993.458-96, residente e domiciliada na Rua das Mongdes
n® 1288, Vile Guiomar, Santo André-SP; e parte ideal correspondente a 1/8 avos
ou 12,50% do imdbvel para cada um dos herdeiros filhos a saber: 1) PATRICIA
HELENA TURIM RIBEIRO DA SILVA, brasileira, economista, RG n® 22.861.173-
8-SSP/SP, CPFMIF n® 140.381.838-07, casada sob o regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com MARCIO ANDRE RIBEIRO DA SILVA,
brasileiro, RG n® 25.849 344-6-SSP/SP, CPFMF n°® 149.441.648-40, residentes e
domiciliados na Rua das Mongbes n° 1.288, Vila Alpina, Santo Andre-SP; e, 2)
UMBERTO TURIM NETO, brasileiro, solteiro, maior, RG n° 25.505.222-4-SSP/SP,
CPFMF n° 265.178.558-07, residente e domiciliado na Rua das Mongoes n® 1.288,
na Vila Alpina, Santo André-SF. \alor venal proporcional (50%) 2016: R$47.104,82.
Valor venal da heranga R$23.552 41. Evolumentos: Of; NREst: Nh¥lpesp.: Mhiv RCwv.: NhiTJ:

Nehil/MP.: Nini ISS.: Nihil. Total: Nihil. Rbeirdc Pires, 02 de margo de 2016.
O Substituto do Oficial: /% bi;{aiéz‘f&tﬁe!. José Roberto de Araujo).
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