AVALIA RAPIDO

Solucgdes para fins judiciais

Sorocaba, 26 de setembro de 2024

Laudo Técnico de Avaliagcao de Imével

Imével: Casa Térrea

Endereco: Rua Professor Maria Dalva De Morais Ribeiro, n® 310, Jardim Aeroporto, Pouso
Alegre, MG - CEP: 37560-190

Matricula: n®27.236 — Cartorio de Registro de Imoveis de Pouso Alegre/MG

Area do Terreno: 200,00 m?

Area Construida: 186,02 m?

Situagao do Imével: Ocupado

Valor de Mercado Estimado: R$ 480.000,00

Objetivo do Laudo

O presente laudo tem como objetivo a determinacao do valor de mercado da casa localizada na
Rua Professor Maria Dalva De Morais Ribeiro, n® 310, Jardim Aeroporto, Pouso Alegre, MG. Para
a avaliagao, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme as
normas da ABNT NBR 14653.

Caracterizacao do Imovel

Trata-se de uma casa térrea com area construida de 186,02 m?, em um terreno de 200,00 m?,
localizada no bairro Jardim Aeroporto, Pouso Alegre/MG. O imével possui garagem e fachada
em bom estado de conservagio. A rua é predominantemente residencial, com facil acesso a
comércios e servigos da regiao.

Aspectos de Mercado

A avaliacao foi baseada em seis imdveis comparativos, localizados no mesmo bairro e com
caracteristicas similares. Os precgos dos imdveis comparados variaram entre R$ 400.000,00 e
R$ 520.000,00, com areas entre 150 m? e 250 m>.

Segue a tabela com os imdveis comparativos:

Imével Endereco Area (m?) Preco de Venda Pregco/m?
Rua Professor Maria Dalva, 320 150 m®> R$ 400.000,00 R$ 2.666,67
Rua Professor Maria Dalva, 345 170 m®> R$ 440.000,00 R$2.588,24
Rua Professor Maria Dalva, 290 180 m? R$ 450.000,00 R$2.500,00
Rua Professor Maria Dalva, 375 200 m®> R$ 480.000,00 R$ 2.400,00
Rua Professor Maria Dalva, 310 186 m? R$ 480.000,00 R$2.580,65
Rua Professor Maria Dalva, 400 250 m®> R$520.000,00 R$2.080,00
Valor Médio por m*: R$ 2.469,26/m?

o OB~ WN =



AVALIA RAPIDO

Solucgdes para fins judiciais

Método Utilizado

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, comparando o imoével
avaliado com outros imodveis similares recentemente negociados no mercado. Esse método é
amplamente utilizado para avaliar imdveis urbanos, fornecendo uma estimativa realista de
acordo com o comportamento do mercado local.

Calculo do Valor do Imével

Com base na area construida de 186,02 m? e o valor médio de R$ 2.469,26/m?, o valor de
mercado estimado para o imével é:
\text{Valor estimado} = 186,02 \, \text{m?} \times 2.469,26 \, \text{R$/m?} = R\$ 459.131,58

Conclusao

O valor de mercado estimado para o imével localizado na Rua Professor Maria Dalva De Morais
Ribeiro, n® 310, Jardim Aeroporto, Pouso Alegre, é de R$ 459.131,58, arredondado para R$
460.000,00. Este valor reflete as condicdes atuais do mercado imobiliario local e a situagao
fisica e juridica do imovel avaliado.

Relatério de Analise Imobiliaria para o Bairro Jardim Aeroporto, Pouso Alegre (MG)
Comércio e Infraestrutura

O bairro Jardim Aeroporto é predominantemente residencial, com algumas dreas comerciais.
Conta com mercados, farmacias e servigos essenciais nas proximidades. A localizacao oferece
facil acesso ao Aeroporto Municipal e a importantes vias da cidade, facilitando o
deslocamento.

Segurancga

O bairro é relativamente seguro, com baixo indice de criminalidade comparado a outros bairros
de Pouso Alegre. Ha patrulhamento regular na area.
Distancia do Centro da Cidade

O imovel esta localizado a cerca de 4 km do centro de Pouso Alegre, facilitando o acesso aos
principais servigos da cidade, como bancos, escolas e hospitais.

Potencial de Valorizagao

A area esta em desenvolvimento, o que pode favorecer a valorizagcédo dos imdéveis no médio e
longo prazo. A proximidade ao aeroporto e o crescimento de Pouso Alegre como um centro
regional de servigos e industrias sdo fatores que influenciam positivamente o mercado
imobiliario local.
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Links para os Imoéveis Comparativos
Imével 1: Link para o anuncio
Imoével 2: Link para o anuncio
Imoével 3: Link para o anuncio
Imével 4: Link para o anuncio
Imével 5: Link para o anuncio
Imével 6: Link para o anuncio

Este laudo segue as normas da ABNT NBR 14653 e considera os dados do mercado imobiliario local.

Avalia Rapido
Solugdes para Fins Judiciais e Extrajudiciais
Sorocaba - SP - CEP: 18048-110
Contato: (15) 99703-9747
E-mail: contato@avaliarapido.com.br
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