AVALIA RAPIDO

Solugdes para fins judiciais

Laudo de Avalia¢ido do Imdvel — Apartamento n2 100, Edificio Sintra, Fortaleza/CE

Com base nos dados comparativos de mercado e no perfil do imdvel, estimamos que o valor de venda seja de RS
1.400.000.

1. Identificagao do Imovel
e Endereco: Rua Silva Jatahy, n? 1060, Apto 100, Edificio Sintra, Bairro Meireles, Fortaleza/CE.
e  Area Privativa: 210,95 m?
e AreaComum: 111,71 m?2
e AreaTotal: 322,66 m?
e Fracdo ldeal: 5% do terreno de 1.435 m?.
e Numero de Vagas: 3
e Valor Inicial de Venda: RS 820.781,10
e  Situagao: Ocupado

e Valor do IPTU (2023): RS 7.147,91

2. Caracteristicas do Imdvel

O imével estd localizado no bairro nobre de Meireles, Fortaleza, a 450 metros da Praia de Iracema. O condominio oferece
uma excelente infraestrutura de lazer, com piscinas adulto e infantil, além de saldo de festas, academia, e outras
comodidades.

O imodvel apresenta um bom estado de conservag¢do, com acabamento de padrdo mediano a alto. A localizagdo é
privilegiada, com uma vasta oferta de servigos nas proximidades, como supermercados, farmacias, academias e
restaurantes.

3. Avaliagao Comparativa de Mercado

A avaliagdo foi conduzida conforme o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com as
normas da ABNT NBR 14653-2. O levantamento considerou imoveis semelhantes em localizagdo, metragem e
caracteristicas no bairro Meireles, Fortaleza.

Imdveis comparados:

1. Condominio Trinidad y Tobago — 210 m?, 3 vagas, R$ 1.850.000(GRIFE IMOBILIARIA).

2. Rua Silva Jatahy — 211 m?, 3 vagas, RS 1.200.000(Imovelweb).

3. Apartamento similar no Meireles — 210 m?, 3 vagas, RS 1.499.900(A Predial Imobilidria).



https://grifeimobiliaria.com.br/imovel/AP0216/apartamento-3-quartos-meireles-fortaleza/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-com-3-suites-3-vagas-2999388743.html
https://apredial.com.br/imovel/8696/apartamento-3-quartos-meireles-fortaleza/
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Rua Doutor José Lourenco — 88 m?, 3 vagas, RS 950.000(Viva Real)(ZAP Imdveis).

4,
5. Rua Silva Jatahy — 82 m?, 2 vagas, RS 670.000(ZAP Imdveis).
6. Rua Monsenhor Bruno — 85 m?, 2 vagas, RS 660.000(ZAP Imdveis).

4. Andlise dos Dados
Os imdveis similares analisados apresentam valores entre R$ 660.000 e RS 1.850.000, com média de mercado em torno

de RS 1.400.000 para apartamentos de padrio e localizacdo comparéveis.
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https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/bairros/meireles/apartamento_residencial/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/ce+fortaleza++meireles/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/ce+fortaleza++meireles/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/ce+fortaleza++meireles/
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1080 R. Silva Jatahy

Condominio
f Edificio Sintra

6. Conclusao

Com base nos dados comparativos e no perfil do imdvel, sugere-se que o valor de venda seja de R$ 1.400.000. Esse valor
reflete de forma mais precisa o mercado atual, levando em conta a valorizacdo da regido e as caracteristicas do
apartamento.

7. Referéncias Utilizadas

e Pesquisa de imdveis em portais especializados: VivaReal, ImovelWeb, Grife Imobilidria, ZAP Imdveis, e Lopes
(GRIFE IMOBILIARIA)(Imovelweb)(A Predial Imobilidria)(Viva Real)(ZAP Imdveis)(Lopes)(Imovelweb).

(Este documento segue as normas da ABNT NBR 14653-2 para avaliagéo de imdveis urbanos.)

Avalia rapido
Solucgdes para fins judiciais e extrajudiciais


https://grifeimobiliaria.com.br/imovel/AP0216/apartamento-3-quartos-meireles-fortaleza/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-com-3-suites-3-vagas-2999388743.html
https://apredial.com.br/imovel/8696/apartamento-3-quartos-meireles-fortaleza/
https://www.vivareal.com.br/venda/ceara/fortaleza/bairros/meireles/apartamento_residencial/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/ce+fortaleza++meireles/
https://www.lopes.com.br/imovel/REO910337/venda-apartamento-3-quartos-fortaleza-meireles
https://www.imovelweb.com.br/apartamentos-venda-meireles.html

