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Sido Paulo, 21 de Janeiro de 2022

IMOVEL: O apartamento n°® 03 em construc;éo localizado no pavimento térreo, da Toire B,

_______ AARMANMAIANN DECINEAINIAL DNADTAI |I" Il
IIILUgldlllU UU UIIIPIUU“UHIIUIILU UUIIUIIIIIIdUU \:UIVUUIWMVIU NEQIJLNAAMAL TVVINITAL VI

PRUDENTE - VILA EMA", situado na Avenida Vila Ema, n® 2180, no 26° subdistrito — Vila
Prudente, com a drea privativa coberta edificada de 32,480m?, area comum coberta edificada de
8,170m?, total da 4rea edificada de 40,650m2, area comum descoberta de 5,077m? d&rea
construlda mais descoberta de 45,727m?, correspondendo uma fraggo ideal no solo de 0,002124.
O terreno onde sera construido o referido empreendlmento encerra a area de 2.967,72mz.

PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOB]LIARIOS LTDA.,
CNPJ n® 29.694.576/0001-88, com sede na Rua Samuel Morse, n° 74, 13° andar, Conjunifo 132,

Cidade Mongdes, na Cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/M.238.915, feito em 02 de setembro de 2020; e matricula n°
240.829, feita em 28 de setembro de 2020, ambos deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 102.124,0006-0, 102.124.?048-6, 102.124.0049-4, 102.124.0053-2 e

102.124.0056-7 (em area maior). PN

Selo'Digi’taI: 1429353F1000000070723522V

Daniel Ribas Gelsomini - Substltuto do Oficial
AV.1- TRANSPORTE - Averbado em 21 dé ja/elro de 2022 - Protocolo n° 762.941 de

06/01/2022 -1) Sobre o imovel objeto desta ficha, fem drea maior, existe a hipoteca constituida
através do instrumento particular datado de 10 de junho de 2021, com for¢a de escritura publica,
na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, apresentado em formato de Relatério de Documento
Eletronico - XML, via Arisp, através do Protocolo n® AC000925175, registrada n® 5§ em 10 de
agosto de 2021, na matricula 240.829, deste Registro de Imbveis, para garantia da abertura de
crédito no valor de R$24.761.678,51, pagavel na forma e com as demais clausulas e condigdes
constantes no referido instrumento, tendo como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF; e, 2) de acordo com o Memorial de Incorporacéo datado de 26 de junho
de 2020, averbado sob n° 2 em 28 de setembro de 2020 na matricula n® 240.829, verifica-se que
a incorporagédo de condominio edilicio registrada sob n° };r;afat;efe ida matricula n°® 240.829, do
empreendimento denominado “Condominio Residencial al Vila/ Prudente - Vila Ema, foi
submetida ao regime de afetacdo, nos termos do artigo 31-A e sequintes da Lei n® 4.591/1964,
com a redagdo dada pela Lei 10.931/2004.

{Selo Digital:1429353F1000000070723622T)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autor
AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 21 de janeiro de 2022 - Protocolo n°
762,941 de 06/01/2022 - Pelo Instrumento Particular datado de 06 de dezembro de 2021, com
forca de escritura piblica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 5 na matricula n® 240.829 deste Cartério, € mencionada na Av.1 da presente,

tdo somente com relagdo ao imdvel objeto desta.

continua no verso
continua no verso

Mod. 1

7€:80 ¥202/90/50 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswrenhip opeulsse 10} 0Juswn0op 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d0f9e219-ad15-4b66-ab1b-7f85621285be

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d0f9e219-ad15-4b66-abl1b-7f85621285be

Protocolo 830020 - Pag 2

CNM 142935.2.0253899-4/

matricula: ficha
(253 899j C j
verso

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorrédo /

"'R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 21 de janeiro de 2022 - Protocolo n°® 762.941 de
06/01/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV, 2 desta ficha, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrada na
JUCESP sob o NIRE n° 35235179573, ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a MARCIO

"KERTES, brasileiro, administrador, RG n°® 279325563-SSP/SP, CPF n° 277.313.308-00, solteiro,
maior, residente e domiciliado na Rua Itiuba, n® 343; Casa 3, Vila Celeste, na cidade de Sao
Paulo, SP, a frag&o ideal do terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha,
sendo a construgdo custeada pelo adquirente, pelo preco de R$28.7217,53, referente ao valor da
fragao ideal do terreno e de R$196.210,46 o valor da-aquisicdo da unidade auténoma

.mencionada, sendo R$1.292,00, o valor desconto complerfento cg 2edido pelo FGTS/Unido.
(Selo Digital:142935321000000070723822F) G/ - )

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado _—"

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 21 de janeiro de 2022 - Protocolo n° 762. 941
de 06/01/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencjonado na AV.2 desta ficha, MARCIO
KERTES, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, para garantia da divida do- valor de
R$156.968,36,.a ser paga por meio de 360 prestagoes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.065,99, com as taxas de juros e reajuste dos encargomsgrpmona os no titulo, vencendo-se
a primeira em 10 de janeiro de 2022, estando as de claugulas, termos e condigdes,
~constantes do titulo. A’ avahacao do tmovel para fins de,kéiﬁo Publlpo/é de R$197.100.00.

" (Selo Digital: 142935321000000070723922D)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado /

AV.5 - TRANSPORTE - Averbado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n° 778.414 de 30/06/2022
- Conforme averbagdo n° 6 feita na maltricufa n° 240.829 deste Cartério, verifica-se que do
requerlmemo datado de 14 de junno de LUAL da certiddo n® 452303/2022 expeulua em 19 de
maio de 2022, e da certiddo de dados cadastrals .do imével, expedida em 20 de junho de 2022,
ambas pela Prefeitura do Municlpio de S&o Paulo, verifica-se que atualmente o imove! objeto
desta é lancado individualmente pelo contribuinte n® 102.124.0059-1, em area maior. -

* (Selo Digital: 1429353F1000000080323922Q)

Daniel Rlbas Gelsomnm Substltuto do Oficia

'

01/41/2022 - E feita a presente para constar que: conforme averbagdo feita sob n® 7.na matricula
n°® 240.829 em 28/10/2022: Em favor do imdvel objeto desta matricula, foi instituida sobre a
area de 72,72m? da Matricula n® 238.919 deste Registro de Imdveis, em carater irrevogavel e
irretratével, a serviddo de passagem para dguas pluvials, nos termos da escritura publica de
servid&o lavrada aos 07 de outubro de 2022, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205,

continua na ficha 2

'\
(Selo Digital:142935331000000070723722F) / C?/ .

AVG TRANSPORTE Averbado em 03 de no’vembro de 2022 - Protocolo n° 789.366 de |
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reglstrada sob n°® 3 em 28 de outubro de 2022, na referida Matricula n° 238.919.
(Selo Digital:1429353F1000000087716022P) | :
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Daniel Ribas Gelsommr Substituto do Oficial

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado.em 13 de dezembro de 2022 - Protocolo n° 791.563 de
29/11/2022 - Conforme averbacdo feita sob n® 9 na matyicula n® 240. 829 em 13 de dezembro de
2022, por requerimento datado, de 24 de novembro de 2022, e & vista do Memorial de
Incorporagdo datado de 26 de junho de 2020, e do Alvard de Aprovagdo e execugdo de
edifica¢do nova n°® 2020/05391-00, expedido em 19 de maio de 2020 pela Prefeitura Municipal
de S&o0 Paulo, fago a presente averbagdo para constar que: 1) em virtude da reconsideragéo da
area anteriormente destacada para alargamento de calgada conforme Av.3/M.238.915, o
terreno onde sera construido o “Condominio Residencial Portal Vila Prudente - Vila Ema”
encerra a drea de 3.044.57m?; e, 2) dentre as dreas mencionadas na incorporagdo de
condominio registrada-sob n°® 1 na matricula n® 240.829 deste Registro de Iméveis, existe a drea
reservada para alargamento de calgada contendo 76,86m? que devera permanecer livre de
construgéo e com o devido gradil instalado recuado para este limite, estando sua descrigé&o

contida na Av.3/M.238, CHR ham como no mamarial da inc nrnnrnnﬁn davidamente :urhlndn e
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arquivado nesta Serventia.
(Selo Digital; 1429353F1000000088836322A)

Alex Goncalves Barbosa Escrevente Autorizado

.AV.8/253.899 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 03 de feverelro de 2023 - Protocofo
n° 795.278 de 11/01/2023 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagio de
condominio do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA
PRUDENTE - VILA EMA", situado na Avenida Vila Ema, n® 2.180, esta ficha pas passa-a constituir a
matricula n® 253.899, que corresponde ao apartamento n° 03, da Torre B. .
(Selo Digital: 1 429353310000000927968230)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorrzado
R.9/253.899 - COMPLEMENTO DE REGISTRO - Registrado em 03 de fevereiro de 2023 -

Protocolo n°® 795.278 de 11/01/2023 - Pelo r_equerlmento de instituico e especificacéo de
condominio datado de 21 de dezembro de 2022, fago o presente em complemento ao registro n°
3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, PLANO SAO FRANCISCO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, ja qualificada, transmitiu a tittilo de VENDA a
MARCIO KERTES, soiteiro, maior, ja qualificado, pelo pregco de R$196.210,46 o apartamento
objeto desta matricula,-vinculado indissoluvelmente & fragdo ideal de terreno adquirida conforme
aludido registro. A referida. unidade auténoma. estd alienada- fiduciariamente a CAIXA
F(‘nNnMIf‘A FFnFDAI |:’: qnnllflrndn conforme rnnle!‘rn n° 4 dédta matricula,

(Selo Digital: 1429353210000000927969230)

Alex Gong¢alves Barbosa - Escrevente Autorizado

. AV.10/253.899 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO- Averbado em 03 de fevereiro de 2023 -
-Protocolo n® 795.278 de 11/01/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmiss&o realizada conforme R.3 desta matricula.

continua no verso -
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(Selo Digital:1429353310000000927970233) i@,
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Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.11/253.899 - CONTRIBUINTE - Averbado em 29 de maio de 2024 - Protocolo n® 830.020 de
02/02/2024 - Do requerimento datado de 14 de maio de 2024, e da certiddo de dados cadastrais
do imével, expedida via internet em 20 de maio de 2024, pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, verifica-se que o imédvel objeto desta matricuta atualmente € langado pela Prefeitura
Municipal sob o n® 102.124.02098.-5,

(Seio Digital:142935331000000123400824G)

‘Thais de Melo Al - Escrévente Autorizada

AV.12/253.899 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 29 de maio
de 2024 - Protocolo n° 830.020 de 02/02/2024 - Do mesmo requenmento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja quahflcada verifica-se que
bUllIUflllU 0] drugu 40, S{ Ud Lel ll v DI‘H&I UECOWGU 0 pl’dZO para que 0 UBVEUUT llUUCIdlIlG
MARCIO KERTES, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.4 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o inter vivos - ITBI, o imovel
desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$204.306,86, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000123400924E)

Thais de Melo Alvesg gscreveaAutorizada
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O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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7= SREGISTRO TNTANA

Oficial Rafael R. Gruber o 2

= Pedido n° 830020

CERTIFICO que o imodvel objeto desta matricula, termn sua situacao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagado juridica, até o Jdltimo dia uatil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduciao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao € reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Pauio, quaria-feira, 29 de maio de 2024.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001234012247
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