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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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Matricaila
: (SG,?‘JUU[ Lajeade, 11 junho.2015. jE,;'Fi ][ (i j

AAMOVIEL: BOX DE BESTACIONAMENTO n. 0065, com area real prvativa de l].--l-hn?,".\-"l

(onze virpuli quarenta e quatro metros quadrados); area real de uso comum de 231m2

A

BN ER

{dois virpula rrinta € wn merros quadrados); area veal rotal de 13,75m2 (reze virguila serenti
¢ cineo metros quadedos), localizado no andar subsolo, no lado esquerdo do predio, a
décima sexra unidade da frente para os fundos, de quem se posiciona ma Rua Paole “milic
Thicsen, confrontando-se: a0 Noroeste, com a circulacao do estacionamento: ao Sudeste,
com o erreno lindeiro; ao Nordeste, com o Box o 064; ¢ ao Sudoeste;, com o Box n*
(H66; no condeminic RESIDENCIAL TERRACOTA, localizado nesma Cidade, Bairro
Olarias, na Rua Paulo imilio Thiesen, lado par, distante 60,70 metros da esquing com a
Rua Alfredo Jaeger, sem quarnteirao defindo, considerado como Setor 15, Quadra 15, Lote
338, pardcipando com uma {mcao ideal de (LOOO578 nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio ¢ do terreno, correspondendo a wma drea ideal de wereno de
50461 13m2 (cinco virgula zero quarenta ¢ seis mil, cento ¢ treze metros gquadrados), na
drea de rerrenos urbana com 8.730.30m2 (oito mil, setecentos ¢ trinta virpula trinta metros
quadrades), confrontando-se: ao NORDESTL, com a Rua Paulo imilio Thiesen, onde
mede 4402 metros; segue na direcio Sudoeste, no senudo horario, formando angulo
mierno de 88°44' com o sepmento antenor, pelo lido SUDLESTE, com o wnovel
matriculade sob n.” 65972, onde mede 20047 metros; scgue na diregao.” Noroeste,
formande angulo mterno de 89°14" com o segmento anterior, pelo lade SUDOLESTE, com
um arruamento existente, onde mede 43,43 merros; segue na diregao Nordeste, formando
angulo inrerna de 9°56" com o segmento anternor, pelo lacloy NOROUISTLL, com o imowel
matriculado  sob n 65968, onde mede 19892 menos, encontrando o sepmento
micialmente  descrito em um  dngulo  nrerno  de 91°06'-- PROPRITYTARIA: 111
Limpreendimentos lada, pessoa juridica de diretro privado, inscrita ne CNP] sob n®
05.091.542/0001-30, com sede na Avenida Senador Alberto Pasqualini n.” 1231, Bairro Sio
Cnstdvio, Lajeado(RS) .- MATR. ORIG, n.™ 79.028 (fls. 01 a 100, Livro n.” 2-RG), de 29 de
dezembro de 2004~ Protocolo n,® 216527, Livro 1, de 20/05/2015.- Fu, Giscle Martins;
Eserevente- Aurorizada, digited.- Pt e (Bernadere  Lazeeron), Registradora-Substinia,
procedi 4 abertura desma Marricula,- DO .-

EmallE7 00 Seladd350 058, 1 300008 455468 PEDGRS] B0 Selec 350000 1500005 441 66

AV-1-80.790 - 11junho. 2015, EDIFICACAO INCONCLUSA/PENDENCLA
INSITIUICAO DE CONDOMINIO/INDIVIDUACAO - Procede-se a esta averbacio

para consmar que a presente matricula rem por olyero unidade integrante de obra projerada
e pendente de regularizacao registeal no gue tange 4 sua conclusio; oalmente pendente o
registro da instiiuicio de condominio/individuagao  unidade autdinoma.- Pratocolo n.”
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61()52?, Livro 1, de 20/05/2015, reapresentado em 08/06/2015.- Eu, Gisele Murtin:}
P
Escrevente-Autonizada, digitel.- DOU FLE- Registradora-Substinuta (Bernadete Lazzeron):

[ S

EomobREDS, 70 Selo NS0 03 EANMMHE 40012 PEDIE L MO Selor DA300 1 TROOM0S.4T036 =

"

AV-2.80.790- 11junho 2015 ENOUADRAMENTO PMCMV - Procede-se a esta
averbacao pam constar gque, de acordo com o R-2-79.028/Livro 2-R(G, o empreendimento
i gue se refere a unidade autonoma objero da presente matricula enquadra-se no PMONY
de que trama o artigo 42 da Lei federal n® 11.977/09.- Proweolo n.® 216527, Liveo 1, de
20/05/2015, reapresentado em 08/06/2015.- Ly, Gisele Martins, Escrevente-Autorizada,
digitei.- DOU FL- Registradora-Substituta (Bernadere I.azz-::mnj:%

EmolRE1ET0 Selo0d 50000 1300008 46715 PEDHSAD Selo035000 L S00003 48103

[-3-80.790 i 320 ; ONIO LAPFETACAO - Procede-se a esta
averbacio para constar que, nos termos da AV-4-79.028/Livro 2-RG, a incorporagio
imobiliaria, objeto do R-2-79.028/Liveo 2-RG, encontra-se submetida ao regime de
aferacio de que mata o artpo 31-A ¢ seguinres da Ler federal n.” 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, com as alteragoes mnroduzidas pela Ler 0% 10,931 de 02 de agosro de 2004.-
Protocolo n,” 216532, Livro 1, de 20/05/2015, reapresentado em 08/06/2015.- Eu, Gisele
Martins, I*'fﬂ:rtwurc-.-hm|riz-.||.I}1, digitei.- DO FIS .- Registradora-Substma  (Bemadere
Lazzeron): 7 FsolRS13, 70 Selo:035003 1MN008.4TI02  PELRRS1 B0 Seloi0IS0.01.1 500003 49513

= UNIFICACAQO - Procede-se a esta averbacio para constar
que, conforme AV-6-79.028/Livro 2-RG, o terreno sobre o qual recat o empreendimento
do condomimo Residencial Terracota fol unificado com o imovel mamculado sob n”
80.483, do que resultou na abertura da matricula n.” 86.485, correspondendo a um rerreno
urbano com 12879 82m2 (doze mil, ontocentos e setenta ¢ nove virgula oitenta ¢ dois
tmetros L]UELd!'l.-thHJ. sem edificacoes, locahizado nesta Cidade, Bairro Olarias, na Rua Paulo
Emilio Thiesen, lado par, distante 60,70 metros da esquina com a Rua Alfredo Jaeger, sem
quarteirio definido, considerado como Setor 15, Quadra 15, Lote 338, confrontando-se ¢
medindo: ao NORDESTE, com a Rua Paulo Emilioc Thiesen, onde mede 44.02 merros;
segue na diregio Sudocste, no sentido horario, formando um dngulo interno de 88744' com
o segmento anterior, pelo lado SUDESTE, com o imdvel matnculado sob n.” 65.972, onde
mede 20047 metros; segue na diregio Noroeste, formando um dngulo interno de 89714
com o segmento anterior, pelo lado SUDOESTE, com o arruamento eéxistente, onde mede
43,43 metros: segue na direcio Nordeste, formando um angulo interno de 90°56' com o
segmento anterior, pelo lado NOROESTE, com o imdvel matriculado sob n.” 86,482, onde
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fmede 31 96 merros; sepue na diregio Noroeste, formando um angulo interno de 270726
com o segmento antedor, pelo lado SUDOESTE, com o imdvel matdeulado sob n.”
56,482, onde mede 3003 metros; segue na diregao Nordeste, formando um fuigul{l 1Nerno
de 89°46" com o segmento anterior, pelo lado NOROESTE, com os imdvels matriculados
sob n.s 338, 51.080, 338, 52.958, 49.674, 49.673 ¢ 338, onde mede 137,29 meros; segue na
direcio Sudeste, formando um angulo interno de 89°14' com o segmento anterior, pelo
lado NORDISTL, com o imével matriculado sob o 86.484, onde mede 30,54 metros:
sepue na direcao Nordeste, formando um angulo interno de 270°34' com o segmento
anterior, pelo. lado NOROESTE, com o imodvel matrculado sob n.” 86.484, onde mede
30.21 mewros, enconuando o sepmento mnicialmente deserito, em wn angulo inwemo de
91°06'.- Protocolo n.® 227447, Livro 1, de 16/06/2016.- Eu, Nicole Lenhardt Matte,
Hserevente-autorizada, digitei.- DOU FI- Repistradora-substituta (Bernadete Lazzeron):

EenolRFI5 AN Sely:0350.03 150000427850 PEINRSZ 10 Selo:0350.01, 1600003 45905 ah

AV-5-80.79%.- 07.julho.2016.- ALTHERACAQ/INCORPORACAQ - Procede-se a esta
a\"r.rbm;-%c'n para constar que, em virtude da Alteracao de Incorporagio. operada na
AV-3-86.485/Livro 2-RG, a unidade autdnoma a que corresponde a presente matricula
passou a ter as seguintes caracteristcas: BOX DE ESTACIONAMENTO n.” 0065, com
area real privativa de 11.84m2 (onze virgula oitenta e quatro merros quadrados): drea real de
ust camum de 2,67m2 (dois virgula sessenta ¢ sete metros quadrades); drea real rotal de
14,51m2 (quatorze virgula cinquenta ¢ um metros quadrados), localizado no andar subsolo,
no lado esquerdo do prédio, a décima sexta unidade da frente para os fundos, de quem se
posiciona na Rua Paulo Emilic Thiesen, confrontando-se: ao Noroeste, com a ciroulagio
do estacionamento; ao Sudeste, com a circulacic do estacionamento; ao Nordeste, com o
Box n" 0064; e ao Sudoeste, com o Box n.” 0066; participando com uma fracao ideal de
0,000599 nas coisas de uso comum e fm proveitoso do edificio e deo terreno,
correspondendo a uma drea ideal de terreno de 7,715012m2 (sete virgula serecentos e
quinze mil, e doze metros quadrados), no terreno total- Protocolo i 227251, Livro 1, de
09/06/2016.- BEu, Nicole Lenhardt Matte, Lscrevente-autorizada, digitei.- DOU FE -

Registradora-substituta (Bernadere Lazzeron): 3=
EmolR§1540 Sela350,03. 150000428593  PEDRI2, 16 Selo:0350.01. 1600003 47892

10,2018, - COMPRA I VENDA - Transmitente: J]] Empreendimentos
Lida, nserita no CNP] sob n® 05.091.542/0001-30, simada na Av. Senador Alberto
Pasqualini n.” 1231, Bairre Sio Crostdvio, Lajeado(RS), neste ato representada por sua
procuradora, Fabiana de Campos, CPF n” 999.628.450-68.- ADQUIRENTE: Claudio
anrﬂim Borba, brasileiro, gerente, solreirp, nascikdo em  15/05/1986, CPI' n”

L CONTINUAND VERSD
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(009.161.460-06, CNH n® 04214758652, expedida pelo Orgao de Transito/RS o)

21/02/2017, residente ¢ domicihado na Rua Jodo Beno Mallmann n® 625, Moinhos
D'Agua, Lajeado(RS).- PRECO: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), em conjunto
com o R-6-81.118/Livro 2-RG, composto pela integralizagio dos valores a seguir: valor do
financiamento  concedido  pela CAINA: R$109.749.58; valor dos recursos proprios:
R$22.951.21; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$1.26921; wvalor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$6.030,00.- VALOR DA AQUISICAO
DO TERRENO: R$4.698,77 em conjunte com o R-6-81.118/Livro 2-RG.- AV.FISCAL:
R$13.000,00 (treze mil reais), tendo sido recolhido o TTBI consoante Guia n.” 561632, no
valor de R$65,00 (sessenta e cinco reais).- FORMA DO TITULO: Contrato pior
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mimo para Construcio de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciira em Garanta, Fianga ¢ Outras Obtigacoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FG'TS com Udlizagio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) devedor(es) - n” 8.7877.0247424-3, com
cariter de escritura publica, na forma do § 5” do art, 61 da Lei n.® 4.380/64, no Sistema
Financeiro da Habitagio - SFH, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei n.” 11.977/09, lavrado em 15 de margo de 2018, Lajeado(RS),
devidamente assinado pelas partes e restemunhas, do qual uma via fica arquivada neste
Oficlo, Contrato por Insorumento Particular Aditamento, Retificacio ¢ Ratficacio, na
forma do artigo 38 da Lei n.” 9514, de 20/11/1997, lavrado em 27 de abril de 2018,
Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do gqual uma via fica
arquivada neste Oficio, ¢ Contrato por Instrumento Particular Adiramento, Retificacio ¢
Ratficacio, na forma do arngo 38 da Lei n.” 9.514, de 20/11/1997, lavrado em 18 de maio
de 2018, Lajeado(RS), devidamente assinado, do qual uma via fica arquivada neste Oficio.-
Foi apresentada neste Oficio, em nome da transmitente: Certidiio Posiova com Efeitos de
Negarva de Débitos relativos aos Tributos Pederws e i Divida Ativa da Unido, eminda em
08/03/2018, cujo codigo de controle ¢ AFSEF607.C8A3ETFY.- Protocolos n.s 245773,
Livro 1, de 23/05/2018, 245206, lLivro 1, de 02/05/2018, e 245774, Livro 1, de
23/05/2018.- Emitida DOL.- Eu, Suélem Roberra dogypantos, Auxdliar, digitei- DOU FI2.-
Registradora-Substituta (Raquel Geanezini Guerraj: ﬁ

l‘:mnl:NIHanm rerrmns oo § 1%, docarnge 257-A' da Lei n* 6.015/73

Selo0350.06, 1300002 14131 Selo:0350,01 1800001 20998

-7-80.790- 01l.junho.2018.- AILTENAC ADUCIARLY N : i
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Devedor/Fiduciante: Claudio  Moreira  Borba,
anteriormente  qualificado.- CREDORA FIDUCIARIA: Caixa  Fconomica lederal

l\L CONTINLA MA FOLHA SEGUINTE —"’J
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instituicio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de Lﬁtt‘_‘iL;\
privade, inserita no CNPJ sob n” 00.360.305/0001-04, com sede no Scror Bancirio Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, DBrasiha(DF), nesie ato representada por seu procurador
substabelecido, Dicgo Hailliot Duarte, CPF 0® 995430.600-53.- INTERVENIENTE
CONSTRUTORA:  J]I Empreendimentos  Lrda, inserita no  CNP]  sob  n?
05.091,542/0001-30, situada na Av. Senador Alberto Pasqualini n” 1231, Bairo Sio
Cristovao, Lajeado(RS), neste aro represenrada por sua procuradora, Fabiana de Campos;
CPF n.” 999.628.450-68,- VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: é
a soma do wvalor de todas as umdades individuais integrantes do empreendimento.-
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.- SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.-
VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS
CARTORARIAS: REGISTRO E/OU TTBI): R$0,00.- VALOR TOTAL DA DIVIDA
(FINANCIAMENTO DO IMOVEL + FINANCIAMENTO PARA DESPESAS
ACESSORIAS): R$109.749.58 - VALOR DA GARANTIA FIDUCTARTA I PARA FINS
DE VENDA FEM PUBLICO LEILAO: R$140.000,00.- PRAZO TOTAL EM MESHS;
construciio/legalizagio: 10; amortizacio: 360.- TAXA DLE JUROS % (a.a): nominak 5,00;
efetiva: 5,1161.- ENCARGOS FINANCHIROS: de acordo comi o item 5.- ENCARGOS
NO FILRJ':T DO DE CONSTRUCAO: de acordo com o Item 5.1.2- ENCARGO TOTAL
NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$611,99.- VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 15/04/2018.- EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: de
acordp cam Irem 6.3.- ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENIT. NO PRAZO
CONTRATADO [ PAGOS A VISTA PRELO FGIS/UNIAO (Resolucio Conselho
Cutador do T'GTS 702/2012): Taxa de Adminisrracio: R$1.369,55; Diferencial na Taxa de
Juros: R$19.63045- FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA
DATA DA CONTRATACAO: débito em conta corrente.- GARANTTA: em garantia do
cumprimento das obrigacoes deste Contrato, o devedor/fiduciante aliena a4 CAIXA, o
imével objero da presente matricula, mais o imével mamculado neste Oficio sob n.”
81.118/Livro 2-R(i, conforme a Lei n.® 9314/97, abrangendo acessoes, benfeirorias,
melhoramentos, construches e instalagdes- FORMA DO TITULO: Contrato por
Instrumentn Particular de Compra e Venda de Terreno e Mito para Consmucio de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciiria em Garanta, Pianca e Ourras Obrigacoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Unlizagio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) devedor{es) - n® 87877.0247424-3, com
carirer de escritara pﬁb]ic-a, na forma do § 5% do arr. 61 da Tei n” 4380/64, no Sistema
Financeiro da Habitagio - SI'H, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei n” 11.977/09, laveado em 15 de marco de 2018, Lajeada(RS),

p S CURMTINUA NO VERSE —-""
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CNM: 097261.2.0080780-78

devidamente assinado pelas partes ¢ resremunhas, do qual uma via fica arquivada neste
Oficio, Coatraro por Instrumento Partcular Aditamento, Retificagio ¢ Rauficacio, na
torma do artigo 38 da Leit n® 9514, de 20/11/1997, laveado em 27 de abril de 2018,
Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica
arquivada neste Oficio, ¢ Contrato por Instrumento Particular Aditamento, Renficacio ¢
Ratificacio, na forma do ardeo 38 da Lei n.” 9514, de 20/11/1997, lavrado em 18 de maio
de 2018, Lajeado(RS), devidamente assinado, do qual uma via fica arquivada neste Oficio.-
O devedor declarou, sob as penas da Lei, que ndo se equipara a empresa para os efeitos
legais da Lei 8.212/91 ¢ nio ¢ responsivel direto por obripacdes devidas a Previdéncia
Soaal- Protocolos n% 245773, Liveo 1, de 23/05/2018. 245206, livro 1, de 02/05/2018.
e 245774, Livro 1, de 23/05/2018- FHu, Suélem Roberta dos Santos, Auxiliar, digirei.-
DOU FE.- Registradora-Substituta (Raquel Geanezini Guerra):

EmolNIFIL, nos wimios a5 § 1%, do arigo 237-A da Lei a® 6,015/73
el 350,07 1ROVONZ.00ZH6  Selo:DIS0,01 100001 21006

AV-8-80.790.- 3lagosto2018.- CONCLUSAQ EDIFICACAQ/INSTITUICAOQ DK
CONDOMINIO/INDIY ACAQ - Procede-se a esta averbacio para constar que, nos
rermos da AV-265-86.485/Livie 22RO, fo1 concluida a obra referenite an Box de
Estacionamento n.® 0065, localizado na Rua Paulo Emilioc Thiesen n.” 1198, abjero da
presente matricula, A nsdtuicio de condominio e a individuacio encontram-se registradas
conforme R-163 ¢ R-266-86.485/Livra 2-RG.- Protocolo n” 248517, Livie 1, de
20/08/2018.- Lu, lsabel Crsting Haus, Tsc nte-Autorizada, digitei.- DOU  TT-
Repistradora (Juliana Follmer Bortolin Lisboa) S

FPoanl-NTHIT, oo reemos ddoc § 19 doopiman 2374 da Let n® :‘p,lFLS-')‘_(/ ;
Sl UFSLOA L0000 LEF2S Selac0FH0.00, | BO0003. 05729 /

Pro-:::ad&se a presente aarbag:ac: nos termos do Provimenta n® 33/2023- CGJ!RS para
constar que o imbvel objeto da presente matricula possui o codigo nacional de matricula n®
097261.2.0080790-78.- Protocolo n® 312253, Livro 1-U, de 13/08/2023; reapresentado em

Auxiliar Escrevente, digitei- DOU FE.-

05/10/2023.- Eu, Amanda Cristina Deyitig

Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer),

Emal nihll Selo: 0350.04_ 2000002 28112 = nihil - Ato graty 0 ressarcival

790.- 13 de oulubro d -
Frcced&se a esta averbacao para constar que nos termos Cemdao expedida pelo Reglstrn
de Imoveis de Lajeado/RS, em 30 de agosto de 2023, instruida com requerimento datado
de 12 de setembro de 2023, comprovando o decurso do prazo legal sem a purgagéo da
\ mora pelo devedaorffiduciante, CLAUDIO MOREIRA BORBA, inseite, .09 GRE.feh n°/
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"’FDDQ.‘IES‘I 4G60-06, fica consolidada a propriedade do imovel objeto da presente matricula, ncTs\\
termos do § 7° do art. 26, da Lei federal n® 8.514/97, em nome da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, em decorméncia do
nac-pagamento da divida garantida por alienagao fiduciaria, objeto do R-7-80.790/Livro
2-RG.- PRECO: RE35.000,00 (trinta & cinco mil reais).- AV . FISCAL: R$35.000,00 (trinta &
cinco mil reais) em 08/10/2023, tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n® 889359, no
valor de RS$700,00.- Protocolo n® 312253, Livro 1-U, de 13/09/2023, reapresentado em
05/10/2023.- Emitida DOI.-Eu. Amanda Crlslina)&iﬂe_ Auxiliar Escrevente, digitei- DOU

|y

06L08

FE - Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer)
Emol: RE4T 70 Selo: 0350.04 2000002 28113 = R84 40 PED'R Selo PED: 035001 230000112112 = R$1.80

\"\-— CONTINUWA NO VERESO ———/|

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS, 17 de outubro de 2023, as 08:21:04. e
Total: R$74,40 - () p Ly E A cu:unsuIEn Estara dspnnwel em até 24h

Certidao 7 paginas: R$47,20 (0350.04.2000002.28270 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0350.02.2100004.43591 = R$2,50)

htt rs.jus.br/selodigital/ consulta
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0350.01.2300001.12345 = R$1,80) p:.l' Igﬂ-tl 7 ‘I' '.'

Chave de autentiddade para consulta
097261 53 2023 00066614 77
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