Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c779e22b-47aa-4200-8c00-fd061ael9cfa

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
16004 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0016004-06

IMOVEL: Apartamento 102, do bloco 09, 3 Rua Itadinas n°101, Campo Grande, Freguesia de Campo
Grande, com direito ao uso de uma vaga de garagem, area de utilizagao exclusiva 52,57 m? Dividida em
duas partes: a parte em fiente a casa com 5,68m de fiente, 5,00m de lado direito, fundos dividido em 03
lances de 3,01m, 0,45m esticando e 2,67m e 4,55m de lado esquerdo; a parte nos fundos da casa com
5,68m de frente, 4,50m de lado direito; 5,68m de fundos e 4,50m de lado esquerdo; area de construcio
40,92 m?> Com 5,68 m de frente em trés segmentos, o primeiro com 2,67m perpendicular da divisa direita
para a esquerda, o segundo com 0,45m, perpendicular no sentido da testada do terreno e o terceiro com
3,01m perpendicular no sentido da divisa esquerda. Nos fundos com 5,68m. Na divisa direita mede 6,96m
e na divisa esquerda mede 7,41m, que corresponde a fracio ideal de 1/262 do terreno designado por lote
02, da quadra A, do PAL 47.154. O empreendimento possui 86 vagas para estacionamento de veiculos, de
uso indistinto e indeterminado, situado em area de uso comuin, destinadas ao uso de visitantes. -x-x
PROPRIETARIA: IVANILDA FERREIRA DE LIMA, brasileira, solteira, massagista, inscrita no RG
sob 0 n"2398919. IFP/RJ, e no CPF/MF sob on® 207.103.647-68, residente nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por comrpa feita a CR2 Campinho Empreendimentos Ltda, de
acordo com o instrumento particular de 28/01/2010, registrado no 4° Registro de Imdveis, sob o R-2 da
matricula 198.146, em 19/03/2010, memorial de incorporagdo registrado sob o R-4 da matricula 191.467,
em 23/10/2008, e a construgdo averbada sob o AV-4 da matricula 198.146, em 23/08/2011, tendo sido o
habite-se concedido em 04/08/2011. Matricula aberta aos 18/07/2017, por FL.

AV - 1-M - 16004 - TERMO DE OBRIGACOES: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no
AV-1 da matricula 198.146, em 19/03/2010, e sob o AV-1 da matricula 191.467, em 21/10/2008, Termo de
Obrigagbes n°010/2008, lavrado as fls.009/009v, do L°2, encaminhado por certiddo n® 082.960, de
03/07/2008, da SMU, registrado sob os AV-19, e AV-15, das matriculas 79.733, e 17.820, em 21/10/2008,
verifica-se que com o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assinam e assumem SAN CYRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, aos 02/07/2008, que de acordo com o processo
n°02/320.291/2000, declaram aceitar por si, herdeiros e sucessOes, mediante as seguintes clausulas:-
PRIMEIRA:- Foi submetido a aprovagéo projeto para remembramento e desmembramento nos terrenos
objetos das matriculas 17.820, e 79.733. SEGUNDA:- Pelo presente termo os outorgados se obrigam a
urbanizagdo: 1°) Rua [tainas, em toda a sua largura, na extensdo de 414,00m, correspondente a dimensio
da testada do terreno, até a Estrada Nazaré, e 2°) estrada Nazare, em toda a sua largura, na extensdo de
96,00m, correspondente a testada do terreno, conforme PAA 7.055, de acordo com o requerimento inicial
do processo 02/320.291/00, e despacho de 14/05/2008, da Coordenoria Geral de Controle do Parcelamento
e das Edificagbes, 4s fls.137v. PARAGRAFO UNICO:- As obras de urbanizagio deverdo atender ao que
determina o RPT ( Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Dec E 3800, de 20/04/1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos orgéos responsaveis a sua aprovacao, no ambito
de suas competéncias. TERCEIRA:- A inadimpléncia da obrigagdo assumida na clausula SEGUNDA, e em
consonancia com os termos de seu paragrafo unico, importara na nao concessdo de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitagdo dos logradouros em questio. QUARTA:- Qualquer importdncia devida ao MUNICIPIO em
decorréncia do presente TERMO, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das
multas de 20% e juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execugéo, com 0 apoio no
paragrafo 2° do artigo 2° da Lei Federal n°6830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado, incidindo
honorarios de advogado de 20%. QUINTA:- Os outorgados comprometem-se a respeitar e fazer cumprir
integralmente, as obrigagOes assumidas pelo presente TERMO, remunciando ao direito de pleitear do
MUNICIPIO, qualquer indenizagio relativamente ao estabelecido neste Termo, pondo, desde ja a salvo de
quaisquer duvidas ou contestagdes futuras. SEXTA:- Durante o prazo de 20 dias contados de sua
assinatura, o presente TERMO devera ser publicado, em extrato ( artigo 441 do Regulamento Geral do
Codigo de Administragdo Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado
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pelo Dec. n°3221, de 18/09/1981) no Diario Oficial as custas dos OUTORGADOS. SETIMA:- Os
OUTORGADOS, obrigam-se a providenciar por sua conta a averbagio do presente Termo no Registro de
imoveis competente. OITAVA:- Para a publicacido e averbacio previstas neste Termo, o MUNICIPIO
fornecera aos OUTORGADOS, independentes de requerimento, certiddes, copias auténticas ou extratos
desse instrumento. NONA.- Em caso de qualquer davida relativa ao presente Termo, o foro da A¢io sera o
da cidade do Rio de Janeiro, renunciando os OUTORGADOS a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja. DECIMA: Os outorgados apresentaram neste ato a documentagio exigida por Lei e que atesta o
atendimento  das  condigdes  juridico-pessoais  indispensaveis a lavratura do  presente
Termo. Em 18/07/2017, por FL.

AV -2 - M - 16004 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis,
no AV-5 e AV-6 da matricula 198.146, em 25/01/2012, que foi registrada no Registro Auxiliar sob o n°
2217, a convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 18/07/2017, por FL.

R-3-M- 16004 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°17632, aos 02/06/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagao fiduciaria, de 25/05/2017, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprictaria VENDEU o imovel
objeto desta matricula, pelo prego de R$185.000,00, a WANDERSON SANTOS MIRANDA, brasileiro,
solteiro, supervisor, portador da CNH n® 05422324506, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF sob o n® 095.900.837-
30, residente e domiciliado na Rua Otilia Borges n°16, Brisa Mar, Itaguai, RJ. O preco do imovel foi pago
da seguinte forma: R$0,00 com recursos proprios; R$46.729,03 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$138.270,97 com recursos do financiamento concedido pela instituigio
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condi¢Ges e obrigacdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissio. R$185.000,00, certificado
declaratorio de isengdo n°2111622 (Lei n®2.277/1994, art.8, par. unico I, com redacédo dada pela Lei
n°3.335/2001). Registro concluido aos 18/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n®ECCX 30030
JOZ.

AV - 4 - M - 16004 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotacdo n°17632, aos 02/06/2017. Em virtude do
mstrumento particular de 25/05/2017, objeto do R-3, nos termos da regulamenta¢ao do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagao com

utilizagdo de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagio
concluida aos 18/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"’ECCX 30031 IYO.

R-5-M- 16004 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagido n°17632, aos 02/06/2017. Pelo mesmo
instrumento referido no R-3, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao financeira sob a forma
de empresa ptblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$138.270,97,a ser paga
em 360 prestagbes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$1.063,03, com
vencimento para 23/06/2017. Origem dos Recwrsos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$185.000,00. Demais condigdes constamdo instrumento. Registro concluido aos
18/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° ECCX 30032 KAP.

AV - 6-M - 16004 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°17632, aos 02/06/2017. De acordo com o mesmo
titulo objeto do R-3 e demais documentos acostados, inclusive certiddo Situagido Fiscal e Enfitéutica, o
imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.170.812-6, e CL (Codigo de
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Logradouro) n°05.486-6. Averbagdo concluida aos 18/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’ECCX 30033 ENZ.

AV - 7 - M - 16004 - INTIMACAO: Prenotagio n°86263, aos 01/09/2023. Pelo requerimento de
28/08/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagio da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a infimagdo pessoal
do devedor WANDERSON SANTOS MIRANDA, ja qualificado, para quitar as obrigagdes da alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
26/09/2023, 27/09/2023 e 28/09/2023, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacgio
concluida aos 20/10/2023, por Braulio Martins , Mat. TJRJ] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EDVB 38260 JHM.

AV - 8- M - 16004 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n® 89640, aos 27/11/2023.
Pelo requerimento de 23/11/2023, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leilao publico
do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do 1movel: R$191.438,08. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$191.438,08, gua
1°2635659. Averbagdo concluida aos 05/12/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDVB 49059 UL

AV -9 - M- 16004 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 89640,
aos 27/11/2023. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-5, desta matricula, face a autorizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 23/11/2023, que hoje se arquiva. Averbagao concluida aos
05/12/2023, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVB 49060
EUQ.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutoérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 05/12/2023

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certiddées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 93,59 Selo de Fiscalizag&o Eletrénico

Fundgrat.........: R$ 1,87 EDVB 49061 WUZ
Lei 3217......... :R$ 18,71 (TN
Fundperi..........: R$ 4,67 1
Funperi............: R$ 4,67

Funarpen......... R$ 3,74
Selo Betrénico: R$ 2,48

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.ijrj.jus .br/sitepublico
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