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EXMO. SR. DR. JUuIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO N° 0058031-68.2004.8.26.0100 (946/04)
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- JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e comprom@sado nos
AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO:' requerida
pelo CONDOMINIO EIDFICIO CASABLANCA contra MARIA
- ANDREIA GODOY, tendo entregue seu LAUDO et cartério,
vem solicitar que V. Exa. se digne autorizar o levantamento de
RS 3.100,00 (IRES MIL E CEM REAIS), conforme
comprovante de depésito judicial de fls. 322, com os acréscimos
legais, referentes aos seus honorérios periciais, solicitando que a
guia seja entregue a uma de suas funcionarias: Dayane Christina
Silva Souza, RG. n° 49.553.343-9, Hildene Ribeiro Cabral Sampaio,
RG. n® 43.577471-2 ou Nathalia Furtado Bezerra, RG. n°
52.793.466-5.

Termos em que,
P. Deferimento.
Séao Paulo, 27 dejunhy de 2013.

JOAQUIM VICENTEDE REZENDE LOPES
C Q{.}SP\: 0600590772.
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CREA 0600590772 :

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP.

AUTOS N° 583.00.2010.148405-6

NI #3Z-T84 LMY AN 40 s T-dSI L

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE ?ﬂ')PES,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissaéb nos
AUTOS DA ACAO DE INDENIZACAO requerida por NBZGUEL
SOARES DE LUCA em face de PEDREIRA SAO MATHEUS
LAGEADO S/A, tendo entregue seu LAUDO em Cartoério,
vem, respeitosamente, reiterar sua solicitacdo de fls. 566,
no sentido de que sejam arbitrados os seus honorérios
periciais, ao final da acdo, da parte sucumbente, nos termos
do art. 11, da Lei 1060/50.

Termos em que,
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ENGe° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO N° 005803 1-68.2004.8.26.0100 (946/04)
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JOAQUIM VICENTE DE REZENDE' LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromiéﬁ%ado nos
AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO SHMARIO
requerida pelo CONDOMINIO EIDFICIO CASABLANCA
contra MARIA ANDREIA GODOY, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, este signatario vem
apresentar suas conclusées substanciadas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor avaliatério de .
RS 260.000,00 (DUZENTOS E SESSENTA MIL REAIS) -
para Junho de 2013, para o imovel situado na Rua Nestor
Pestana n® 237 e Rua Martins Fontes n® 374, Apartamento
12, Edificio Casablanca, 7° Subdistrito da Consolacdo, Sédo
Paulo - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 27 de Junho de 2013.

JOAQUIM VICEN REZENDE LOPES
CREA(SP} 0600590772.
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' L- OBSERVACOES PRELIMINARES: - -

O objetivo do presente laudo pericial é a
determinagéo do valor de mercado para o imével descrito
nos termos dos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
SUMARIO requerida pelo CONDOMINIO EIDFICIO
CASABLANCA contra MARIA ANDREIA GODOY, processo
n° 0058031-68.2004.8.26.0100 (946/04) em curso
perante a 12 Vara Civel do Foro Central - Comarca de Sao

Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imdvel residencial situado na Rua Nestor
Pestana n2 237 e Rua Martins Fontes n2 374,
Apartamento 12, Edificio Caséblanca,

72 Subdistrito da Consolagao, Sao Paulo - SP.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 299 e 424,
foi nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o
signatdrio deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos

e ndo formularam “rol” de quesitos para o presente caso.
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Este signatdrio diligenciou ao local do
imovel, objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar
todos os subsidios necessdrios para a elaboragdo de seu
Laudo, e com os elementos levantados pdde, com seguranga,
concluir o presente trabalho.

1.- DO LOCAL: -

O local de estudo é de facil acessibilidade e
esta situado na regido central da Cidade de Sao Paulo, tendo
como principal via de acesso as Avenidas Ipiranga, Nove de
Julho e Ruas da Consolagdo, Maria Paula, Santo Antonio,
Frei Caneca e Augusta.

1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imével, objeto da presente acdo, situa-se
na Rua Nestor Pestana n° 237 e Rua Martins Fontes n°® 374,
Apartamento 12, Edificio Casablanca, 7° Subdistrito da
Consolacdo, Sdo Paulo - SP, na quadra formada pelas vias:
Rua Martinho Prado, Rua Martins Fontes, Rua da
Consolacéo e a respectiva Rua Nestor Pestana.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAUYLOQ - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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- A ilustragio do mapa que segue

localizacigo do Condominio Edificio

demonstra a

Casablanca, onde se encontra o imével avaliando

Fonte: Google Maps.
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1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imédvel
situado na Rua Nestor Pestana n° 237 e Rua Martins Fontes
n° 374, Apartamento 12, Edificio Casablanca, 7° Subdistrito

da Consolagdo, Sdo Paulo - SP possui a seguinte situagéo:

seTor: 006
qQuapra: 013

zona: SE ZCPb/0O5

inpice FiscaL: 1.386,00/2010

Rua Nestor Pestana n° 237 e Rua Martins Fontes n°® 3745

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 006.013.1588-1

Apartamento 12

MmaTRicutA: 81.709

Do 5° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
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1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imével avaliando

é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem | [x]
Guias | o [x]
Sarjetas [x]
Pavimentacao asfaltica [x]
Pavimentagdo articulada [x]
Passeios | [x]
Rede de dgua potavel | [x]
Rede de'esgoto sanitdrio [x]
Rede telefonica [x]
. Rede de gas - [x]

. Correios [x]
Rede de energia elétrica | [x]
Iluminagédo publica [k ]
Onibus urbanos [x]
Onibus Intermunicipal | [xl] :
Estacdo de Trem Urbano [ 1
Estacdo de Metro - [x]
Coleta de lixo - , [x]
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- 1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O local onde esta localizado o condominio
fica posicionado na regido central da Cidade de Sdo Paulo,
distante, aproximadamente, 1,0 (um) quilometro, em linha

reta, do marco zero da cidade.

A regido onde estd situado o Condominio
Edificio Casablanca, é de facil acesso, estando servida por

varias linhas regulares de 6nibus e estacao do Metro.

A ocupacdo comercial na regido do imdvel é
de ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes compartimentos, tais como: bares, lanchonetes,
pizzarias, imobiliarias, escolas, video locadoras, drogarias,
supermercados, padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes
bancarias, estacionamentos, postos de servigos, lava rapidos,
lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes,
floriculturas, veterindrios, lojas varejistas, shoppings,
cartérios, clinicas, hospitais, cinemas, hotéis, casas
adaptadas para o comércio e servicos diversos, localizados

ao longo da Rua Nestor Pestana dos logradouros adjacentes.
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A destinacao residencial na regido do imével
é caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas
e individuais cujos padrbes construtivos sdo econdmicos
simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais cujos padrdes construtivos

sdo simples, médios e superiores.

A ocupacgdo industrial praticamente inexiste
na regiao em estudo, o que, alids, é bastante comum na
Cidade de Sao Paulo.

1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n°
13.885 de 25/08/2004, que regula o uso e ocupagdo do
solo, os imodveis pertencem a Zona “SE ZCPb/05 - Zona de
Centralidade Polar”, com as seguintes caracteristicas de

aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:
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Caracteristica: Zona de Centralidade Polar

Zona de Uso: SE ZCPb/05

Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Médio = 2,00
Maximo = 4,00

Taxa de Ocupagéo: 0,70

Taxa de Permeabilidade: 0,15

Lote Minimo: 125,00 m?

Frente Minima: 5,00 m

Gabarito de Altura Maxima: Sem limite

Recuos Minimos: Frente = 5,00 m

Fundos e Laterais = Nao exigido
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O quadro a seguir define as diretrizes basicas

da zona de uso
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2.- DO IMOVEL: -

2.1.- TERRENO:-

O terreno ocupado pelo CONDOMINIO
EDIFICIO CASABLANCA, possui formato regular e topografia
plana, de quem olha da rua para os fundos do lote. O solo
aparenta ser seco e firme podendo receber construcdes de
qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas
Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
470,00 m? tendo uma frente projetada para a via publica
de 27,38 metros, em linha reta.

" Area = 470,00 m* -

O Apartamento 12, do Condominio Edificio
Casablanca, possui uma fracdao ideal de 1,292414% na
totalidade da area do terreno.
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2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria ao
imével em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente  descrito, encontra-se edificado um
condominio de uso residencial, denominado EDIFICIO
CASABLANCA, composto por apenas 01 (uma) torre erigida
em concreto armado e projeto arquitetonico especifico, com
os devidos recuos e no mesmo nivel ao da via publica, ou

seja, Rua Nestor Pestana.

O EDIFICIO CASABLANCA é composto por
unidades habitacionais, areas comuns, jardins, garagem,

moradia do zelador e portaria.

O EDIFICIO CASABLANCA estd servido de
portdo automdtico, interfone, escadarias, elevadores,

medidores, garagem e portaria para os condéminos.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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O EDIFICIO CASABLANCA, que ao regime de
condominio regulamenta a lei que, fica dividido em duas
partes distintas, a saber:

o Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condéminos,
inalienaveis e indivisiveis, dacessorias e
indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas;

o Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso

privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,

constituidas pelas chamadas “unidades auténomas”.

- DO EDIFICIO: -

O Edificio Casablanca compreende em 03
(trés) subsolos, 01 (um) andar térreo, 13 (treze) andares
superiores e atico com cobertura.

Nos subsolos do edificio, encontram-se: area
de garagem, rampas de acesso de veiculos, “halls”,
escadarias, extintores, hidrantes, bombas de recalque, poco
de elevador e depésitos.
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No andar térreo do edificio, encontram-se:
“hall” de entrada (social e servi¢o), jardins, escadarias,
elevadores, extintores, hidrantes, area de garagem e
portaria.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo quatro por andar), “hall”,
extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e dutos
de ventilacéo.

As escadarias do prédio possuem corrimido
de ferro e portas do tipo corta-fogo.

No atico, encontram-se: moradia do zelador,
coberturas, casa de mdquinas, escadarias, extintores,
hidrantes, saida dos dutos de ventilacdo, barrilete e caixa

d’dgua.

A portaria do Edificio Casablanca esta
situada no pavimento térreo do prédio e possui interfone de
comunicacdo com as unidades habitacionais, com
monitoramento automéatico dos portdes, interfone e
cdmeras de seguranca.
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- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 12 - MATRICULA: 81.709

Na ocasido da vistoria no imével, objeto de
avalia¢do, constatou-se que o Apartamento 12, localizado no
1° andar do EDIFICIO CASABLANCA, encerra a area total de
64,572215 m?, com a érea util ou privada de 43,08 m? e

area real comum de 21,492215 m?2.

AREA 4 = 43,08 m?

No decorrer da vistoria este signatério
constatou que o apartamento avaliando, encontra-se em
estado regular de conservacdo e uso, que segundo o
“ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
- SP (2002/2006)”, enquadra-se na referéncia (d) - Estado

da Edificacdo: Entre regular e reparos simples.
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0 Apartamento 12, localizado no 1° andar
do CONDOMINIO EDIFICIO CASABLANCA, ndo possui vaga
de garagem.

O Apartamento 12 localizado no 1° andar do
CONDOMINIO EDIFICIO CASABLANCA, compreende:

01 (uma) sala, 01 (uma) sacada, 0]
(um) dormitério, 01 (um) banheiro, 01
(uma) cozinha e 01 (uma) drea de
Servicos.

Cumpre esclarecer que na ocasido da vistoria
este signatario verificou uma obra de ampliacio das
dependéncias do apartamento avaliando sobre a laje do
pavimento térreo, porém, na avaliagdo foi considerada a
area util do imoével descrita no documento de matricula.

O imovel avaliando enquadra-se no item
1.3.3.- Apartamento Padrdo - MEDIO, classificacdo esta
contida no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2002/2006”.

Para melhor visualizacdo das caracteristicas
fisicas do imével avaliando, reportar-se do croqui, sem
escala, que segue:
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CROQUI DO IMOVEL

DORMITORIO

BANHEIRO 7

AMPLIAGAO

SIS

AREA DE
SERVICOS

TSN

Z §{
Situagdo sem escala

Rua Nestor Pestana n° 237 e Rua Martins Fontes n° 374, Apartamento 12,

Edificio Casablanca, 7° Subdistrito da Consolagéo, Sao Paulo - SP.
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Na ocasido da vistoria no imdvel
avaliando (Apartamento 12), este signatdrio verificou as
seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento.

SALA:
PISO ..o : Revestido com tacos de madeira
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas
TETO ..o : Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA ....... : De aluminio, com vidros
PORTA ......... De madeira pintada
DORMITORIO: .
PISO ... . Revestido com tacos de madeira
PAREDES .... Revestidas com massa e pintadas
TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA .......: De aluminio, com vidros do tipo porta balcio
PORTA ........ : De madeira pintada
 BANHEIRO: ol
PISO ........... : Revestido com cerdmica
PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto
TETO .........: Laje de concreto revestida com forro em gesso
JANELA .......: De aluminio, com vidros
PORTA ........ : De madeira pintada
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- COZINNIA:

TETO .......... : Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA ....... : De aluminio, com vidros
PORTA .......: De madeira pintada

FAHT L AREA DE SERVICOS: - o1 P

e
o~

TETO .......... : Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA ....... : De aluminio, com vidros
PORTA ........ : De madeira pintada

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imével avaliando sdo melhores

observadas na documentacio fotografica em anexo IL
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As fotografias apresentadas a seguir ilustram a
Rua Nestor Pestana, no trecho onde esta situado o Edificio
Casablanca, vistas da fachada do prédio e em anexo, os

aspectos gerais da referida propriedade.

FOTO DE N° O1:

VISTA DA RUA NESTOR PESTANA, NO TRECHO ONDE ESTA

SITUADO O EDIFICIO CASABLANCA.
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Foto de n° 02 - Vista do sentido contrario da Rua Nestor Pestana, no
trecho em estudo.

Foto de n® 03 - Vista da fachada do Edificio Casablanca, de quem olha
da Rua Nestor Pestana.

"C
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




gy
Joaquim Vicente de Rezende Lopes %

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N° 04:

I

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO CASABLANCA, DE QUEM
OLHA DA RUA NESTOR PESTANA.
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Foto de n° 05 - Vista da portaria do Edificio Casablanca, observando
0 acesso a garagem, de quem olha da Rua Nestor Pestana.

Foto de n° 06 - Vista do “hall” de elevadores no piso térreo do

Edificio Casablanca.
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Foto de n° 07 - Vista da Rua Martins Fontes, no trecho onde esta
situado o Edificio Casablanca.

Foto de n° 08 - Vista do sentido contrario da Rua Martins Fontes, no
trecho em estudo.

l\
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FOTO DE N° 09:

[\
VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO CASABLANCA, DE QUEM OLHA
DA RUA MARTINS FONTES.
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FOTO DE N° 10:

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO CASABLANCA, DE QUEM
OLHA DA RUA MARTINS FONTES.
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Para a avaliagdo do apartamento em
questdo, este signatario adotara a Norma Brasileira NBR-
14.653-2 - “Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que é de uso
obrigatério em qualquer manifestacdo escrita sobre
avaliagio de imdveis urbanos, e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servigos
técnicos de- avaliacdo de imodveis urbanos, bem como a

“Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e

do “Estudo Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanbs - SP -

versdo 2002/(2006”.

O Método Comparativo Direto adotado no

presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imdvel

mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal,

de elementos com caracteristicas semelhantes ao do imdvel

em estudo, no tocante a drea construida, localizacio,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.
R o N

Uma vez obedecidas as condig¢bes acima, o
valor de mercado procurado estara ajustado a realidade dos

precos vigentes na regido estudada.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio bédsico de érea util que
reflita a realidade mercadologica imobilidria da regido
avalianda, pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo
imobilidrio, bem como no proéprio Condominio Residencial,
os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geo-econdmica e negocios efetivamente realizados.

111.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do ‘gmf’, o Perito coletou 18
(dezoito) paradigmas localizados na mesma regido geo-
econbmica do imodvel avaliando, sofrerdo as seguintes
transformagoes: |

A) ELASTICIDADE: - Deducdo de 10% (dez
por cento) no prego das ofertas, para cobrir risco de
eventual superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade
dos negocios), no caso de transcrigdo, ndo haverd o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, sera feita através da
variacdo dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),
publicados pela “Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas da Universidade de Séo Paulo - FIPE/USP”.
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a area
util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados = pelos
padrdes construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2002/2006”, a partir
de Fevereiro de 2007, em atendimento a publicagdo da NBR
12.721-2006. o

Conforme referido estudo, o imodvel em
questdo enquadra-se no item “1.3.3. - Apartamento Padrdo
MEDIO - limite médid’, para prédios com elevadores,

resultando o valor unitério igual a 1,926.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO:“‘- Para o
calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método combinado de “Ross [ Heidecke”, combinando as
consideracdes da idade da edificacido com o estado de
conservacdo, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue:
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Fs=R+Kx(1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrio, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I,” e a vida referencial “I,”.

Para o imovel avaliando, considerou-se a
idade de 45 (quarenta e cinco) anos, e uma idade
referencial de 60 (sessenta) anos, com estado da edificacdo

cuja referéncia (d) Entre regular e reparos simples.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que o
imovel que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa em anexo I, possuem a mesma
forga de vendas e estdo localizados préximos do avaliando,
portanto, este signatario deixou de considerar o fator de

transposicéo;

RUA ALVARES MACHADOQ, 41 - 4° AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. $7

Joaqulm Vicente de Rezende Lopes ‘ v 8/

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

G)* FATOR ALTURA: - Aplicacio dos
coeficientes recomendados pelo Professor Dante Guerrero,
no Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia
de Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero
passamos a adotar:

» PLANTA BAIKXA ..ottt sssssssssssssssss s ssssens : 0,85
» 1.2 E 2.2 ANDARES ..ot e senans .2 0,90
» 3.° E 4.2 ANDARES .....cooueenn. (SOOI o X |-
» 5.°F 6.2 ANDARES ..ot seseses s sesssssssssnss : 1,00
» 7.2 F 8.2 ANDARES ..ottt sssesessesasens : 1,10
> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR .....oocvererrriernrrrennns 11,15

Para o imdvel em questdo (Apartamento
12), localizado no 1° andar do Condominio Edificio
Casablanca, foi adotado o fator = 0,90.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vagas de
garagem.

Observacao: Para o presente calculo, este perito tomard como base os
critérios estabelecidos no “ESTUDO VALORES DE . EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS — SP — 2002/2006”, no item l11.2.11. “Recomendagdes
Especiais”, onde menciona que as vagas de garagens de prédios de
apartamentos deverado ser avaliadas por pre¢o equivalente a 50% do valor
unitario fixado para a parte principal que, para isso, visando uma padronizagao
entre os paradigmas e o bem avaliando baseara na area Gtil de 10,00 m? para
cada vaga.
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111.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitrio do metro quadrado, considerando a area util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se
a meédia aritmética e seus limites de confianca
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% (trinta
por cento) em torno da média.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bésicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizagdo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario utilizara o programa de computador
“GEOAVALIAR”, para obtengdo de homogeneizagdo e
célculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus
limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imével avaliando: |

PADRAO CONSTRUTIVO .. 1.3.3. Apartamento MEDIO (médio)
A Para predlos com elevador __f.
Vu = 1,926 x RgN ' _
IDADE APARENTE ............. 45anos  VIDA UTIL ESTIMADA ...... 60 anos
CONSERVACAO (d) ............ Entre regular e reparos simples ;
| ~ Coeficiente = 0,316 |
Fos = 0,20 + [0,316 x (1 — 0,20)]
Fos = 0,452
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. IV.-AVALIAGAO:- -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imdvel a
seguinte expressdo:

V apartamento = S X qmf Onde:

Sapto. = 64,5722152 m? = 43,08 m? de drea util
21,492215 m? de drea comum
00,00 m? de drea de garagem (0 vaga)

Qmf = R$ 6.041,57/m?

Substituindo e calculando:

V apartamento = (43,08 + %°°(,) m? x R$ 6.041,57/m?
V spartamento = R$ 260.270,84

Ou, em niimeros redondos:

<’\/\”,‘- AN L TN e L AN UANANAS SN AT NSNS N et N SN NS
< .
‘ = 260.000,00

< \' Apartamento 12 — R$ 60. ) /
N AN N AN TN N NN SN S LSS T s s et S S S /<

(DUZENTOS E SESSENTA MIL REAIS).
PARA JUNHO [ 2013.

Observacdo: Para o calculo do valor unitario do
metro quadrado igual a RS 6.041,57/m? (Seis Mil,
Quarenta e Um Reais e Cinquenta e Sete Centavos),
reportar-se da Pesquisa de Mercado apresentada no

Anexo -1,
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.~ V.CONCLUSAQ;- . -

Pelo que ficou exposto na presente avaliacdo,
o valor de mercado para o imével localizado na Rua Nestor
Pestana n® 237 e Rua Martins Fontes n°® 374, Apartémento'
12, Edificio Casablanca, 7° Subdistrito da Consolagao, Sao
Paulo - SP, descrito nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
PROCEDIMENTO SUMARIO requerida pelo CONDOMINIO
EIDFICIO CASABLANCA contra MARIA ANDREIA GODOY,
processo n° 0058031-68.2004.8.26.0100 (946/04), em
curso perante a 12 Vara Civel do Foro Central - Comarca de

Séo Paulo - SP, corresponde a:

Imovel situado na Rua Nestor Pestana .
n? 237 e Rua Martins Fontes n2 374, RS 260.000,00

Apartamento 12, Edificio Casablanca, |
72 Subdistrito da Consolagdo, Sdo (DUZENTOSE-
Paulo — SP. SESSENTA MIL REAIS)

Matricula: 81.709 — 5° CRISP.

PARA JUNIKIO / 2013.
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R TTER

" viencemmamente::

Consta o presente Laudo de 33 (trinta e
trés) folhas digitalizadas de um s6 lado, sendo todas

rubricadas e a ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

- Acompanha o presente Laudo, o seguinte anexo:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO II = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
ANEXO III = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

® Em atengiio aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo 4°,
do Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, & disposicdao das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos.

Sdo Paulo, 27 de Junho de 2013.

JOAQUIM VICGE REZENDE LOPES
CREA/SP:'0600590772.
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ANEXO - 1

PESQUISA DE MERCADO

RUA ALVARES MACHADOQO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rgzem{e Lopes

ENG® CIVIL. EMECANICO
- “‘.WQ&EA 0600590772 g
P "7 MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAQ : Ruq Nestor Pestana n° 237 DATA:  26/06/2013
FATOR OFERTA/TRANSAGCAO : 0.90 PARCELA DE BENFEITORIA : 0.80

OBSERVAGAO :
Apartamento 12 - Edificio Casablanca.

FATOR INDICE
(] tocallzagdo 1.386,00
X} Obsolescéncia Idade 45
Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
X Padrdo apartamento médio c/ elev.
X vagas Vagas 0

Acréscimo 0,00

FATORES ADICIONAIS
FATOR INDICE INCIDENCIA
[X) ALTURA 0,90 Parcela de Benfeltorias

Vista panoramica do Apartamento.

DATA 491,40 Parcela de Benfeitorias
Eventual atualizagdo da oferta IPC/Fipe.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
— U cro ..CREA 0600590772 =
i ... MATRIZ'DE UNITARIOS ST
Nom. |- Enderec;p U:;lg:lo ‘ﬂombgénelzagao. > Vdrlacae -
B4 1| Rua Avanhandava ,349 7.782,61 5.582,37 07173
X 2| Avenida Nove de Julho 915 419417 4.702,67 11212
4 3| Praga Frankiin Roosevelt ,96 7.448,28 6.341,60 0.8514
I &4 4| Rua Gravatai 23 523973 6.129,69 1,1698
“g 5| Rua Gravatai 23 7.089,04 7.170.58 1,015
||® 6| Rua Gravatai 23 6.086,96 5.741,40 0,9432 |
Il@ 7| Rua Major Quedinho ,273 5.647,06 5.521,74 0.9778
|l® 8| Rua Nestor Pestana ,187 5.800,00 6.283,40 1,0833
IIE 9| Rua Nestor Pestana ,237 5.298,74 5.578,01 1,0527
IIE 10| Rua Santo Amaro ,766 5.727.27 4.959,66 0,8660
ng 11| Rua Santo Antonio ,436 4.130,43 5.021,51 1.2157
Ig 12| Rua Santo Antonio ,458 CRRR AR 4.719.86 0.9234
I& 13| Rua Canuto do Val ,253 4.950.00 6.295,18 1.2718
IE 14| Rua Maria Borba ,43 4.308,09 6.012,22 1.3956
Ig 15| Rua Maria Borba ,43 4.895,56 6.511,63 1,3301
l@ 16| Rua Santa lzabel ,72 7.184,04 7.429.27 1.0341
B4 17| Rua Santa lzabel ,72 6.159.70 7.017.61 11393
K 18| Rua Santa lzabel ,72 6.784,92 7.729.92 1,1393

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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GRAFICO DE DISPERSAO

CREA 0600590772
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Nam, o X e YT
1 7.782,61 5.582,37
2 4.194,17 4.702,67
3 7.448,28 6.341,60
4 5.239,73 6.129,69
5 7.089,04 7.170,58
6 6.086,96 5.741,40
7 5.647,06 5.521,74
8 5.800,00 6.283,40
9 5.298,74 5.578,01
10 5.727,27 4.959,66
11 4.130,43 5.021,51
12 5.111,11 4.719,86
13 4.950,00 6.295,18
14 4.308,09 6.012,22
15 4.895,56 16.511,63
16 7.184,04 7.429,27
17 6.159,70 7.017,61
18 6.784,92 7.729,92
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ENG° CIVIL E MECANICO
_CREA 0600590772

fls. 58

-AP RESENTACAO DOS RESULTADOS

ENENNE

VALORES UNITARIOS

Média Unitarios :

Desvio Padrdo :
- 30% :
+ 30% :

Coeficiente de Variagdo :

5.768,76
1.126,94
4.038,13
7.499,39
19,5400

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo:

Modalidade :

Data :

Local ;

Cllente :

Area mz

MEDIA SANEADA (RS):

Edifica¢gdo Vertical
Venda

26/06/2013

Rua Nestor Pestana n® 237

VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios :
Desvio Padrao :
-30% :

+ 30% :

Coeficiente de Variagao :

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%)

6.041,57
906,92

4.229,10
7.854,04
15,0100

INTERVALO MINIMO :
INTERVALO MAXIMO :

VALORTOTAL(RS): [~

77°260.270,84

Proc: 0058031-68.2004.8.26.0100

43,08
6.041,57

A
oz 2 e v B “ IR e i

GRAU DE PRECISAO

o o i ot i e Gitsiod R NS o e

r. ,‘ ;
Ls.u,»‘: 11 .
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Joaquzm Vicente de Rezende Lopes
ENG° C[VlL E MECANICO
E _ ELEMENTOS DA AVALlACAO e 3 J
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2012 g UTILIZADO DATA DA PESQUISA : (04/02/2013
SETOR: 10 QUADRA: 029 (NDICE DO LOCAL: 1.393,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Rua Avanhandava NUMERO : 349
COMP.: APTO. NO 6° ANDAR BAIRRO : Belo Visto CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: sp
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

CJPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
CQ REDE DE GAs [ REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M% 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA: Ndo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DAEDIFICAGAO : Apartomento ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO ; 1,692 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0750 IDADE: 25 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES ‘
A. PRIVATIVA M2 23,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M2: 23,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: | SUTES: o W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0  pSCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 18 APTO/ANDAR : 15 SUB-SOLOS: 1
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Transagdo VALOR DO IMOVEL (RS): 179.000,00
IMOBILIARIA ; Adriana Ferraz Consultoria Imobilidria - Creci: 79.266
CONTATO : Corretor - Celular: (11) 98326-8580 TELEFONE : (11)1111-1111

OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO DANUBIO - Condominio R$ 220,00 - Cédigo: IW914013011
Auh = Area Util Apto.: 23,00m? + Area Util Garagem: 0,00/2 =0,00m* = Auh =23,00 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP _FATORES ADICIONAIS * VALORES/VARIAGAO . - ’
LOCALIZACAO Floc: ' w | g0 ' FTADICIONALOT:". 2261~ VALOR UNITARIO : ‘it ™ ¥ 778261
(:)B_SOI.ES’C‘ENCIAFobs: ' 246553 ruououmo: T 2688 HOMOGENEIZACAO : \“ " 558207
PADRAO F’p:" s S z,‘.,,. 861,05_:,\, ' FTADIC{ONALOS‘:"‘“ '.(’;.,'.0,00, . VARIAGAO :~ R vf;e v 07|73.
c oo T rscomes oy PELECRE
i T <0 | FTADICIONALOSI.{* 000 ¢ . . L e z'g,

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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] ELEMENTOS BA'AVALIAGAD ™ - T
DADOS DA FICHA 2 '
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2013 e DI UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  25/06/2013
SETOR: ¢4 QUADRA : 045 [NDICEDO LOCAL: 1.193,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDERECO : Avenida Nove de Julho NUMERO : 915
COMP.: APTO. 42 BAIRRO : Bela Vista CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: UF: sp
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA
REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M. 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : NGo

TOPOGRAFIA: plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO: 1,692 CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,425 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: { VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M%; 103,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM m? 10,00 TOTAL M?: 113,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMTES: 0  W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 1|  pisciNa: O SALAODEFESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS: 1
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 480.000,00

IMOBILIARIA : Agile Assessoria Imobilidria - Placa no Local
CONTATO : Sr, Carlos - Celular: (11) 7759-3030 TELEFONE : (11)3147-4500

OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO ALEXANDRE HASSON - Condominio: R$ 450,00
Auh = Area Util Apto.: 98,00m* + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m* = Auh = 103,00 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO .«
LOCALIZAGAO Floc : ’ ‘i, 0,00 FTADICIONALOT:, -~ 117660  VALOR UNITARIO : o ,§ i 419417
OBSOLESCENCIA Fobs : "¢ 2106 -FTADICIONALO2: 7”000  HOMOGENEIZAGAO: . '% - 470267
PADRAOFp: - ‘ 46404 .. FIADICIONALO3: ~ -~ 0g0  VARIAGAO: R s "’42‘2"
VAGAS ‘ . | ’r' v "0,00 , FTADI(_:IONAI.OA:. N " o,o'oiﬁ‘ e o
o \b"FﬁTADlCIONALOSZ, 000" = )
o pIADICIONALOS: [ 000 . L

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ¢““M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DADOS DA FICHA 3 .o

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2013 (X UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 25/06/2013
SETOR: 4 QUADRA: D12 NDICE DO LOCAL: 1.425,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Praga Franklin Roosevelt NUMERO : 94

COMP.: APTO. 24 BAIRRO : Bela Vista CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: spP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO  [X]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS  [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M% 513,00 TESTADA - (cf) m: 20.20 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,40
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVAGAO : g - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,491 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 87,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 87,00
EDIFIcIO
DORMITORIOS: 3 SUITES: o W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: O SALAODEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 22 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferla VALOR DO IMOVEL (R$): 720.000,00
IMOBILIARIA ; InformagGes com corretora auténoma
CONTATO : Sra. Andreia TELEFONE : (11)3159-3014

OBSERVAGAOQ:
Condominio EDIFICIO SANTA IZABEL
Auh = Area Util Apto.: 87,00m? + Area Util Garagem: 0,00/2 = 0,00m* = Auh = 87,00 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP . FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO . - 2

LOCALIZACAO Floc: T, = 0,00 , - FTADICIONALO] Y - "OOP’ ".VALOR UNITARIO : -”rl.'"i:}ji“‘"j‘f‘ «'7 443 28"

OBSOLESCENCIA Fobs :_ D " adnie fFTADICIONAi.OZ; ,,,’ 000 xHOMOGENEIZACAOi L

PADRAO Fp & : j 64552 FTADICIONAL03. Y ;000 ‘.VAIEIIIACAO;:'M’. ,

vagas . i. L om0 § FTADICIONAL(M ; op0 AR i
et IR ﬁTADICIONAI.Oé: 000 | e, oL e BT et

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2013 D UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 25/06/2013

SETOR: ¢4 QUADRA : 011 INDICE DO LOCAL; 1.141,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Gravatari NUMERO : 23

COMP.: APTO. 112 BAIRRO : Bela Vista CIDADE: SAO PAULO - SP

CEP: UF: sP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO  [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAS (X} REDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 450,00 TESTADA - (cf) m: 29.70 PROF. EQUIV. (Pe) : 1815
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : sim

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE: Sul

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,680 CONSERVAGAOQ: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,425 IDADE: 45 anos FRAGAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 29,20 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 29,20
EDIFICIO

DORMITORIOS: | SUMES: o W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  pisCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 22 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 170.000,00

IMOBILIARIA : Iran Imoveis

CONTATO : Sr. Iran TELEFONE : (11)5179-0982
OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO OLINDA

Auh = Area Util Apto.: 29,20m? + Area Util Garagem: 0,00/2 = 0,00m? = Auh = 29,20 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZACI\O

FATORES NORMA IBAPE/SP
’quAllegAq,'Floé

FATORES ADICIONAIS .
FT ADICIONAL 01 ¢
R A

VALORES/VARIAGAO
. VALOR UNTARIO : ' ;
HOMOGENEIZAGAQ :

OBSOLESCENCIA Fobs : CIONAI
PADRAO Fp : FT ADICIONAL

FT ADICIONAL 05

s S TR

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ . LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail joaquimlopespericias@terra.com.br



§ P S
N

,‘Ioaquzm ‘Vzcente d'e Rezende Lopes

ﬂé@(ﬁ

/%

ENG° CIVIL E MECANICO
e - REA 0600590772 - : vee -
| ELEMENTOS DA AVALIACAO R
\ > tn, - »
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2013 [ UTILZADO DATA DA PESQUISA:  25/06/2013
SETOR: ¢ QUADRA : 011 INDICE DO LOCAL: 1.141,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAI.IZACI-\O
ENDEREGCO : Rua Gravatai NUMERO : 23
COMP.: APTO. 66 BAIRRO : Bela Vista CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP : UF: sSp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
(] REDE DE GAs (X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M%: 450,00 TESTADA - (cf) m: 29,70 PROF. EQUIV. (Pe) : 15.15
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAOQ : Apartamento ESTADO : Reformado FACE : Sul

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples c/ elev. (+) COEF. PADRAO :

1,680 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,468 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 29,20 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 29,20
EDIFICIO

DORMITORIOS: 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O SALAODEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 22 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 230.000,00

IMOBILIARIA : Sino Iméveis

CONIATO : Sra. Verona TELEFONE ; (11)3257-1755
OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO OLINDA

Auh = Area Util Apto.: 29,20m? + Area Util Garagem: 0,00/2 = 0,00m? =

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Auh = 29,20 m*

FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO "' .
LOCALIZAGAO Hoc : , 000 FTADICIONALO1: * -567,12 VALOR UNITARIO' 15“ -7.’0;39,0'21
OBSOLESCENCIA Fobs : -181,77  FTADICIONAL02: . ';0,09 HoMOGENEIZACAO Al Ta7088
PADRAO fp: /83043 FTADICIONALO3: " 000  VARIAGAO: :53, * & 0lis !
vAGAS L o P ADICIONAL 04: ' ‘ogp L i

U A S oFT ADICIONAL 05:x 900 B

; " . L ,',—: T ADICIONAL 08 0,00 - P . ):‘"“ *

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M’’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522"
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DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP- 2013 [X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  25/06/2013
SETOR: ¢ QUADRA: 011 NDICE DO LOCAL: 1,141,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rua Gravatai NUMERO : 23
COMP.: APTO, 121 BAIRRO : Bela Vista CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[]PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 450,00 TESTADA - (cf) m: 29,70 PROF. EQUIV. (Pe) : 15,15
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO ; Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO ; 1,680 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.453 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. ¢
DIMENSOES .
A. PRIVATIVA M2 46,00 AREA COMUM Mm? 0,00 GARAGEMM? 0,00 TOTAL M?: 46,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: | SUTES: o W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0O  pSCINA: ©O SALAODE FESTAS: 0
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 22 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Transagdo VALOR DO IMOVEL (RS): 2B0.000,00
IMOBILIARIA : Sino Imoéveis
CONTATO : Sra. Verona TELEFONE : (11)3257-1755
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO OLINDA - iméve! vendido
Auh = Area Util Apto.: 46,00m? + Area Util Garagem: 0,00/2 =0,00m* = Auh = 46,00 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZACI'SO
FATORES NORMA IBAPE/SP ' FATORES ADICIONAIS- VALORES/VARIACAO .. * R
'[locauzacko Floct .+ .. .000. F ADICIONAL ov ‘-1.05860 VA'LOR'UNITARIO'.. ; 6086 %,;
OBSOLESCENCIA Fobs § o 'r"o,,oo” CH ADICIONAL oz 47000 .HOMOGENEIZACAO 5 741*40 .
N B . ) 'i . .. : &
PADRAOFp: . .. % . » w71304 FT ADICIONAL03 . 000-- VARIAGAO: [’
VAGAS . . et 7 op0 H ADICIONAL 04 ; f " 0.00 e
ST T ) for G . SN T |
T T ADICIONAL 05 060,
.4‘,-(4 L . 4 F, PO T S
i e e jn ADICIONAL os ' ‘35 0,00/, T
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DADOS DA FICHA 7 a
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2012 D uTILZADO DATA DA PESQUISA :  04/02/2013
SETOR: & QUADRA: 062  INDICE DO LOCAL: 906,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Rua Major Quedinho NUMERO : 273
COMP.: APTO. NO I°ANDAR  BAIRRO ; Bela Vista CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

(XPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAS () REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAQO: Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) 0.468 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.. 1  VAGASDESCOB. ¢
DIMENSOES .

A. PRIVATIVA M%; 153,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM? 10,00  TOTALM®: 163,00
EDIFICIO ’
DORMITORIOS : 3 SUITES: W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: | PISCINA: O SALAODEFESTAS: 0O
ELEVADORES: '2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 9 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 960.000,00

IMOBILIARIA : Coelho da Fonseca Iméveis - Placa no Local

CONTATO : Sr. Murilo TELEFONE : (11)3677-5000

OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO MAJOR QUEDINHO

Auh = Area Util Apto.: 148,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 =5,00m* = Auh = 153,00 m?
RESULTADO DA HOMOGENElZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP’:\';. "~ FATORES ADICIONAIS | ‘VALORES/VARIAC‘I—\O ‘ ('.,-i"
000", * FT ADICIONALO1 ¥4 ,*,,/0,00 %;*. VALOR UNITARIO : ' ,i\

, ‘;§ ‘ ;0\ Al
':,4430 ,,wrer(naouALoz-* ) ,@1948 ;HOMOGENEIZACAO v
\‘rg.djq- ”’“_;;, N S
0,00 % FTADICIONALO3 1A " VAR|A¢AO e
¢ W ; f‘; & ;
3

ym——

. . & ,
‘.0,0_0 ‘, ~FT ADICIONAL04 ‘§n

FT ADICIONAL 05 2‘“1 141 "-& 0 OO‘* i

.

i \s;' .N'r\; L
oG s FT ADICIONAL 06 ?§ \'{; 0.00.

1 A0 55 100 A AL & AN ,si Han. 4 i,

N "?
S e :Eanm

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M’* - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




R 1 vl
! B ~ PRSI R NN S

VLI Lo VA ﬂs.w\
Joaquim ‘Vzcente de Rezende Lopes /@/

ENG?®° CIVIL E MECANICO
A e - ogo&”772r«- ——— % <—>~pvr~»-v;~:w~“‘v"v R e e 'J‘ - !y\‘ b
~ ELEMENTOSBAAVAUAGAO v T T
o e e e e et et s b i et e i e b s B 45 A e . Py 1 £ i
DADOS DA FICHA 8 .
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2013 [X) UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 25/06/2013
SETOR: ¢ QUADRA: 013 INDICE DO LOCAL: 1.386,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Nestor Pestana NUMERO : 187
COMP.: APTO. 54 BAIRRO : Consolag&o CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
BPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [} REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [} TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 798,00 TESTADA - (cf) m: 11,14 PROF. EQUIV. (Pe) : 71.63
ACESSIBILDADE:  Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVAGAO : e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.425 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.:. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 45,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M?; 45,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 1 SUMTES: o W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  pisCINA: O SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 290.000,00
IMOBILIARIA : Informagdes com proprietario
CONTATO : Sr. Milton - Celular: (11) 99914-7183 \ TELEFONE : (11)1111-1111
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO VILLA BALLENA
Auh = Area Util Apto.: 40,00m* + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m* = Auh = 45,00 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP , . FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO /.- e
LOCALZAGAO Floc: - ; o,oo; FT ADICIONA%L 01:°-.-46400 ° 'VALOR UNITARIO : T 5.800,00°
L N B AERY f .l . < R o
OBSOLESCENCIA Fobs ) ';; Fs 305,69 ; FTADlCIONAL 02:- - 0.00°, HOMOGENEIZACAO 4+ 6,283,40
PADRAO Fp ‘ ,," I ‘641_75 ., FTADICIONAL 03 1000 ° VARIACAO . 14 0833,
vagas - . 0.00 FTADICIONAL04 Y R T P :
‘ a, FTADICIONALOS. ":{0,00. 145 P
eteo . x FT’ADICIONAL 06: - 000 & T ‘ :
. ( “ . .« RS T . s -
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DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2013 g UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  25/06/2013

SETOR: ¢ QUADRA : 013 INDICE DO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZAGAO

1.386.00

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Nestor Pestana
COMP.: APTQ. 24
CEP: UF: sp

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Consolacdo

NUMERO : 237
CIDADE : SAC PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

gPAVIMENTACRO (<) REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

470,00 TESTADA - (cf) m:

AREA (Ar) Mz
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

Direta FORMATO :

plano

Irregular

27,38 PROF. EQUIV. (Pe):

ESQUINA : Sim

17.17

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento

CARACITERISTICAS
PADRAQ : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO : Original

COEF. PADRAO ;

FACE : Sul

1,926 CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DEP, (k) : 0.425 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M2, 45,86 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 45,86
EDIFiCIO '
DORMITORIOS: 2 SUfTES: W.C.: 2 <QUARTOEMPREGADAS: 0  PpISCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR: ' 4 SUB-SOLOS : 3
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 270.000,00
IMOBIUARIA : Ciranda Iméveis
CONTATO : Sra. Cida TELEFONE : (11)3549-5799
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO CASABLANCA
Auh = Area Util Apto.: 45,86m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? = Auh = 4586 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES ADICIONAIS 'VALORES/yARIACAb '

FATORES NORMA IBAPE/SP,

PADRAO Fp s

', L,..a%?

VAGAS ...

o

"*!n \ooo .
' oy

% e
o oo i“. éFTADICIONAL{.s'!?M,I?

ﬁ‘ fr ADICIO[\AL 04 o

u,&;: r:’"’s

v 3
2 FTADICIONAL 06 5,y * 3/ oooj:

' SAVALOR.UNITARIO S
HOMOGENEIZACAO

“?000 v

iy

e
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DADOS DA FICHA 10
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2012 [ UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 04/02/2013
SETOR: ¢ QUADRA : 060 fNDICE DO LOCAL ; 936.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Santo Amaro NUMERO : 764
COMP.: APTO. 24 - B BAIRRO : Bela Vista CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: spP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) Mz 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO ; 1,926 CONSERVAGAO: ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547 IDADE: 40 anos FRAGAQ: 0,00 TAXA: 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M%: 55,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M2 : 55,00
EDIFICIO
DORMITORIOS; 2 SUMES: | W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  PpISCINA: O SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 24 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 350.000,00
IMOBILIARIA : Cifra Iméveis - Creci: 59.977
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)3289-4000

OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO HILMA - BLOCO B - Cédigo: RB110B - Condominio: R$ 280,00
Auh = Area Util Apto.: 55,00m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m* = Auh = 55,00 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO o
LOCAUZAGAO Floc: i@ . 000 -FTADICIONALOT: - 0,00 VALOR UNITARIO : - " * "7 572727 |
OBSOLESCENCIAFobs: ;  + 78737, FIADICIONALO2: 1976  HOMOGENEIZAGAO : o 495966
PADRAOFp:  ~ ¢ ;,\ .0,00‘;: FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO: . s ‘ A 9,86\66*
VAGAS R ‘o,o’ofv FIADICIONALO: . goo  * - o ,‘: s
L ADICIONAL 05 o0 TR
" . . FTADICIONALOS: 0,00 , L ;' ~_ ,{ : ‘ :

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”’ . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - 5P - 2012 [X] UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  04/02/2013
SETOR: 4 QUADRA : 062 (NDICE DO LOCAL: 902.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Rua Santo Antonio NUMERO : 436
COMP.: APTO. NO 4° ANDAR BAIRRO : Bela Vista CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

DXJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO  [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDEDE GAs  [X]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVAGAO : f - entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.384 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 46,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 46,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: | SURES: o W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0  piSCINA: O SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 1 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Transagdo VALOR DO IMOVEL (RS): 190.000,00

IMOBILIARIA : Marcos Pimenta Iméveis - Placa no Local

CONTATO : Sr. Fabio TELEFONE : (11)3106-9136

OBSERVAGCAO:
Condominio EDIFICIO SANTO ANTONIO
Auh = Area Util Apto.: 46,00m* + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m* = Auh = 46,00 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAOFloc: .~ 0.00 FTADICIONALOl: ".17391 ° VALOR UNITARIO Ct ,‘i’4 130,43_
OBSOLESCENCIA Fobs : 593,75 * FTADICIONQ_‘L(?; . 1425 HOMOGENEIZA(;AO"“ l’ , T 502151
PADRAO Fp : ‘ ~ " 45698 FTADICIONAL03: 560  VARIAGAO: ‘
VAGAS " o 0,00 ’FTADICIOINAI.04 0,00 i i~ .
. e . FT‘ADICIONAL05' _‘_’s 10700 . L e
ST mdbconatos s 00 L T

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M’’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2012 E UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 04/02/2013
SETOR: ¢ QUADRA : 062 fNDICE DO LOCAL: $02.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDERECO : Rua Santo Antonio NUMERO : 458
COMP.: APTO, 61 BAIRRO : Bela Vista CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAQ [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO {X) REDE DE ILUMINAGAQ PUBLICA
(<} REDE DE GAS DQREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 368,00 TESTADA - (cf) m: 12,20 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,16
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA @ seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS .
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,453 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA Mm% 45,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M*: 45,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: | SUIES: @  VLC.: 1 QUARTO EMPREGADAS: (0  pisCINA: O SALAO DEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUNMD: 0 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Transagdo VALORDO IMOVEL (R$): 230.000,00

IMOBILIARIA : InformagGes com proprietario

CONTATO : Sr. Nilo - Celular: (11) 96165-6938 TELEFONE : (1~1)1111-1111

OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO NOSSA SENHORA DO CARMO
Auh = Area Ulil Apto.: 45,00m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m* = Auh = 45,00 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/'sbﬁ .  FATORES ADICIONAIS VALORESNAR[AC;O SRR
5§} {F ADICIONALOT : -~ :40887 -« VALOR UNITARIO :_ TR

R

"“FTADICIONAL 02 f '

LOCALlZAc;Ao Floc

boo es

FT ADiCIONAI. 05:

PR R 5
“, l‘ ,

E X ) Y
A ADlCIONAL 06",’: v 0,004

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M"’ - LIBERDADE - SA0O PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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DADOS DAFICHA 13 : ‘
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2013 [X] UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  25/06/2013
SETOR: 7 QUADRA: 024 INDICE DO LOCAL: 1.450,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDERECO : Rua Canuto do Val NUMERO : 253
COMP.: APTO.NO2° ANDAR  BAIRRO : Santa Cecilia CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: spP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
B PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO () REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAs [X] REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) Mz 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA ; seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAOQ: Apartamento ESTADO : Original FACE: Norte
CARACTERISTICAS
PADRAOQ : apartamento médio s/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,512 CONSERVAGAO : ¢ - reparos simples
COEEF. DEP. (k) : 0,425 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA:  000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 100,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M?: 100,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 3 SUMES: o W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 550.000,00
IMOBIUARIA : Nascimento & Resi Imbveis
CONTATO Corretor TELEFONE : (11)3224-8081
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO RESIDENCIAL - Condominio: R$ 400,00 - Cédigo: IW.1000938543.
Auh = Area Util Apto.: 100,00m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m?* = Auh = 100,00 m*
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;I'\O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO 3
LOCALIZAGAO Floc : : oo0 H ADICIONAL o1: . 0.00 VALOR UNITARIO : }1 '4.950,00
OBSOLESCENCIAFobs: =~ 240,89 FT ADICIONAL 02 0.00 HoMQGENmAc;Ao e Lt 629518
PADRAOFp: . jpog429  FTADICIONALO3: '000  VARIAGAO:, : & 13718
. v, 4 . o _\' tr b 3 . . LT
VAGAS . .. lu . “ggo- FTADICIONALO4: | ooo: e , ‘ W
2., ke FIADICIONALOS: 000 - A T
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DADOS DA FICHA 14

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2013 [ UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  25/06/2013
SETOR: 7 QUADRA: 080 INDICEDO LOCAL: 1,170,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Maria Borba NUMERO : 43

COMP.: APTO. 61 BAIRRO : Consolagdo CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: sp

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

D PAVIMENTAGAQ [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DX REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAs [ REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA X Tv A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 150,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO ; Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,260 CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,425 IDADE: 45 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2: 22,98 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEMM* 0,00 TOTAL M?: 22,98
EDIFICIO

DORMITORIOS: | SUTES: ¢ W.C.: 1| QUARTOEMPREGADAS: 0  pisCINA: O SALAODEFESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 110.000,00

IMOBILIARIA : Informagdes no Local

CONTATO : Sr. José TELEFONE : (11)3214-3045

OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO IMIRIM
Auh = Area Util Apto.: 22,98m? + Area Util Garagem: 0,00/2 = 0,00m? = Auh = 22,98 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO -
LOCAUZAGAO Floc: < 4 000~ FTADICIONALO1:  -34465 - VALOR UNITARIO: ks 4.30_8,53'9
OBSOLESCENCIA Fobs : i :‘.227,06A FTADICIONALO2: 0,00 : HOMOGENEIZAGAO : ~ "16.012.22°
PADRAOFp: = ‘182171 FTADICIONALO3:  ggo .. VARIAGAO ' ‘ fd 1,3956 -
VAGAS RO ; o 000 FTADICIONAL_QI: 000 o . X '.;4;“&;
o ' " FTADICIONALGS: ~ " ggo -\ , Ty
CRADCioNALOs: o0 o

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ‘“M"’ . LIBERDADE - SA0O PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DADOS DAFICHA 15
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2013 (X UTILIZADO DATA DA PESQUISA: _25/06/2013
SETOR: 7 QUADRA : 080 {NDICE DO LOCAL: 1.170,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Maria Borba NUMERO : 43
COMP.: APTO. 72 BAIRRO : Consolagdo CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

(XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
(X REDE DE GAs (X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA BJ1v A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 150,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. {-) COEF. PADRAO : 1,260 CONSERVAGAO : ¢ - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,425 IDADE: 45 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 22,98 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM m? 0,00 TOTAL M2: 22,98
EDIFICIO
DORMITORIOS : | SUMTES: W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  piSCINA: O SALAODEFESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 125.000,00
IMOBILIARIA : InformagGes no Local
CONTATO : Sr. José TELEFONE : (11)3214-3045

OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO IMIRIM
Auh = Area Util Apto.: 22,98m? + Area Util Garagem: 0,00/2 = 0,00m? = Auh=2298 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP ' 'FATORES ADICIONAIS ~ VALORES/VARIAGAO 1 ZH

LOCALIZACAO Floc: o g4 ;,w

. "th iy _5? Yo,

OBSOLESCENCIA Fobs }. i \1
s ifl L ¢

H R .-? - 42 07012 . “-F' QDIC'ONAL 03 lz Ooo

IRLY ot v e,

ooo : rmmcnogmo; "‘ 1} o}oo .

2 ;;FTAIIJISIO?JS:.‘%“;‘ £ 000~‘

w31 4. FT ADICIONAL 06" B+ ™ ooo

000 m FTADICIONALOI ‘,,g. -71208:; .. VALOR UNITARIO.:

Y

% :
n« ¥ 000 ; HOMOGENEIZACAO

*

.;VARIACAO o UK
. A

PADRAO Fp g+

VAGAS, ‘&‘f &

4 .

¢ EO

R L, o
Vo e, AN
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DADOS DA FICHA 146

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2012 [QUTILIZADO DATA DA PESQUISA:  04/02/2013
SETOR: 7 QUADRA : 050 (NDICE DO LOCAL: 1.322,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Santa lzabel NUMERO : 72

COMP.: APTO. 54 BAIRRO : Vila Buarque CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: sP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X)PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 288,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 24,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COEF, PADRAO ; 1,470 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.547 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 22,55 AREA COMUM Mm? 6,65 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 29,20
EDIFICIO

DORMITORIOS: | SUITES: ¢ W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  pSCINA: O SALAO DE FESTAS: 0
ELEVADORES: 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 180.000,00

IMOBILIARIA : Ayres Gdikian Iméveis - Placa no Local

CONTATO : Sra. Dinah TELEFONE : (11)3242-1599

OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO GIRASSOL - Imével para locagao R$ 700,00 (aluguel) + R$ 225,00 (condominio)
Auh = Area Util Apto.: 22,55m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m* = Auh = 22,55 m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP ~+ ‘FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO _ . -
LOCAUZACAO Floc: =/ . 000 -FTADICIONALOT:  -574,72 VALOR UNITARIO : | "%i*" ~ 7.8404
oasomscmélf{fobs: - -987.64 . fT,AoiclogALoz’: . 2478  HOMOGENEIZACAO ':‘». 2927
MoRORp: LT me  FADCIONAL®Y . om  VAWAGRO: T g
VAGAS T » 0,00 ‘FT ADICIONAL04: ) 0.00 , s .; ) E
; * . ‘ FTADICIONALO?:‘ 0.00 - o 4,' .';;‘
e FT ADICIONAL 06 : 0,00 { S e

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. **M*’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DADOS DA FICHA 17
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2012 [X] UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  04/02/2013
SETOR: 7 QUADRA : 050 NDICE DO LOCAL: 1.322,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Rua Santa lzabel NUMERO : 72
COMP.: APTO. 25 BAIRRO : Vila Buarque CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: sp
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[XIPAVIMENTAGAG [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 288,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV, (Pe) : 24,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA ; plano
CONSISTENCIA ; seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Criginal FACE : Norte
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAC : 1,470 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,527 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 26,30 AREA COMUM Mm? 7.76 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 34,06
EDIFICIO
DORMITORIOS : | SUITES: ¢ W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  piSCINA: O SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES: 1 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 180.000,00
IMOBILIARIA : InformagGes no local
CONTATO : Sr. Edmilson - zelador TELEFONE : (11)3333-3564
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO GIRASSOL - Imével vendido.
Auh = Area Util Apto.: 26,30m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m* = Auh = 26,30 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;I\O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES AD'ICIONAIS VALORES/VARIACAO 1 ' ;" ‘
LOCALZAGAO Floc:™" = : * [og0 " FTADICIONALOT: " * 000 ' VALORUNITARIO: . 7. " 415970
OBSOLESCENCIA Fobs kY 691947 FTADICIONAL 02' . 21,25 ° HOMOGENEIZAGAO : .- ?ﬁ 7.017.61.
s g i ’ ‘ ‘ -‘l.‘ lu)
PADRAO Fp : * e s FTADICIONAL o:s,‘ &, - 000 - VARIAGAO: g
VAGAS e A0 oo FTADICIONAL04 " o0 ‘ ?; .
oL N ADlCIONAL 05 B e S O C
[ O . P PR R ¢ 4 . C gt
AR A A CFT A'DIC‘I’ON_AL 06. 000. " - | ‘ oo ,ﬂ_r"a,"‘
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DADOS DA FICHA 18

NUMERO DA PESQUISA :

SAQ PAULO - §P - 2012

[X] UTILIZADO DATA DA PESQUISA :

SETOR: 7

QUADRA: 050

1.322,00

CHAVE GEOGRAFICA :

04/02/2013

DADOS DA LOCALIZACAO

fNDICE DO LOCAL:

ENDERECO : Rua Santa lzabe!
COMP.: APTO. 28
CEP:

BAIRRO : Vila Buarque
UF: sp

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 72
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

<) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

.

(<) REDE DE GAS (X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 288,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 24,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO ; Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apcriamento ESTADO : Original FACE : Norte
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,527 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: (0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 22,55 AREA COMUM M? 6,65 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 29,20
EDIFICIO
DORMITORIOS: | SUITES: ¢ W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: (0  p|SCINA: O SALAODEFESTAS: 0
ELEVADORES: | PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
DADOS DA TRANSACI\O
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 170.000,00
IMOBILIARIA : Informagdes no local
CONTATO : Sr. Edmilson - zelador TELEFONE : (11)3333-3564
OBSERVAGCAO:
Condominio EDIFICIO GIRASSOL - Imével vendido.
Auh = Area Util Apto.: 22,55m? + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m? = Auh = 22,55 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA'IBAPE/SP , FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO .ﬁ' . o ;*»
LOCALZAGAQ floc - ; L . VALOR UNITARIO R
‘v”
e ADICIONAl 2: vHOMOGENEIZACAO ," "”‘

¥ "Q
) »{,w‘_jﬁ L TIN ”
i R

T ADIC,IONAL}OS ‘:'{‘1 B F '

R I AN
H ADIC|°NA|. 04 o i‘ ol ¢0 0 ‘j ¥ { !‘3% %'?ﬁ{i
. ORI T B e N 1
\FT ADICIONAL 05 -,,.’n{ j( 000‘ . -5 IREC Q_(_- '(4. Lip . s
" IS S o aiie R ..'“':} ‘ - "‘f,%‘é!u‘ﬁfil '
.30’60 ‘ ,bm“g_‘-

* h,

G VARIACAO,\z

&
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FOTO DE N° 12:
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FOTO DE N° 13:
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FOTO DE N° 14:
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FOTO DE N° 15:
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FOTO DE N° 16:
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Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo Sl
Secretaria Municipal de Finangas §
Departamento de Arrecadagdo e Cobranga . : R

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU

Cadastro do Imével : 006.013.1588-1
Nome do(s) contribuinte(s) : C B H CIA BRASILEIRA DE HABITACAO
CNPJ/CPF 60.402.153/0001-97
Local do Imével : R NESTOR PESTANA , 237 AP. 12 .
CEP : 01303-010 . . -
Codlog " :14513-0 '
Area do Terreno (m?) 1470
Testada(m) . 27,38
Fragdo Ideal : 0,0129
Area Construida (m?) : 65
Ano da Construgdo : 1981
Base de Calculo do IPTU (R$) ‘ : 54.300,00
; Uso do Imével L ?0 - APARTAMENTO EM CONDOMINIO
Data de Emissdo .t 26/06/2013

Ressalvado o direito de-a Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar quaisquer

elementos que venham a ser apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive .

em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo,-a Secretaria Municipal de Finangas

CERTIFICA que os dados. radactral ac'rha Fﬂra'r Ltl |za-:|c.s no calculo do Imposto PI'Edlal
- € Territorial Urbano do imével em 2013 ' S

e - —— e~ . —— Ca e v s e e 3 - - v - - —-

Certidao expedida ma_Intemet com base na Portana SF n° 008/2004 de 28 de Janelro de
2004. ‘

A autenticidade desta certiddo podera ser conflrmada na pagina da Secretaria Municipal
de Financgas (http://www.prefeitura.sp.gov.br). :




