CONSTRUTORA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

"CONDICOES ESPECIFICAS ~ QUADRO RESUMO”

PAULO JOSE ALMEIDA SEGURA, diretor comercial, portador do R.G. n® 30.246.569-8-SSP/SP, inscrito
C.P.F./MF sob o n® 290.953.328-02 , casado sob o regime da separagdo de bens na vigéncia da Lei n.© 6.5
com CRISTIANE FUJITA KIOKA, do lar, portadora do R.G. n® 28.147.810-7-SSP/SP, inscrita no C.P.F./MF sob
0 n° 290.860.398-55, ambos brasileiros, residentes e domiciliados em Sorocaba/SP, sito & Rua Antdnio
Annunciato, n® 335, Condominio Mont Blanc, CEP: 18052-819, doravante denominados "COMPROMISSARIOS
COMPRADORES";

EMPREENDIMENTO CRB 45 SPE LTDA., pg_gsga.jaﬁdrc'é ae direito p‘fi‘i!ad\q, devidamente inscrita no CNPJ/MF
ob 0 n° 33.713.493/0001-66, sediada Na cidade de Sorocaba/SP, sito Rua Antonio Adade, no 100, Parque
Campolim, neste atﬁsﬁFes’,e;tada pelo Sr. Rober Eduardo Barros, brasileiro, qugqﬁl“fdvogado, portador do RG
n° 15,502.419-X - TSP}SP.g\i\nscrito no CPF/MF sob no 071'91%25,@:0,#01'3?“& denominada "COMPROMITENTE
VENDEDORA",

— T o |

CONSIDERANDOQFE\_‘ e sl T |

\ '\“*-JI, e e e ] I |
(i) a COMPROMITEJNTE VENDEﬁG&@’éﬂlggiﬁmf p’rfabrietérla e IncorpofdorJ do empreendimento denominado
"AUREO Portal da 'I lina”, situado em Sorocaba/SP, a Ega ,Pjuloﬁl't?;io Eq_ﬂasciman , N° 75, Jardim Portal da
Colina, cuja incorporacéo esta registrado sowﬁ’.ﬁﬁ qi matﬂeda‘ﬁﬁ.&ﬁ*l d;j Registro de Iméveis de
Sorocaba/SP, cujas especificacdes técnicas es;téo Tielhores descritas na cldusula 1- d CONDIGOES GERAIS;

(i) a COMPROMITENTE VENDEDO! declarlL d\ﬁé'ﬁici;l—nc}de,m/sobfé' 0 imével Onus e/ou garantias reais,

excetuadas as conJ{g\ﬁes resolutivas constantes sob-o"Av. 01 e Av. 02 da matricula supracitada;

e

., —

. -

(iii) o5 COMPROMISSARIOS COMP qucfs’ti??;;ms a realizar o objeto deste Contrato;

\.

(iv) as presentes CONDICOES ESPECIFICAS estdo vinculadas as CONDICOES GERAIS.

Posto isto, resolvem as partes acima qualificadas (denominadas em conjunto "Partes") firmar o Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra ("Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas e
condices:

1 - OBJETO e

1.1 - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA: Pelo presente Contrato, a COMPROMITENTE VENDEDORA promete
vender aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES e estes dela adquirir, para entrega futura, pronta e acabada, a
unidade abaixo especificada:
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CONSTRUTORA 2
Wurnuna PAVIMENTO TORRE VAGAS DE GARAGEM DEPOSITO
61 6° I NOs 175 e 176 — 10 Subsolo | N° 69 - 1° Subsolo

1.2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

IMOVEL: A COMPROMITENTE VENDEDORA & senhora e legitima possuidora e proprietaria de um
imdvel que assim se caracteriza: apartamento em construgdo, de n° 61 (sessenta e um) localizado
no 6° pavimento da Torre I do Condominio Residencial denominado AUREO, com area privativa
de 137,57m? e depdsito de 04m?, totalizando a area de 141,57m?, com direito a 02 (duas) vagas
de garagem determinadas, conforme tabela acima, localizado em Sorocaba/SP na Rua Paulo
Antbnio do Nascimento, n® 75, Jardim Portal da Conna, CER_ 18047—400 Alvara de licenga n°
969/19, deferido em 17 de setembro de 2019 pefa Prefeltura MUnaclpal de Sorocaba, conforme

processo ssmmocwsswm 7/19. )
..//_ . ,\
2 - VALOR DA v%x gl al = ]
2.1 -RESUMO: | \-\ N

N o |

0 valor da v \dldahagﬁo tdgal o terreno € respectiva Unidade € de RS 793. 60,00 (setecentos

e noventa e trés i Jt’tocqn'g:smﬁf/ Os COMEROMTSSARL MP ES optaram por
pagé-la em parcelas M m;&sz | ‘

A B C ! 23 ) | QBs:
Total do grupo 1 de | n° de parcela: ~Peﬂ3dicidade _L vencimento: Ja quitado.
parcelas juros: | 01 (uma) Unici 16/11/2019 . ’
RS 5.000,00/(cinco - } § e O
mil reais) ‘ N . /-ﬂ”"j
Total do grupo 2 de | n° de parcela: ]_Benodltﬁa&? Vencimento: ’_‘] Através de TED

parcelas sem juros: | 01 (uma) Unica W para a conta
R$ 100.000,00 (cem 1 / corrente n°

mil reais) Y e 30004-7, Banco
Bradesco,
agéncia n®
0152, em nome
de
Empreendiment
o CRB 45 SPE
LTDA, inscrita
no CNPJ sobon
33.713.493/000
1-66.
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CONSTRUTORA 3
Parcela
referente a
entrada,
correspondente
a 13,22% sobre
o valor total da -1
unidade.
Total do grupo 3 de | n® de parcela: | Periodicidade: Vencimento da 12: | Valor de cada
parcelas sem juros: | 42 (quarenta e | Mensal 25/01/2020 parcela: R$
R$ 688.800,00 duas) L 16.400,00
(seiscentos e | -\“\ (dezesseis mil e
otentaecitomile | o '\“‘\\__\ quatrocentos
oitocentos rfaﬁ)'d » e N reais).
2.2 - APLICACAO JE fNDICES ™. S e

O saldo devedor do nhu;o serd cor‘ngldﬁ monetariamente de fonn/msnsaf pelo indice Nacional de Custo da
Construgdo — INCC atéa efebua entrbga das chaves Inclusive as par‘cgjas da entrada, J e a partir da entrega das

chaves pelo IPCA/IBGE, se pwtlvds e melhor discriminado na ¢lausula 4 e re pectivas subclausulas das
CONDIGOES GERAIS. Caso algunia. parcela-séja | paga anteclpadamentz ICC incidird até a data do efetivo
pagamento desta. e \_E_J

2.3 - TAXA DE JURDS
Apés a entrega das chaves serdo aplicados ensqrg B ﬁnance,lmsﬂe I'ros efetlvnsat.r ,9489% ao més ou 12%
ao ano sobre o sal devedor, amortizaveis pelo sistema PRICE. -

2.4, - CORRETAGEM =
Os valores devidos a titulo d@eqrne gem, em favor de-corretor autdnomo que intermediou o presente negdcio,

e 0 qual subscreveu a proposta, se rtados pela COMPROMITENTE VENDEDORA.

3 - RESILICAO E RESCISAO CONTRATUAL

3.1 - Havendo desfazimento do contrato por distrato ou resolugdo por inadimplemento do adquirente, serdo
apuradas as quantias pagas pelos COMPROMISSARIOS COM PRADORES, atualizadas monetariamente de acordo
com o critério utilizado para o pagamento das prestagdes, e delas serdo descontados taxa de corretagem e pena
convencional no importe de 25% (vinte e cinco por cento), ou entdo, caso 0 empreendimento esteja submetido
ao regime de patrimdnio de afetacdo, a pena convencional sera de 50% (cinquenta por cento).

3.2 - Convencionam as Partes que do saldo apurado nos moldes da cldusula acima serd restituida aos
COMPROMISSARIOS COMPRADORES o saldo remanescente, em parcela (inica no prazo de 180 (centoe | £ 1) -
oitenta) dias contados do desfazimento do presente Instrumento, ou entéo, caso o empreendimento
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CONSTRUTORA 4

tenha sido submetido ao regime de patriménio de afetagéo, o prazo para devolucdo do respectivo
saldo seréa de até 30 (trinta) dias apés a expedicéo do habite-se ou documento equivalente expedido
pelo 6rgdo municipal competente ou da revenda da unidade ora transacionada, o que ocorrer
primeiro, atualizadas monetariamente de acordo com o critério utilizado para o pagamento das
prestacbes até o efetivo pagamento.

3.3 — Em caso de fruicdo do imdvel, sera descontado o valor de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor
atualizado do contrato, “pro rata die”, até a efetiva desocupacdo do mesmo, bem como 0S valores em atraso de

IPTU, lixo e taxa condominial, sem prejuizo de outros impostos, taxas ou contribui¢des incidentes sobre o imovel
e criados durante a vigéncia deste instrumento que ndo tenham sido pagos pelos COMPROMISSARIOS
COMPRADORES.

3.3.1 - Os débitos de que tratam a clausula supra poderdo ser pagos mediante compensacdo com a quantia a
ser restituida aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES, com 6 que desde ja concordam e aceitam.

3.4 - Em caso de extrapolagd do prazo de-Eitrega estabelecido na cléusula 3:1 das CONDIGOES ESPECIFICAS
e respectiva carénci%..éfactﬂféaaaos COMPROMISSARIOS COMPRADORES prorhd\?%a resolucio do contrato,
com a devolugdo d"t{qtegnlldade de todos os valores pa_qgs___muﬂi'ados,! bem como de multa
equivalente ao v*lor de"‘z%__ (dois por cento) da _quauﬁi'iﬁﬂumanu paga, em até 60 (sessenta)

s co da resciséo do cont — |

S

: \, -"r" = |
PAULO JOEE ALMEIDA SEGURA T \ S

e —

A
\

CRISTIANE Fumja KIOKA | o e A

4 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS —

. pbras geverao es\ con
~

2NLO € OILE T glas para mak.

S termos Qe A L& : aas DNDICOE. HAL.

4.2 - Considerar-se-a pronto o bem aqui transacionado, para todos os efeitos deste Contrato, a data de protocolo
junto a Prefeitura Municipal de Sorocaba/SP, da documentago pertinente ao pedido de vistoria de conclusdo de
obra (habite-se), ndo estando o prazo vinculado 3 liberagdo do citado habite-se pelo 6rgao publico competente.
4.3 - Havendo extrapolagdo do prazo aqui estipulado e néo optando os COM PROMISSARIOS COMPRADORES pela
rescisdo prevista na clausula 3.4, a COMPROMITENTE VENDEDORA pagard aos COMPROMISSARIOS
COMPRADORES, mensalmente, o valor equivalente a 1% (um por cento) da quantia efetivamente paga até

respectiva data, devidamente corrigida e atualizada com base no indice previsto neste Instrumento.

) 5 — DIREITO DE ARREPENDIMENTO DA COMPRA
/6'\/ Para os contratos assinados nos stands de venda ou fora da sede da COMPROMITENTE VENDEDORA, é facultado
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E CONSTRUTORA

aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES o exercicio de seu direito de arrependimento da compra no prazo de
até 07 (sete) dias contados da assinatura do presente Instrumento, sem a incidéncia de quaisquer penalidades.

5

E por assim se acharem justas e avengadas, as Partes assinam este Contrato em 02 (duas) vias de igual teor,
juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Sorocaba/SP, 16 de novembro de 2019.

ASSINATURAS: RUBRICAS:
// — gl \‘(-\\/\&
S 2 \ Sy —
PAULO JO LW SEGURA < |

2. *&\Qa}«. D. QP2 0SS natil®
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

CONSTRUTORA

“"CONDICOES GERAIS"

1 - DADOS GERAIS DA CONSTRUGAO

cada torre possuira 23 (vinte e trés) pavimentos habitacionais.

Condominio vertical residencial composto por 02 (duas) torres denominadas Torre 1 e Torre 2, sendo que

Torre 1: Constituicdo das prumadas da direita: 21 (vinte e uma) unidades tipo e 01 (uma) unidade Duplex;
Constituicdo das prumadas da esquerda: 18 (dezoito) unidades tipo e 02 (duas) unidades Duplex;

Torre 2: Constituigdo das prumadas da direita: 18 (dezouto_),umésdés.:ipo e 02 (duas) unidades Duplex;
Constituicdo das nmmdaﬂa_ﬁgugmﬂ 21 (vintee u uma) unidades tipo é\ﬁ\ (uma} unidade Duplex;

Total de unidades: Torre
Torre 2: 42 (quaréﬁta e duas).

1; 42{quarenta e duas).

.

et

apartamentos ti plex de 232 B‘hﬁz e gus&str’ 2 conterdo 04 (quatro) vagas d’e garagem determinadas.

As dreas dos apa S 530 com postas pela area pr!vativa r,g.gparﬁmento somada area acessoria do
depbsito. Os de m*m\ed\m g, s e |

Os apartamentos tpo de" 1\1 57m2 conterdo de 02 (duas) a 03{trés) \ vagas de garadem determinadas; os

\
f_,

2 - OBJETO -
2.1 - O objeto destr Contrato é aquele descrito nas ;:onmca/ s Esp M

‘ "\ﬁ o

e

- —

3 - PRECO E PAGAMENTOS ' S

3.1 - Pela compra do imével objf(o deste chnamm coiqpaomgsmo{ C?MPRADORES pagardo a
COMPROMITENTE VENDEDORA os valores discriminados Jﬂ;ﬁﬁfuia 2 das CONDICG ESPECIFICAS, mediante
parcelas na forma ali-descrita e demais termos-deste C Contrato, corrigidos m te pela forma descrita na
cldusula 4 deste Contrato; i

3.2 - Todos os pagamentos estipulados neste nto deverdo ser efetuados através de boleto bancério de
instituig&o financeira indicada pela COMPROMITENTE VENDEDORA.

3.3 - O pagamento de qualquer parcela futura ndo pressupde o pagamento de parcelas com vencimento anterior.
3.4 - A falta de recebimento de aviso de cobranca ndo justificara qualquer atraso nos pagamentos, ocasido em
que os COMPROMISSARIOS COMPRADORES deverdo solicitar uma 22 via do documento através dos e-mails:
atendimento@crbconstrutora.com.br ou financeiro@crbconstrutora.com.br; ou ainda pelo telefone (15) 3234-

3146, com pelo menos 01 (um) dia Util antes do vencimento.

L

3.5 = Em caso de parcela com vencimento na entrega do empreendimento, a mesma sera devida no prazo de 10
(dez) dias apds a conclusdo do mesmo ou na data prevista na cldusula 2 das CONDIGOES ESPECIFICAS, o que
acontecer a posterior,

3.6 - Em caso de parcela a ser paga através de financiamento bancario, a mesma seré devida em até 45 (quarenta
e cinco) dias apds a especifica¢gdo do condominio.
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CONSTRUTORA

3.6.1 — Extrapolado o prazo supra, 0s COMPROMISSARIOS COMPRADORES serdo considerados inadimplentes,
incorrendo nas penalidades previstas na cldusula 5 das CONDICOES GERAIS.

3.7 - AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS

3.7.1 - E assegurado aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES, nos termos do Pardgrafo 2° do Artigo 52 do
Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei 8.078/90), o pagamento antecipado total ou parcial do saldo devedor em
aberto, observadas as condigdes previstas neste Contrato.

3.7.2 - A aceitacio da liquidagio antecipada de parcelas do saldo devedor é de critério exclusivo da
COMPROMITENTE VENDEDORA, enquanto ndo satisfeitas e quitadas aquelas vencidas anteriormente a data de
antecipagao.

3.7.3 - Toda antecipacio de parcelas serd necessarlamente ,preoedida de notificacio por escrito a
COMPROMITENTE VENDEDORA, com prazo mlnrmo no de-85 (tfnco) dias de an%edéncua do pagamento pretendido.
Tendo sido a COMPROMITENTE HEHD‘EDORA notificada, os COMPROMISSA&IOS COMPRADORES estardo
obrigados ao pagam 4 antecupado, sob pena de ser constituida em mora, com todas 5 as consequéncias previstas
neste Contrato para a h\:pbgse de inadimplemento. =

3.7.4 - Caso seja aceita a an?édp{gﬁo de parce’i.g;nberua mncluséo da construggo, |o valor a ser amortizado
ndo terd qualquer espé;ig\de d ~salvo se este for concedido ;pgamMPROMITENTE VENDEDORA, por
mera liberalidade e ‘*nc\ordbq;om sua conveniéncia, néo sendo valldado em hipdtese alguma como depreciagao
de juros, haja vista que esheméo aplicaveis, confonne dispesto na d}usuib 2 das CONDIGOES ESPECIFICAS.
3.7.5 - As amo des extrao?dl@nas_/péo-ptﬁeréo ocasionar prejuizo 8 COMPROMITENTE VENDEDORA,
principalmente  se | decorrerem de| circunstancias exc!gshiafﬁénte ?auorévms s COMPROMISSARIOS
COMPRADORES, ante a teoria da impl;Iﬁo a o

|

4 - APLICAGAO DE INDICES
4.1 - REAJUSTE DE|VALORES =

or do preco sera corrigid mgnetaﬂamente de forma mensal pelo {fndice Nacional de Custo
da Construgdo — INCC a efetiva entrega das chaves, inclusive as pg[:cnlas da entrada, e a partir da entrega
das chaves pelo IPCA/IBGE, ‘s& sitivos. Caso alguma seja paga antecipadamente, o INCC incidira até a
data do efetivo pagamento desta. .
4.1.2 - O indice-base adotado neste instrumento para o periodo em que o saldo devedor for reajustado pelo INCC
é o publicado no més anterior ao da assinatura deste contrato. (Atualmente o INCC é publicado no dia 1°
(primeiro) dia de cada més, e reflete a variagdo ocorrida no periodo do primeiro ao (ltimo dia do més anterior a
sua publicacdo).

4.1.3 - O indice-base adotado neste instrumento para o periodo em que o saldo devedor for reajustado pelo
IPCA/IBGE sera o publicado no més anterior ao da efetiva entrega das chaves. Atualmente, a publicagdo é
divulgada no inicio do més, refletindo a variagdo ocorrida no periodo do primeiro ao Gitimo dia do més anterior 3
sua publicagdo.

4.1.4 - O reajuste do saldo devedor sera feito pelo sistema de conta correntes, entendido como tal o seguinte
procedimento:
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CONSTRUTORA

(i) serd langado a débito dos COMPROMISSARIOS COMPRADORES no dia 1° (primeiro) do més de
assinatura deste instrumento o prego total precedido na cléusula 2 das CONDIGOES ESPECIFICAS e a g
sua equivaléncia em INCC, até a data estimada para conclusdo das obras.
(ii) & partir de entdo, no dia 1° (primeiro) do més subsequente ao da efetiva entrega das chaves, o saldo.
devedor apurado em reais teré sua equivaléncia em IPCA/IBGE até que seja efetuada sua qurtal;ao.'
(iii) serd langado a crédito dos COMPROMISSARIOS COMPRADORES todo o valor por eles pago e a sua
equivaléncia em INCC ou IPCA/IBGE conforme o periodo, sobre as respectivas parcelas indicadas na
cldusula 2 das CONDICOES ESPECIFICAS, até que haja quitagdo do saldo devedor, quando as contas
serao zeradas e encerradas.
4.1.5 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES concordam que eventuais penalidades moratérias por eles
incorridas sejam langadas a débito durante todo transcurso do contrato,
4.1.6 - A apuracdo do saldo devedor consig_g@[imdus"af débitos e crédi;ﬁ"slq;\\f;ados corrigidos monetariamente
desde a data de sua ocom?:nci -2 data de sua apuragdo, pela variacdo ‘:om-?atq_-_dfe" dos respectivos indices

—

neste utilizados. -

4.1.7 - As parcelas de bi%gq‘_expressas em reais serao coMgigg;merferEﬂaEe te na forma deste instrumento e
apuradas todo dia rimeiro d?ss\_r]}eses subgedgyenhes"abide assinatura, pelos mesmos indices e forma aqui
estabelecidos. e b ey

-

4.1.8 - Apos a entreEé Ba.scﬁav.gs serdo aplicados ggcapgos‘h'nfa'ncei jurps de 0,9\L89% 2o més ou 12% ao

ano sobre o saldo d¢ vedor‘\x\ N— e |

4,1.9 - Na hipétese deste Contra?dﬂiqgidar-sf"éﬁi& da data estipulada ‘b{ra préxin‘rcjJ reajuste de parcela serd
feita apuragdo de eventual diferenca ]ocorrida entre os valeres ¢ éféfﬂvargg te/pagos e ps que deveriam ter sido
?éwid’qrf ?ME:EM‘, devendo a eventual diferenca apurada

paﬂporzes no dia da liquidagéo-de Contrato.

pagos com base nos indices que reajustam o
ser paga a vista pelos COMPROMISSARIOS

-l

4.2.1 - Se 0 INCC ou'q IPCA/IBGE adoFdO nestélnstm'rﬁéﬁtro deixarem de reﬂetir a come'ta atualizagdo monetaria,
idos temporariamente ou .quaﬁi?.'r motivo se tornarem inaplicaveis,
integral ou parcialmente, seéﬁs{b pectivamente, pelo CUB - fndice de Custo Unico Basico
- R8-N divulgado pelo SINDUSCON ¢ GP-m, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas. 4.2.1.1 - Na hipdtese
desta ocorréncia também quanto aos indices substitutos, a COMPROMITENTE VENDEDORA podera, por sua
liberalidade:

(i) aplicar respectivamente os indices que melhor refletir a variagio do custo da construcdo, bem como

a variagao geral de pregos; ou

(ii) aplicar provisoriamente a Gltima remuneragdo conhecida ou a projeco do indice, efetuando-se um

acerto de contas posteriormente ao reestabelecimento ou conhecimento do indice.
4.2.2 - ACOMPROMITENTE VENDEDORA informara aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES sobre a substituigdo
de indices por escrito como mera ratificacdo, pois a substituicao surte efeitos a partir do fato que Ihe deu origem,
e ndo da comunicacdo.

| e _
, ..-\_\.'_’-'—' __--—"'—'_ __'_,.-""F‘-d- o
4.2 - SUBSTITUICAQ DE INDICES ‘ e e W

forem extintos, congel desconh
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CONSTRUTORA 4

5 - INADIMPLENCIA
5.1 - Se nos respectivos vencimentos os COM PROMISSARIOS COMPRADORES deixarem de efetuar pagamentos
de parcelas mencionadas na cldusula 2 das CONDICOES ESPECIFICAS ou deixarem de cumprir qualquer das
obrigacbes assumidas neste Contrato, 0 débito sera acrescido de correcio monetéria calculada " pro-rata-die” pelo
indice em vigor, da data do vencimento até a data do efetivo pagamento, juros de mora na base de doze por
cento (12%) ao ano ou fragdo, e ainda multa moratéria de dois por cento (2%) calculados sobre o débito corrigido,
até o efetivo pagamento.
5.2 - Em caso de inadimplemento de duas ou mais parcelas, sucessivas ou ndo, 0S COMPROMISSARIOS
COMPRADORES serdo notificados extra ou judicialmente pela COMPROMITENTE VENDEDORA, devendo no prazo
maximo de quinze (15) dias cumprir com suas obrigagdes e liquidar o débito sob pena da COMPROMITENTE
VENDEDORA poder, por sua mera liberalidade: Eyag

(i) considerar este Contrato rescindido amamagicameﬁt“' de pleno dnréitq e ﬂcar liberada para negociar

a unidade objeto deste Contra;p,oenrfé?c'ewos,

(ii) considerar a e eﬁs vincendas devidas em sua totalidade por antecipat;ao, tomrando exigiveis tanto

as parcelas ve Ida\se\ nao pagas quanto as vincendas, acresgdarﬂés encargos constantes nesta

clausula; x\ -

(iii) ou ainda opta?jpgr sua exe E’E&iﬂca, promovendo a cob@nr;a dos valores em aberto, sem

prejuizo da a e qudas providéncias anted/og;s_persffﬂ’rfds.a madilnplencla
5.2.1 - A COMPRO lTE!h‘E\VENBE B&aﬂfﬁém poderamns{derar as rcelas vincendas devidas em sua
totalidade por antécipagdo se bantra 0s mMPROMISSARIOS COMP‘IA ES tiver sido ajuizada acdo ou
decretada medida judicial que de glgum modo afete unidades™ condo?nln ais objeto deste Contrato ou os
COMPROMISSARIOS COMPRADORES| demonstzar -se msoiventﬂ& i
5.3 — Havendo a necessidade de oopran(;.a d s valores inadimphdos. 0s COM SARIOS COMPRADORES
arcardo com os honhorarios advocaticios pre meqte contmadgs.aeta COMPROMH'ENTE VENDEDORA, estes
fixados em 10% (dez por cento) sobre o vaig r do-débito, dewdamznttcorrigldo e atualizado, quando por via

administrativa, e 20% (vinte por cento) quando por via judicial.

— -5
6 ~ RESILICAO E Rsélqco =

6.1 - Havendo desfazimento do | distrato ou resolucdo por inadimplemento do adquirente, serdo
apuradas as quantias pagas pelos COMPROMISSARIOS COMPRADORES, atualizadas monetariamente de acordo
com o critério utilizado para o pagamento das prestagdes, e delas serdo descontados taxa de corretagem € pena
convencional no importe de 25% (vinte e cinco por cento), ou entdo, caso o empreendimento esteja submetido
ao regime de patriménio de afetacdo, a pena convencional sera de 50% (cinquenta por cento).

6.2 — Convencionam as Partes que do saldo apurado nos moldes da clausula acima sera restituida aos
COMPROMISSARIOS COMPRADORES o saldo remanescente, em parcela Unica no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias contados do desfazimento do presente Instrumento, ou entdo, case 0 empreendimento tenha sido submetido
ao regime de patriménio de afetacdo, o prazo para devolugdo do respectivo saldo sera de até 30 (trinta) dias
apds a expedicio do habite-se ou documento equivalente expedido pelo 6rgdo municipal competente ou da
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CONSTRUTORA

revenda da unidade ora transacionada, o que ocorrer primeiro, atualizadas monetariamente de acordo com o

critério utilizado para o pagamento das prestacdes até o efetivo pagamento. ;

6.3 — Em caso de fruigdo do imdvel, serd descontado o valor de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor.~ '

atualizado do contrato, "pro rata die”, até a efetiva desocupagdo do mesmo, bem como os valores em atraso de

IPTU, lixo e taxa condominial, sem prejuizo de outros impostos, taxas ou contribuicdes incidentes sobre o imdvel

e criados durante a vigéncia deste instrumento que ndo tenham sido pagos pelos COMPROMISSARIOS

COMPRADORES.

6.3.1 - Os débitos de que tratam a cldusula supra poderdo ser pagos mediante compensagdo com a quantia a

ser restituida aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES, com o que desde j& concordam e aceitam.

6.4 — Em caso de extrapolagdo do prazo de entrega estabelecido na clausula 4 das CONDIGOES ESPECIFICAS e

respectiva caréncia, é facultado aos COMPROMISSARIOS COMERADORES promover a resolugdo do contrato, com

a devolugdo da integralidade de todos os valo;:espugos atual#zados, bem Mo de multa equivalente ao valor de

2% (dois por cento) da quantla efetivamente paga, em até 60 (sessenta) dias cbn;ados da rescisdo do contrato.
r‘f’ f_,,,;

7 - OBRAS E HOTIHEACﬁES INTERNAS NAS uumnoes ma’ﬁis

7.1 - As cbras do empreend?mgnto na qua! ;,umdaae objeto deste Contrato

concluidas até a data esta n:

junto a Prefelitura umclpal de So 5P, da ¢ documentagéo pertme nte ag pedido Ie vistoria de conclusdo de
obra (habite-se), nBo estando o prazo vinculado 3 Iibe eragdo do citado hab e pelo drgdo plblico competente.,
7.3 - No prazo previsto acima ndo e inclu tempo Necessario | para a execu:;éo d;gﬂgacﬁes dependentes de
servicos publicos e|suas concessloné ———

7.4 - Fica estabelecido que a unlcl e objeto’do. pTesente Contrato, seré tida,cmm’ﬁmnta e acabada, na data
convencionada na clausula 4 das NDI(;GE ESPECEICAS ainda que na ocasido, existam alguns servicos de
acabamento a serem realizados em putras umdades ou nas partes comuns do coanio, circunstancias estas
que ndo poderdo servir de_ pretexto ra que os COMPROMISSAB].DSCUWEADORES se recusem a receber as
chaves do imdvel ou rmpef;ama\gn a ominio.

7.5 - No prazo estimado de coﬁc as obras ndo se inclui o tempo necessério & execucdo de servicos

acessorios ou complementares de ajardinamento, bem como a aquisicdo e instalacdo de mdveis e objetos de

decoragdo e equipamentos mecanicos, elétricos e eletrdnicos das areas de lazer.

7.6 - A COMPROMITENTE VENDEDORA obriga-se a atender as plantas e especificacdes constantes do memorial
de incorporagdo, ressalvadas eventuais modificacdes que venham a ser introduzidas diante de necessidade
técnica, exigéncias dos Poderes Piblicos, concessionarias de servicos publicos, corpo de bombeiros ou mesmo
pequenas alteragdes que ndo impliquem na modificacdo, aumento ou diminui¢do substancial das partes comuns
e da drea privativa, como tais consideradas variagdes que ndo excedam cinco por cento (5%) para mais ou para
menos da drea privativa, como previsto por lei munrcipal
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CONSTRUTORA 6

-7.7 - A unidade ob}eto deste Contrato, bem como as areas de uso comum € de lazer, serdo entregues de acordo
com o memorial descritivo padréo. Os itens e acabamentos em exposicdo nos materiais publicitarios, (v.g. pisos,
rodapés, forro, revestimento das paredes, luminarias, pintura, molduras de gesso, moveis, objetos, equipamentos
de ginastica, equipamentos ltdicos e de recreagao, eleu-odomést:cos, etc.) sdo mera mm_dman e

do memorial descritivo,
7.8 - E terminantemente vedado aos COMPROMISSI\RIOS COMPRADORES adentrar na obra sozinhos ou

acompanhados de empreiteiros e fornecedores contratados diretamente, bem como usar materiais de
acabamentos em sua unidade até que a mesma lhes seja definitivamente entregue pela COMPROMITENTE
VENDEDORA., gy,

o

7.9 - KITS DE PERSONALIZA(;AO _—
7.9.1 - A COMPR 3 TE VENDEDORA disponibilizara aos COMPROMISSARIOS CPMPRADORES em data
futura, opgoes de kits de\personallzacées para a unidade objeto deste mutc “confo projeto a ser elaborado.
7.9.2 Referidos klts[de pers&wa\lzacﬁes poderdo ’/s,e;,,facuftativamente adquiridos pelos COMPROMISSARIOS

COMPRADORES, med escn!ha me’rrto do preco correspondenta, onforme tabela de valores a ser
disponibilizada pela PROMITE ENDEDDRA R e

7.9.3 Caso os CO PRDMTSS{RI\(J& RES optengef ﬁi/J1 quirlr quaiqufr personalizacio, serdo
mantidas todas as especificagdes conng,aswltfcf's/o memorial desch |

8 - REPAROS -:\*’ i é
8.1 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADOR dé’dafa’rﬁ’estar cientes e de agpdo J:ue a COMPROMITENTE
VENDEDORA, no prazo maximo e im rrogével de até 90 (noventa}dias, contados dﬂ data em que lhes forem
entregue a unidade, prestara assi nc:a técnica, rsi ou por terceiros que indicar, executando eventuais
revisdes, ajustes, consertos ou repa S por v&:ios aparentes nas areas privativas, d" que tais defeitos nao
sejam causados por mau\so ou falta de zelo e conservagﬁo por parte Wﬁomssmos COMPRADORES
ou de terceiros. i e

8.2 - As garantias dos materiais -\e a obra, bem como dos servigos executados serdo repassadas aos
COMPROMISSARIOS COMPRADORES de acordo com o manual do proprietario. A COMPROMITENTE VENDEDORA
respondera por defeitos construtivos que afetem a solidez e sequranga do empreendimento pelo prazo de cinco
(05) anos, a partir da expedicdo do "Auto de Conclusdo” (Habite-se).

8.3 — Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES tém ciéncia que, depois de entregues as chaves, toda e qualquer
modificacdo que vierem a executar no imével e as consequéncias dela decorrente serdo de sua exclusiva
responsabilidade, incluindo-se nestas os danos que vierem a causar a outras unidades autdnomas ou areas
comuns do condominio. A COMPROMITENTE VENDEDORA alerta para que OsS COMPROMISSARIOS
COMPRADORES sempre fagam uso do manual do proprietario e especialmente que a remocdo de paredes de
qualquer ambiente ou acréscimo de cargas (como, por exemplo, enchimento de pisos e execucdo de degraus)
pode causar danos a sua unidade ou as demais unidades do edificio.
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CONSTRUTORA

8.4 - Para abertura de chamada junto ao Servigo de Atendimento ao Cliente — SAC quando este solicitar
manutengdo e ou reparos em sua unidade, devera ser feito através do telefone (15) 3234-3146, ou por e-mai
(atendimento@crbconstrutora.com.br). Em caso de constatacio de que o problema e ou defeito foi em
decorréncia de uso inapropriado e ou inadequado do morador (proprietario ou inquilino), ndo tendo, portanto,
direito a garantia, serd cobrada uma taxa de visita de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais). O valor sera
reajustado anualmente pelo IGPM ou na falta pelo IPCA.

9 - POSSE

9.1 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES receberdo a posse precdria do imével enquanto ndo Ihes forem
outorgada a escritura definitiva, desde que rigorosamente em dia com todas as obrigagtes assumidas, inclusive
com o pagamento da parcela referente a chaves e também | quante é‘ipresentacao de garantias, por ocasido da
assinatura de “termo de entrega de chaves 3 _precedido ¢ de minuciosa vnstodg da unidade, no prazo maximo de
dez (10) dias contados da convoeagdo que a COMPROMITENTE VENDEDORA Ihbs fara nesse sentido, sob pena
de ndo o fazendo r como aceita a unidade no estado em que se encontrar. nﬁndo a COMPROMITENTE
VENDEDORA de qu 1que“rfe\sponsabilldade quanto a evenNﬂs»/repams,’Eejam de qualquer natureza.

9.2 - A partir da da de assin&ur{ deste comp;Mb ou da primeira assembleia conﬂommnal do edificio, o que
ocorrer por Gltimo | ndente dag chaves terem sido en%gue&paasaré‘a correr Laxcluslvamente por conta
dos COMPROMIS! RIOS COMEBA RES todos os tributos, taxas cogu?mmi ise outr?s despesas incidentes ou
que venham a incidir sobre Nnt compromissada*cifnda que Iana s em nome da COMPROMITENTE
VENDEDORA., Deixando de efetuar\qs pagar'nentos aqui prewstos enqu uan néo tiverem recebido a escritura
definitiva, os COMPROMISSARIOS COMPRADORES seraa consfdérados enuﬂora para|todos os fins de direito e
estardo sujeitos a 'sofrer as san consta s nos | ,ensfdo’ﬁﬁlo “Inadimplemento”. A COMPROMITENTE
VENDEDORA poderg optar entre promover agdo de brigacao de fazer, de cobranta ou de execucdo do valor da
despesa ndo paga, sem Obice aj ressarc!fnegt? dos . prejuizos que vier_a- soﬁer ante a omissdo dos
COMPROMISSARIOS COMPRADORE Lm‘ —

9.3 - Faculta-se a COMPROMITENTE VENDE exercer seu direito de reten ,95:; a unidade enquanto nado
estiverem quitadas todas_as obrigagdes exigivels dos COMPROMISSARIOS COMPRADORES, com &nfase 3
apresentacdo de garantias p?enyﬁi das nesta ¢ , sem prejuizo das obrigagdes a que alude a clausula

anterior.
9.4 - E terminantemente proibido aocs COMPROMISSARIOS COMPRADORES quardar, alojar ou instalar quaisquer
objetos seus, bem como de sua unidade antes de entregues as

chaves pela COMPROMITENTE VENDEDORA, com assinatura do respectivo termo.

9.5 - Tendo os COMPROMISSARIOS COMPRADORES obtido financiamento com terceiros, a transmissao da posse
também ficard condicionada a anterior assinatura do contrato de financiamento e de seu respectivo registro junto
ao Oficio de Registro de Imdveis competente.

10 - ESCRITURA DEFINITIVA
10.1 - A escritura definitiva sera outorgada aos COMPROMISSARIOS COMPRADORES apos a quitacdo integral do
prego, no prazo maximo de seis (06) meses contados da especificacdo de condominio e atribuicdo de partes ideais
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CONSTRUTORA 8

junto ao Oficio de Registro de Iméveis competente, e desde que estejam estes em dia com todas suas obrigagdes.
A COMPROMITENTE VENDEDORA informa que vindo os COMPROMISSARIOS COMPRADORES a celebrar
instrumento particular de financiamento com agente financeiro habilitado a operar no Sistema Financeiro de
Habitacdo, dispensando quaisquer atos complementares.
10.1.1 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES arcardo com todas as despesas decorrentes deste Contrato,
como emolumentos notariais e registrais, Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis e demais tributos incidentes
ou que venham a incidir sobre o negécio ainda que langados em nome da COMPROMITENTE VENDEDORA,

10.2 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES obrigam-se a receber a escritura definitiva do imodvel no prazo
méaximo de dez (10) dias contados da comunicagdo que a COMPROMITENTE VENDEDORA Ihes fizer,
providenciando seu imediato registro no Oficio de Registro de Imdveis competente, bem como também a
transferir a inscrigdo imobiliaria na Prefeitura Municipal para 0 seu_nome, no prazo maximo de trinta (30) dias
posteriores ao registro da referida escritura no /,;lnde“REgistro de Iméve;s

10.2.1 - Ndo cumprindo 0 aqui pacmadwéSponderio 0s COMPROMISSARIOS COM[’RADORES pelo ressarcimento
dos prejuizos que a ﬁﬁTTENTE VENDEDORA vier a experimentar por omisséc delps cumulados com multa
penal compensatd de Uﬁ\pﬁr cento (10%) incidentes sobre 0 prgjmzcrsé dela for e igido o cumprimento de
qualquer obrigagdo que. po\tg\rt;a deste oontratg,mnﬁam os COMPROMISSARIOF COMPRADORES como

responsaveis. ‘;;_ N P

10.2.2 - Sem prejufz‘o da W estipulada, a coupagmmﬂﬁs DEDqRA fica desde ja expressamente
autorizada, se ente | er con\mgrhe‘ i ’i’r ela prgptlam murjicipal acima mencionada em nome
dos COMPROMISSARIOS conpn)cngsrzies/,,

10.3 - A COMPROMITENTE VENDEDQRA reserva-se 0 dlrettg,deirmcar 0 TaQLlionato e Notas que ira lavrar os
ato, dew’gg,,é nécessidade de prévio depdsito de sua
ria e habitualid@de do rté\rfcrue vier a ser mdlcado com }mutlalidade de negdcios por

VENDEDORA, os COMPROIQ]SSARIO COMPRADORES 0 transfenr os direitos e obrigagtes decorrentes
deste compromisso, mediante o e taxa de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) em favor da
COMPROMITENTE VENDEDORA, a titulo de acompanhamento e exame de anuéncia.

11.1.1 - Para obter anuéncia da COMPROMITENTE VENDEDORA, os COMPROMISSARIOS COMPRADORES
deverdo comprovar que o Cessionario é juridica, econdmica e financeiramente apto a aquisicdo da unidade e sub-
rogacdo nos direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato.

11.2 - Estando o contrato devidamente quitado perante a COMPROMITENTE VENDEDORA, esta ndo o anuira mais
em caso de cessdo, ocasido em que o Cedente devera comparecer como anuente na lavratura da escritura para
o Cessionario.

11.3 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES facultam & COMPROMITENTE VENDEDORA o direito de alienar,
ceder ou caucionar total ou parcialmente os direitos e créditos decorrentes deste instrumento a quaisquer pessoas
fisicas ou juridicas, mantida a sua responsabilidade técnica.
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12 — OBRIGAGOES DOS COMPROMISSARIOS COMPRADORES

12,1 - Séo obrigagdes dos COMPROMISSARIOS COMPRADORES:
(i) realizar o pagamento de todas as despesas que o presente contrato originar, tais como tributos (em
especial o ITBI Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), emolumentos de Cartorios, registros,
averbacdes, pagamento ao agente financeiro de taxa de abertura de crédito (desagio) sobre o valor que
eventualmente Ihes forem financiado, certiddes e outros;

(ii) facultar a COMPROMITENTE VENDEDORA em cumprimento de exigéncias dos Poderes Piblicos, em
virtude de imposicBes técnicas ou legais supervenientes, modificar a planta, o memorial descritivo de

Incorporagdo e a minuta de convengdo condominial, executando servicos ndo previstos ou deixando de
executar outros, em razdo do que os COMPROMISSARIOS.CGMPRADORES nomeiam e constituem a
COMPROMITENTE VENDEDORA como sua pmeuracfora para represent‘Hgs perante os drgdos técnicos
competentes, especualmente&ffe” feitura Municipal de Sorocaba/SP e Ofcitrde Registro de Iméveis,
mandato este qp’e'é outorgado em carater irrevogavel; ,/)i

(iii) reconhecer e cohqg\rdar com o direito da COMPROMI']INTE’VENDEDORA de colocar & venda as
unidades ainda Lﬁo transadbnadas assegurande-ihe eito de utilizacdo gratuita ¢

para insercio d:;:pléaa\s, faixas, Iéletes publicitarios e afins dentro-do ’?-npreendl
fora do empree dlmqgto ‘be\m como de espago. destinado a0s corretores rﬁe plantd

da Construtora em
todos os dias da semana ﬂqntrddnhorﬁﬂo das 08:00hs 35 18: 00hs, mesmo apos d entrega das chaves
e habite-se; e \\ =2 <=1
(iv) concordar le permitir que COMPROMITENTE»VEN!S' DORA fgb‘ jus & obtencdo de rendas
decorrentes do imovel durante a obra e a]’"qualquer tgmp&cﬁroque luminosos e fzflxas de propaganda
com ou sem maevimento no empreendimento em qualquer local para pmmecﬁéé e venda de unidades

ndo transacionaglas, sem nus para a COMPROMITENTE VENDEDORA. d P

13 - RESPONSABILIDADE CIVIL E CRIM
13.1 - Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES serdo responsd e criminalmente pelas informacdes
pessoais prestadas através‘\du\g\re chimento d cadastral entregue e devolvida 8 COMPROMITENTE
VENDEDORA, obrigando-se a comu “Ihe seus novos enderecos por escrito através de carta postal registrada
toda vez que houver alteragdes em seus enderecos, valendo o respectivo recibo como comprovante da

comunicagdo, ciente de que se assim ndo proceder, os enderegos referidos neste instrumento prevalecerdo para
todos os fins e efeitos de direito, inclusive judiciais.

14 - CLAUSULA PENAL

14.1 - De acordo com o artigo 408 do Cédigo Civil, fica estipulado como clausula penal que a parte que inadimplir
qualquer obrigagdo deste Contrato, com excegdo das obrigagBes que contenham penalidade especifica, pagard a
outra parte multa correspondente a 10% do valor total do Contrato.
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CONSTRUTORA 10

15 - DO FINANCIAMENTO PARA EXECUCAO DO EMPREENDIMENTO:

15.1 — Os COMPROMISSARIOS COMPRADORES concordam e tém pleno conhecimento que a COMPROMITENTE
VENDEDORA, para execucdo do empreendimento, podera a seu exclusivo critério obter financiamento perante
qualquer instituicdo financeira.

15.2 - Se necessério for, 0s COMPROMISSARIOS COMPRADORES ratificardo sua anuéncia, ora manifestada, no
contrato de financiamento do empreendimento.

15.3 - Para tanto, a COMPROMITENTE VENDEDORA solicitara o comparecimento dos COMPROMISSARIOS
COMPRADORES, sendo certo que, havendo sua recusa, expressa ou tAcita, e considerando o acima ajustado, a
COMPROMITENTE VENDEDORA poderé representa-los no contrato de financiamento a producdo simplesmente
para ratificagdo de sua anuéncia, ora manifestada, conferindo 3 COMPROMITENTE VENDEDORA, como condigdo
deste contrato, poderes para representa-los perante o agente ﬁnan;iador da construcdo, podendo praticar todos
0s atos para tanto necessario, concordar com 0s tgrmas*dos citados cont?‘atgs e escrituras, assinar contratos ou
escrituras de re-ratificagdo mwegWemssanas prestar declaracdes E)ﬂgldai pelo Registro Imobilidrio, e,
enfim, representa- Iwrante o0s cartorios de Registro de Imoveis, repartlgoes Pub s Federais, Estaduais e

Municipais, ficando nvelgtlQa dos respectivos poderes, que poderio ;.er-substabeleu s, COM OuU sem reserva
iguais para si, re ndendb\ sempre a COMPB.QMPFEWI’E VENDEDORA pelos ‘atos dos procuradores

substabelecidos. :)\ e = (b5 i)
g 1/ i,
16 - mspos:cOeL mnhr\ N e o e *
16.1 - Até a com lizagdo da QIUrEa/uanaﬁE' “do empreenmmentol ‘assegu do & COMPROMITENTE
VENDEDORA o direito de manter no condominio os conetoagu;ueﬂése}ar, aanuals rao livremente transitar

U1sig§o das unidade%
16.2 = A COMPROMITENTE VENDE ressalva- direito de divulgar sua marc;, de'forma vitalicia e gratuita,
através da insergdo de placas, luminosos e letreiros,

nao se IlmitaJﬁ&u Estes, no empneendamento de que trata-
nto. € liberalidade da pj: ENTE VENDEDORA, 2 localizagdo (interna ou externa)

o tamanho, a formale o material qm:1 UZi_dBGfEf/ fidas insercoes. |

16.2.1 - ACOMPROM E VENDEDORA tera livre acesso ao condomi_g;_doemﬁreendlmento para manutengao,

repintura ou quaisquer outm\sig\rvigo necessarios Whﬂas nas laterais da caixa d'agua superior

ou na fachada do empreendimer;lb.

16.2.2 - A COMPROMITENTE VENDEDORA ter livre acesso as coberturas externas e telhados, para a realizacdo

de instalacdo e manutencéo destes dispositivos.

16.3 - Tratando-se de mais de um COMPROMISSARIO COMPRADOR, este nomeia, neste ato, de forma irrevogavel

e irretratavel, procuradores entre si, para o fim de receber, qualquer uma delas, em nome de todas, citacdes

e/ou notificacdes judiciais ou extrajudiciais, bem como quaisquer documentos que lhes sejam enviados pela

COMPROMITENTE VENDEDORA, ficando expressamente instituida solidariedade entre eles, independente do

percentual de propriedade (fracdo ideal) estipulado entre si.

16.4 - Que integram este instrumento a planta tipo e o memorial descritivo, tendo a COMPROMITENTE

VENDEDORA prestado amplo esclarecimento sobre eles, dados por compreendidos plenamente, em especial no

que se refere ao método de atualizagdo da forma de pagamento das parcelas do preco, eventual saldo devedor

Rua Antdnio Adade, 100 | Campolim

Sorocaba | SP | CEP 18048-060 15|3234.3146
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CONSTRUTORA
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com a COMPROMITENTE VENDEDORA e ao fato de que os itens e acabamentos em exposicdo sdo mera sugestio
de decoragdo e ndo integram o objeto deste,
16.5 - Sem prejuizo das condigdes resolutivas aqui previstas este instrumento é celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.
16.6 - Este instrumento torna sem efeito qualquer documento assinado anteriormente entre a COMPROMITENTE
VENDEDORA e 0s COMPROMISSARIOS COMPRADORES nele ndo mencionado.
16.7 - Caso qualquer das partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigagBes decorrentes
deste ajuste, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja atribuida, tal fato sera interpretado
como mera tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importara em renlncia aos direitos e faculdades ndo
exercidos, nem em precedente, novacio ou renovacdo de qualquer cldusula ou condicdo deste contrato,
principalmente no que se refere aos acréscimos prenunciados gelotftu.Q inadimplemento”.
16.7.1 - Eventual repactuacdo de valores devjdartbnstjtmré ato de mera Ilbera!ldade da COMPROMITENTE
VENDEDORA, razdo pela quai | para eféito de periodicidade de reajustamento o teqno inicial deste contrato ndo
sera deslocado. [ i

{tegranr\es do presente Contrato: as cowmcbe-&ssﬁscimns clnmcbss GERAIS e seus

16.8 — Sdo partes |

respectivos anexoshquals sejam memorial _q_;;nuwda unidade e areas comuns, plinta opcionais de pisos e
demonstrativo da ) do empr Adimento. — ==l

16.9 - As partes a nbubm a és(e Co trato forga de titule *eiecutlvo e};zajudi ial, na forma do artigo 784, inciso
111, do Cédigo de P Incluswe,execut;éo espe ifica ?e suas cWéusulas.

17 - FORO DE ELEIGAO T e N

17.01 - Ressalvada a hipétese de rescisdo pﬁ-ifﬁa-alrrlpjgnenwﬁﬁﬁceim de que se trata a clausula 5 e suas
respectivas subc!éu\tulas quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes ou retaﬁws:a este Instrumento deverdo

ser notificados por Uma Parte & outrale estes \L[d\a 0 se/meihtrres esforco; i imi-los de modo amigavel
por meio de negociagbes diretas maritidas de boa- fE em prazcmo erpenor a 15 (quinze) dias, contados da data

de recebimento da hotificagdo ora mencionada. - —

17.02 - As partes elegemo\foro da Comarca de Sorocaba/SP para dirimi qﬁﬁauer divida ou questdo oriunda do
privilegiados que sejam ou venham a se tornar.

RUBRICAS:

Rua Antdnio Adade, 100 | Campolim
Sorocaba | SP | CEP 18048-060 15/3234.3146

www.crbconstrutora.com.br ‘:Lj Q/‘
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PORTAL PA COLINA

MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO

ESPECIFICACOES GERAIS

p U DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento residencial vertical de 29 (vinte e nove) pavimentos, implantado em um terreno de
2.040,00m?, composto por:

* 04 (quatro) subsolos;

*  Pavimento Térreo;

* 1° pavimento Lazer

* 02 (duas) torres com 23 (vinte e trés) pavimentos habitacionais com 02 (duas) unidades por andar,

sendo 78 (setenta e oito) apartamentos tipo e 06 (seis) apartamentos duplex;
* Portaria de controle para acesso de pedestres e veiculos (Rua Paulo Anténio do Nascimento).

O empreendimento dispde de 02 (dois) elevadores sociais privativos por torre; 01 (uma) plataforma PcD, 02
(duas) a 04 (quatro) vagas de garagem por unidade; 84 (oitenta e quatro) depdsitos privativos, sendo 01 (um)
por unidade.

2. LOCALIZACAO
O empreendimento esta localizado na Rua Paulo Anténio do Nascimento, n°75 — Jardim Portal da Colina,
Sorocaba, SP.

3. SISTEMA ESTRUTURAL E VEDACOES

O sistema construtivo estrutural sera em concreto armado, de acordo com projeto especifico. As alvenarias de
fechamento serdo em vedagdo de bloco ceramico e gesso acartonado nos shafts, obedecendo as Normas
Técnicas vigentes,

4. SISTEMA DE SEGURANCA
Todo o terreno serd cercado com muros de alvenaria e/ou gradil, conforme projeto arquiteténico e
paisagistico. De acordo com o projeto especifico, serdo entregues instalados e equipados:

* Guarita com vidros e portas blindadas, e alvenaria preenchida;

* Sistema elétrico para controle dos portGes de acesso ao condominio (pedestres e veiculos) com pulméo
de seguranga e acionamento através da portaria. Caso haja interesse de individualizagdo de
acionamento, seus controles serdo adquiridos pelo condominio. Os portdes de pedestres serdo
destravados pela portaria e abertos manualmente;

* Circuito fechado de TV com cdmeras de seguranga instaladas nos portdes de acesso ao condominio
conforme projeto especifico.

5 FACHADA
A fachada sera entregue conforme projeto arquiteténico, com os seguintes acabamentos:
* Composigdo de texturas;
* Forro de madeira e/ou gesso nas varandas conforme especificado em projeto.




INSTALAGOES PREDIAIS

6. INSTALAGCOES ELETRICAS

As instalacBes elétricas serdo executadas de acordo com os projetos especificos, a serem elaborados por
empresa especializada com profissional responsavel devidamente credenciado no CREA - Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia, aprovados nas concessionarias competentes, conforme Normas Técnicas.

As unidades autdnomas serdo entregues com toda a infraestrutura (eletrodutos, fiagdo e cabos), quadros de
disjuntores, interruptores e tomadas. Somente nas varandas sociais serdo instaladas luminarias conforme
especificadas em projeto.

As reas comuns do empreendimento serdo entregues com toda a infraestrutura, quadros de disjuntores,
interruptores, tomadas e lumindrias necessarias para a utilizagdo do condominio, conforme projeto
arquitetdnico e/ou de decorag¢do e/ou de paisagismo e/ou luminotécnico.

7. ANTENA COLETIVA OU TV A CABO
Sera instalado um sistema de antena coletiva para recepgdo dos sinais de TV aberta, Haverd também, a
previsdo de interligagdo para TV a cabo cujos equipamentos e cabeamento poderdo ser executados pelo
condominio ou pelo morador apds a entrega da obra.
* UNIDADES AUTONOMAS: De acordo com projeto especifico, serdo previstos pontos na sala,
dormitdrios e varanda gourmet.
«  AREA COMUM: De acordo com projeto especifico, serdo previstos pontos no Lobby, Brinquedoteca,
Fitness, Saldo de Festas e Espago Aqudtico.

8. INTERFONES

Serd instalado e entregue em funcionamento, um sistema de central de interfones, que possibilitara aos
condéminos comunicar-se entre si e com determinados locais das dreas comuns de acordo com projeto
especifico.

9. TELEFONIA EXTERNA

Sera entregue instalado o cabeamento para uma (01) linha telefénica por unidade auténoma, sendo que esta
linha devera ser obtida pelo adquirente junto a concessiondria local apés a entrega do empreendimento. As
instalagdes deverdo atender a sala de estar de cada unidade.

10. TOMADAS USB

De acordo com projeto especifico, as unidades auténomas serdo entregues com tomadas USB na sala, cozinha,
dormitdrios e varanda gourmet.

11. INTERNET

De acordo com o projeto especifico sera entregue infraestrutura com repetidores de sinal em locais
estratégicos tais como: Lobby, Brinquedoteca, Fitness, Saldo de Festas e Espago Aquatico, sendo a contratagao
do provedor ou servigo de internet responsabilidade do condominio.

12 SISTEMA DE PROTECAO E COMBATE A INCENDIO

0 condominio seré entregue de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros, legislagdes em vigor
e Instrugdo Técnica.

13. PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas sera executado de acordo com as normas e projeto
especifico.




14, ELEVADORES
Serdo instalados elevadores das marcas ATLAS SCHINDLER ou OTIS ou THYSSENKRUPP ou equivalente com as
seguintes caracteristicas:

* Capacidade/velocidade: de acordo com a NBR vigente,

* Paradas e distribui¢do conforme projeto de arquitetura.

15, PISCINAS

O empreendimento possuird piscina aquecida (climatizadas) adulto/infantil parte coberta e parte descoberta.
Serdo entregues e instalados os equipamentos necessarios ao seu bom funcionamento conforme projeto
especifico e especificagGes técnicas.

16. AR CONDICIONADO

De acordo com projeto especifico, as unidades autdnomas serdo entregues com infraestrutura completa (carga
elétrica, dreno e rede frigorigena) para futura instalagdo de condicionadores de ar por conta do proprietario.
Os ambientes que receberdo a infraestrutura para ar condicionado sdo: Sala e dormitérios.

Conforme projeto especifico, serdo entregues com infraestrutura completa (carga elétrica, dreno e rede
frigorigena) para futura instalagdo de condicionadores de ar por conta do condominio, nas seguintes areas
comuns: Lobby, Brinquedoteca, Fitness, Saldo de Festas, Guarita e Depdsito Delivery.

Obs.: O Depédsito Delivery além da climatizagdo citada acima, serd equipado para recebimento e
armazenamento de encomendas.

17 GERADOR

Serd instalado 01 (um) gerador de energia, com entrada automadtica na falta de energia elétrica, para
atendimento de 01 (um) elevador por torre, iluminagdo de balizamento, portaria (sistema de seguranca
incluindo automatizacdo dos portdes, ar condicionado da portaria, tomadas e interfone), bombas de recalque
e succdo conforme projeto especifico.

18, BOMBAS
Serdo instaladas e entregues em funcionamento, bombas de suc¢do e recalque, conforme as caracteristicas e
especificagbes do projeto de instalagdes.

19.  EXAUSTAO MECANICA
Sera instalado sistema de ventilagdo mecénica tipo ventokit ou similar para atendimento aos banheiros sem
acesso a ventilagdo natural, conforme projeto especifico.

20. AUTOMACGAO

UNIDADES AUTONOMAS: Sera entregue a infraestrutura (tubulacdo seca e caixas) para futura instalagdo por
parte do proprietario, de um sistema de automacio.

AREAS COMUNS: Serd entregue a infraestrutura (tubulagdo seca e caixas) nos ambientes Lobby,
Brinquedoteca, Fitness, Saldo de Festas e Espago Aquatico para instalagdo de cortinas automatizadas, sistema
de som e iluminagdo, quando aplicaveis. A instalagdo de cada sistema fica a cargo do condominio.

21.  FOTOVOLTAICO
Sera instalado sistema de captagdo de energia solar através de placas fotovoltaicas para geracdo de créditos
na rede concessionaria em favor do condominio, conforme projeto especifico e legislagdo vigente.




22.  PONTO ELETRICO PARA RECARGA DE AUTOMOVEL

Sera entregue infraestrutura para 01(um) ponto energizado de recarga de automével elétrico por unidade
auténoma nas vagas das garagens conforme projeto especifico. A aquisi¢do do sistema (tomada) ficara por
conta do proprietario.

23.  INSTALAGOES HIDRAULICAS

As instalacBes hidro sanitarias serdo executadas de acordo com os projetos especificos, a serem elaborados
por empresa especializada com profissional responsével devidamente credenciado no CREA - Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia, aprovados junto aos 6rgaos competentes, conforme Normas Técnicas.
Sera entregue toda a infraestrutura, tubulages e conexdes adequadas aos sistemas a serem utilizados. Serdo
executadas as instalagdes para 4gua fria, 4gua quente, gds, esgoto, dguas pluviais e incéndio.

24, SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA

Sera executada nas unidades autdnomas toda a infraestrutura de tubulagdes para futura instalagdo por parte
do proprietério, de um sistema de aquecimento de passagem a gs a fim de alimentar com agua quente os
ambientes: banheiros (duchas e pias), lavabo, cozinha e varanda gourmet. Exceto lavanderia,

25. DUCHAS
Nas unidades privativas, as duchas ndo serdo entregues, ficando esses itens por conta do adquirente. A
instalacdo hidraulica a ser entregue sera dimensionada para atender apenas duchas com vazao maxima de ate
12 litros/minuto.

26.  MEDICAO DE AGUA

O sistema de medigdo de 4gua fria serd individual por apartamento, com os medidores no hall dos pavimentos
tipos, obedecendo as normas da concessiondria local.

27.  MEDICAO DE GAS

Os apartamentos terdo medigdo coletiva de gés. Se o condominio decidir pela individualizagdo das contas,
existe previsdo de infraestrutura para medigdo individual no hall das unidades com localizagdo a ser definida
em projeto especifico a ser desenvolvido a época.

28. SISTEMA DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
Sera entregue em funcionamento sistema de aproveitamento de dguas pluviais para irrigacdo dos jardins do
empreendimento detalhado conforme projeto especifico.




ESPECIFICACOES DE ACABAMENTO

29. ACABAMENTOS PAVIMENTO TIPO/ DUPLEX UNIDADE AUTONOMA

IDADE NOMAS
i mm Fal e eS| L APAREDES I Sl ] S f-:g_m‘ f ¥
Cozinha: Porcelanato Munari
; Branco Eliane Acetinado
Fooianato unar| Branco - | ox120 (Parede Hidraulica) - | Pintura létex Acrilica
COZINHA/ AREA DE | T e g PR esp.. 11mm sobre gesso liso e/ou
SERVICO de gOcm s e ate?i al| © Pintura latex PVA aplicada | forro ou sanca em
sk sobre gesso liso - Area de gesso
SiBRI Servigo: Forma Branco Eliane
Acetinado e Ret. 32,5x59
Composigéo de Porcelanato ' :
| Porcelanato Munari Branco - Munari Branco Eliane :;rb\::ra elit::"':grg'l:
BANHEIROS Eliane - Acetinado 60x60 - | Acetinado 60x120 e Forma fi0n ogou B ariod ani
esp.. 11mm ou equivalente. | Branco Eliane Acetinado e
Retificado 32,5x59 Beesa
Porcelanato Munari
Pglrir;zlzrfég eﬂ#:;g g{;:ggo. # Branco Eliane Pintura latex Acrilica
LAVABO esp.: 11mm - com Rodapé Acetinado 60x120 sobre gesso liso e/ou
i ‘lﬁcm Ao esmiTitacil (Parede Hidraulica) e Pintura | forro ou sanca em
: latex PVA aplicada sobre gesso
ou equivalente. gesso liso
Porcelanato Munari Branco - - i
Eliane - Acetinado 90x90 - Revestimento conforme ;::g::ra ;gts?lggrgm
VARANDA GOURMET | esp.. 11mm - com Rodapé fachada do projeto de P ogou et
de 10cm do mesmo material Arquitetura 80 'a/oumadeire
ou equivalente. ge
Porcelanate Munari Branco - k ;
VARANDA Eliane - Acetinado 60x60 - Revestimento conforme Pintury stex f\crillca
; H sobre gesso liso e/ou
DORMITORIO esp.: 11mm - com Roclapé fachada dp projeto de foire ol ssnca e
de 10cm do mesmo material Arquitetura s
ou equivalente. 9
Porcelanato Munari Branco -
Eliane - Acetinado 60x60 - Revestimento conforme ; :
VARANDA TECNICA | esp. 11mm - com Rodapé fachada do projeto de p'm";f latex A?.r"'ca
| de 10cm do mesmo material Arquitetura PENRD GIDIR 18O
ou equivalente,
Laminado Gris Aimada - Pintura latex PVA
SUITES 2:[:2:.':“; eL ':'::dsaggt : : Pintura latex PVA aplicada | sobre gesso liso e/ou
8 sobre gesso liso forro ou sanca em
cm da mesma cor do
laminado. iy
Porcelanato Munari Branco - :
oo : Pintura latex PVA
SA}:N?iER’ E::',w’ ; 2:‘:{':?;: gg:zg; Pintura latex PVA aplicada | sobre gesso liso e/ou
CIRCULAGAO | o 16c 4 sobre gesso liso forro ou sanca em
| de m do mesmo material Sas
ou equivalente. g9es
Escada em Estrutura
Metalica revestida com : : .
ESCADA - OPGAO DUPLEX | granito Branco Siena ou R““t'";’“f i R""‘.’stt'mdi"f °°i;"‘t”:“e
Andorinha com guarda- e vy Ll
corpo metalico.

(// o



DEPOSITO DAS

Pintura latex PVA aplicada sobre | Concreto aparente ou
UNIDADES AUTONOMAS

Concreto acabado

bloco de concreto pintura sobre concreto

AREAS COMUNS

Pintura latex Acrilica
sobre forro de gesso

Pintura latex Acrilica aplicada
sobre massa e/ou gesso liso.

Rodapé de 10cm do

ELEVADORES s el

Observagdes: Nas dreas autdbnomas e dreas comuns, devido a localizagdo das instalagdes, alguns forros serdo
rebaixados ou criadas sancas ou molduras para a passagem de tubulages. Os pisos e revestimentos ceramicos
serdo da marca ELIANE ou PORTOBELLO ou PORTINARI ou equivalente.

30. ESQUADRIAS E VIDROS

Portas: Os batentes, portas e guarni¢des de madeira, ou aluminio terdo dimensdes variaveis conforme projeto
de arquitetura. Todas as portas serdo da marca Sincol ou Randa ou Madepar ou Lavrasul ou Pormade ou
equivalente. A porta de entrada da unidade autonoma serd pivotante e entregue com fechadura digital da
marca INTELBRAS com teclado Touch ou marca/modelo equivalente.

Janelas: Serdo instaladas esquadrias de aluminio com pintura eletrostatica e aberturas em conformidade com
o projeto arquiteténico e de acordo com as especificagdes técnicas do projeto de caixilhos. Nos dormitérios
as esquadrias de aluminio terdo persiana integrada motorizadas de enrolar.

Guarda-Corpos: serdo em ferro e/ou vidro conforme projeto de arquitetura.

Vidros: Incolores e pontilhados ou mini boreal nos banheiros e lisos nos demais cémodos. As espessuras devem
obedecer as Normas técnicas.

Ferragem: As fechaduras para as portas internas e externas terdo acabamentos conforme projeto especifico e
serdo da marca AROUCA ou PAPAIZ ou PADO ou equivalente.

31. EQUIPAMENTOS DOS BANHEIROS

Lougas: Serdo entregues bacias sanitdrias do tipo caixa acoplada duplo acionamento e lavatério com cuba de
embutir nos banheiros e lavabos e lavatério com coluna e/ou suspenso no banheiro de servigo. Serdo da marca
DECA, ou CELITE ou INCEPA ou equivalente.

Metais: Serdo entregues misturadores sem acabamento no ponto do chuveiro e do lavatério da marca DECA,
ou DOCOL ou equivalente.

Bancadas: Os tampos das bancadas serdo em granito Branco Siena , com frontdo do mesmo material.

Pontos elétricos: Os interruptores e tomadas serdo da marca SCHNEIDER ou PIAL ou ALUMBRA ou PEESA ou
equivalente,

Nicho embutido: Serdo entregues no box dos banheiros nicho embutido com o mesmo acabamento da
ceramica utilizada nas paredes.

Toalheiro Térmico - Serdo entregues nos banheiros das suites toalheiro térmico da marca DOCOL ou
equivalente

Espelho Antiembacante — Previsto ponto de forga para instalagdo de sistema ante embacante para os
espelhos das suites.

Pontos hidrédulicos: Previsdo de pontos hidraulicos para a bancada, bacia sanitdria, ducha higiénica e area de
box conforme detalhado em projeto especifico. Sera entregue ralo linear dentro da drea de box.




32. EQUIPAMENTOS DA COZINHA

Bancadas: O tampo da bancada serd em granito Branco Siena, com frontdo do mesmo material.

Cuba: Sera entregue cuba tinica em ago inoxidavel da marca TRAMONTINA ou FRANKE ou equivalente,
Metais: Serdo entregues misturadores sem acabamentos no ponto da pia da marca DECA, ou DOCOL ou
equivalente.

Pontos elétricos: tomada para geladeira, micro-ondas, fogdo ou cooktop, forno elétrico, depurador ou
exaustor, maquina de lavar louga e uso geral sobre a bancada. Os interruptores e tomadas serdo da marca
SCHNEIDER ou PIAL ou ALUMBRA ou PEESA ou equivalente.

Pontos hidrdulicos: Previsdo de pontos hidraulicos para a bancada, filtro, geladeira e maquina de lavar louga.

33. EQUIPAMENTOS DA VARANDA GOURMET

Bancadas: O tampo da bancada serd em granito Branco Siena, com frontdo do mesmo material,

Cuba: Sera entregue cuba tnica em ago inoxiddvel da marca TRAMONTINA ou FRANKE ou equivalente.
Metais: Serdo entregues misturadores sem acabamento no ponto da pia da marca DECA, ou DOCOL ou
equivalente.

Pontos elétricos: tomada para frigobar, ignigdo do grill a gas, gira grill, depurador e uso geral sobre a bancada.
Os interruptores e tomadas serdo da marca SCHNEIDER ou PIAL ou ALUMBRA ou PEESA ou equivalente.
Pontos hidréulicos: Previsdo de ponto hidraulico para a bancada. Serd entregue ralo linear na drea de terrago.
Grill: Sera entregue grill a gas da marca EVO GRILL ou TRAMONTINA ou equivalente,

34. EQUIPAMENTOS DA AREA DE SERVICO

Lougas: Sera entregue tanque de louga com coluna da marca DECA ou CELITE ou INCEPA ou equivalente.
Metais: Serdo entregues torneiras e registros sem acabamento da marca DECA ou DOCOL ou equivalente.
Pontos elétricos: tomada para maquina lava e seca, aquecedor de passagem e tomada de uso geral. Os
interruptores e tomadas serdo da marca SCHNEIDER ou PIAL ou ALUMBRA ou PEESA ou equivalente.,

Pontos hidraulicos: Previsdo de ponto para maquina de lavar roupa, ponto para tanque e ponto de gas para
aquecedor de passagem.

Aspiragdo Central — Sera entregue infraestrutura para sistema de aspiracdo por succdo central individualizada
por unidade para atendimento a todo apartamento.

35. EQUIPAMENTOS E ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS/ DEMAIS PAVIMENTOS
O empreendimento contard com ambientes para o lazer e convivio, que serdo entregues decorados e
equipados conforme projeto em desenvolvimento.

AMBIENTES EQUIPAMENTOS/ MOBILIARIOS

01 (um) Televiséo

01 (um) Letreirc Luminoso

02 (dois) Bancos

01 (uma) Mesa de centro

03 (trés) Tapetes emborrachados
03 (trés) Bicicletas

FITNESS 01 (uma) bola de pilates

04 (quatro) Caixas de Crossfit
01 (um) Step

02 (dois) Racks de Crossfit

01 (um) Espaldar

02 (dois) Kerobells
01 (uma) Corda de Crossfit




01 (um) Bebedouro
04 (quatro) Espelhos
01 (uma) Esteira

02 (dois) barras LPO
01(um) Kit de anilha
01 (um) Kit de pesos

BRINQUEDOTECA

02 (duas) Televisbes

01 (uma) mesa infantil de desenho com 3 (trés) cadeiras infantis
04 (quatro) Gavetdes de brinquedos

03 (trés) Estantes com brinquedos/livros

01 (um) Tapete

11(onze) Puffs

01 (uma) Painel interativo com 1 (uma) lousa e 1 (uma) area de desenho com
prateleiras

02 (dois) Espelhos
02 (dois) Quadros

01 (uma) pebolim

SALAO DE FESTAS

01 (uma) Mesa retangular com 9 (nove) cadeiras
01 (um) Conjunto de pendentes para mesa retangular
02 (duas) Prateleiras

01 (um) Escultura de parede

01 (uma) Bancada com Yakiniku (grill)
04 (quatro) Cortinas

02 (dois) Tapetes

02 (dois) Quadros

02 (duas) Televisdes

02 (dois) Vasos com paisagismo
01 (um) Puff

01 (uma) Chaise

05 (cinco) Espelhos

01 (uma) Chopeira

01 Bancada bar com 4 (quatro) banquetas
01(uma) bancada com cuba (bar)
01 (um) Abajur de piso

01 (uma) Poltrona
01 (um) Sofa
02 (duas) mesas de apoio

01 (um) Sofa Lounge com 3 (trés) mesas e 3 (trés) cadeiras cada mesa
03 (trés) pendentes para sofa Lounge

03 (trés) Bistrés com (03) trés banquetas em cada uma.

01 (um) Kit de luz festa

01 (uma) Geladeira

01 (um) forno

01 (um) micro-ondas

01 (uma) Coifa

01 (um) Bancada copa com pia




01 (um) Cooktop

02 (duas) Poltronas

01 (um) Conjunto de Pendentes de iluminagéo
01 (um) Abajur de piso

02 (duas) Mesas de apoio lateral

HALL SOCIAL

01 (um) vaso com vegetagéo
02 (dois) Bancos

04 (quatros) Espregui¢adeiras

02 (duas) Mesa de apoio lateral

ESPAGO 02 (dois) Sofa

AQUATICO (02 (duas) Arandela articulada

02 (dois) Vaso com vegetagéo
02 (dois) Spa equipado

02 (dois) sofas

04 (quatro) puffs

VARANDA 02 (duas) mesas com 02 (duas) cadeiras

02 (dois) vasos com vegetacdo

02 (duas) mesas de apoio lateral

SUBSOLOS (12/22/32/4%)

mesmo material. e/ou gesso liso

AMBIENTE PISOS/RODAPE PAREDES WEYOF =
Porcelanato  com Pintura latex PVA :
HALLS DOS ELEVADORES | Rodapé de 10cmdo | aplicada sobre massa || ntura latex PVA sobre

forro

Pintura latex PVA

ESCADA DE INCENDIO | Concreto acabado aplicada sobre massa

Pintura latex PVA
aplicada sobre laje ou
textura

ESTACIONAMENTO E Pintura latex acrilica

Concreto aparente ou

CIRCULAGAO DE Concreto acabado sobre bloco e/ou
VEICULOS Soncislo pintura sobre concreto
Pintura latex PVA Concreto aparente ou
RAMPAS Ladrilho Hidraulico sobre bloco efou pintura e/ou textura sobre
concreto concreto
RESERVATORIOS Concreto acabado cu | Concreto acabado Concreto acabado
INFERIORES modular
PAVIMENTO TERREO
ACABAMENTOS :
'AMBIENTE | PISOS/RODAPE  PAREDES ~ TETO
Porcelanato com ’ . : .
QUARTA | Fodapéde toomdo | Puaisxacicn | Poars e Acric
mesmo material. P & e oo de gesso




Pintura latex Acrilica

COPA Cerémica Ceramica sobre forro de gesso
) ; Pintura latex Acrilica
WC FUNCIONARIOS Ceramica Ceramica solicn form, do 68680
LIXO Ceramica Ceramica Pintura latex Acrilica
sobre forro de gesso
Pintura latex PVA Concreto aparente ou
CASA DE BOMBAS Concreto acabado et bloo alou pintura latex Acrilica
concreto sobre concreto
Pintura latex PVA Concreto aparente ou
RAMPA Ladrilho Hidraulico sobre bloco e/ou pintura e/ou textura sobre
concreto concreto
Porcelanato com rodapé| Conforme projeto de | Pintura latex Acrilica
HALL SOCIAL de 10cm do mesmo Interiores sobre forro de gesso

material ou conforme
projeto de Interiores.

ESCADA DE INCENDIO

Concreto acabado

Pintura latex acrilica
aplicada sobre massa

Pintura latex PVA
aplicada sobre laje ou
textura

Vinilico com rodapé da

Conforme projeto de

Pintura acrilica aplicada

BRINQUEDOTECA mesma cor ou conforme | Interiores sobre forro

projeto de Interiores.
Poroalansto com rodapé PmFura latex Acrilica Pmturaf latex Acrilica
de 10em do mesmo gphcada sobre gesso | sobre forro de gesso

WCS FEM./MASC./PNE ; liso, conforme projeto
material ou conforme dé Inbariores
projeto de Interiores.

ESPAGCO PET Detalhado conforme projeto de Paisagismo.
DEPOSITO DELIVERY | Ceramica Ceramica PN MscNCHc

sobre forro de gesso

ESTACIONAMENTO E

CIRCULAGAO DE

Concreto acabado

Pintura latex acrilica
sobre bloco e/ou

Concreto aparente ou

VEICULOS concrels pintura sobre concreto
1° PAVIMENTO LAZER
~ PISOS/IRODAPE PAREDES TETO

B e

HALL SOCIAL

Parcelanato com
rodapé de 10cm do
mesmo material ou
conforme projeto de
Interiores.

Conforme projeto de
Interiores

Pintura latex Acrilica
sobre forro de gesso

10




FITNESS

Vinilico com rodapé da
mesma cor ou conforme
projeto de Interiores.

Conforme projeto de
Interiores

Pintura acrilica aplicada
sobre forro

SALAO DE FESTA

Porcelanato com
rodapé de 10cm do
mesmo material ou
conforme projeto de
Interiores.

Conforme projeto de
Interiores

Pintura acrilica aplicada
sobre forro

ESPAGO AQUATICO

Porcelanato com
rodapé de 10cm do
mesmo material ou
conforme projete de
Interiores,

Conforme projeto de
Interiores

Pintura acrilica aplicada
sobre forro

WCS FEM./MASC./PNE

Porcelanato com
rodapé de 10cm do
mesmo material ou
conforme projeto de
Interiores.

Pintura latex Acrilica
aplicada sobre gesso
liso, conforme projeto
de Interiores

Pintura latex Acrilica
sobre forro de gesso

SAUNA Detalhado conforme projeto de Interiores
HIDRO SPA Detalhado conforme projeto de Interiores
BARRILETE/ATICO
AMBIENTE PISOSIRODAPE | PAREDES |  TETO

BARRILETE/ CASA DE

Concreto acabado

Pintura latex PVA sobre

Concreto aparente

MAQUINAS/ RESERVATORIOS bloco e/ou concreto ou pintura
COBERTURA Eh.
BERTU impermeabilizada 3 :
Observagdes:

Os pisos e revestimentos ceramicos serdo da marca ELIANE ou PORTOBELLO ou PORTINARI ou equivalente. As

pastilhas serdo da marca ATLAS ou JABOBA ou NGK ou equivalente,

36.

sobrepor nos WCs.

EQUIPAMENTOS PARA WC E COPAS
Loucas: Serdo entregues bacias sanitrias do tipo caixa acoplada e lavatério de embutir ou semi-encaixe ou

As lougas serdo da marca DECA, ou CELITE ou INCEPA ou equivalente,
Bancadas: Os tampos das bancadas serdo em granito, com frontdo do mesmo material.

Cuba: Serd entregue cuba simples em ago inoxidavel. Sera da marca TRAMONTINA ou FRANKE ou equivalente.
Metais: Serdo entregues torneiras temporizadas manuais para dgua fria nos banheiros e torneiras
convencionais para copas. Os metais serdo da marca DECA, ou DOCOL ou equivalente.




37.

CRB PERSONALIZA

O CRB PERSONALIZA, é o programa de personalizagdes que serao disponibilizadas futuramente através de kits
para as unidades auténomas, conforme projeto e tabela de valores adicionais a serem elaborados a época.
Abaixo, acabamentos especificados e ndo limitados a estes:

38,

Pisos e revestimentos;

Interruptor Touch;

Box nos Banheiros;

Fechamento (Divisdria Cozinha);

Bancadas da cozinha, banheiros e Varanda;

OBSERVACOES GERAIS

38,1 O empreendimento atendera as normas técnicas vigentes e aplicaveis.

38.2 NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:
Todas as pecas de decoragdo dos apartamentos constantes nos instrumentos promocionais
OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO OU ACABAMENTO NAO CITADO
EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL, tais como:
Aquecedor de passagem; armarios embutidos, gabinetes de pias de banheiro e cozinha e
prateleiras da despensa e area de servico; bandeira nas portas; box nos banheiros; carpetes;
espelhos; equipamentos de ar condicionado; equipamentos de cozinha (geladeira, fogdo, lava-
lougas, etc.); frontdo e bases para fixagdo de armérios; forros, sancas ou molduras de gesso,
exceto nos locais especificados em projeto especifico; méveis de espécie alguma; papéis de
parede ou pinturas com cores especiais nas paredes; pontos para chuveiro elétrico (exceto em
locais especificado em projeto); ndo serdo entregues equipamentos eletrénicos, tais como: TV,
Notebook, video game.

38.3 Ficareservado  Incorporadora o direito de proceder alteragdes as especificacdes estabelecidas

neste memorial, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos e sempre que:

«  Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicGo e/ou contratagGo de produtos e/ou servigos;
«  Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos res ultantes de novos langamentos
ou inovagdes tecnoldgicas;

«  Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessiondrias de Servi¢os Publicos.

Além disso, eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados e/ou eliminados enchimentos e
forros e/ou sancas de gesso nas dependéncias das unidades autbnomas.

38.4 £ terminantemente vedado ao COMPROMISSARIO COMPRADOR adentrar na obra sozinho ou
acompanhado de empreiteiros e fornecedores contratados diretamente, bem como usar
materiais de acabamentos em sua unidade até que ela lhe seja definitivamente entregue pela
COMPROMITENTE VENDEDORA.

38.5 Devido ao processo construtivo, pequenas ondulagdes nos revestimentos de gesso liso e
reboco sdo consideradas normais.

38.6 Os marmores e granitos, por se tratar de pedras naturais poderdo sofrer variagdes de
tonalidades.

387 Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificagdes adotadas,
projetos ou quaisquer materiais publicitarios e/ou de divulga¢do do produto.




38.8  Fica o adquirente ciente de que todos os acabamentos de sua unidade auténoma, bem como
das areas comuns do empreendimento encontram-se aqui descritos.

38.9  Sera oferecido em momento oportuno, conforme cronograma de obra, opgdes de plantas e
kits de acabamentos pré-definidos pela Incorporadora, podendo ter custos adicionais ao
adquirente. Para participar deste programa o adquirente deve manifestar seu interesse no prazo
informado pela Incorporadora e estar em dia com suas obrigacdes assumidas e pactuadas com a
Incorporadora. Caso haja parcelas em atraso, é fundamental que a situagdo financeira seja
regularizada.

38.10 As imagens, ilustragBes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes ao
imovel e apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitdrio, outdoors, andncios, ou
qualquer outra forma de veiculagdo, bem como os materiais utilizados na unidade modelo do
stand de vendas ou da obra (quando aplicdvel) como, por exemplo, revestimentos de pisos e
paredes, bancadas, lougas, metais, luminarias, pinturas, molduras de gesso, sancas, tabicas,
méveis, objetos e etc., sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagdes em relacdo a
obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de
adequabilidades técnicas ou do atendimento a postulados legais. Assim, prevalecers sobre as
ilustracBes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais utilizados no modelo ou
stand de vendas, o acabamento previsto neste memorial descritivo, que rubricado entre as partes,
0 qual é parte integrante do instrumento de promessa de compra e venda,

38.11 O paisagismo do empreendimento serd entregue no porte definido em projeto de paisagismo
especifico e que ndo necessariamente é o porte apresentado nas imagens, folhetos de vendas,
artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquete. As vegetacoes ilustradas sdo de porte adulto,
que sera atingido apos anos de entrega do empreendimento.

38.12 Os equipamentos das dreas comuns e de lazer poderdo ser alterados pela Incorporadora de
acordo com a disponibilidade das marcas, avangos tecnologicos, diferencas de tonalidades,
dificuldades de compra ou entrega pelos fornecedores.

38.13 As plantas e projetos do empreendimento serdo disponibilizadas apds a conclusdo da obra,

38.14 As condigbes de Garantia e Uso e Manutencdo do Imével sdo as constantes no “Manual do
Proprietario”, publicado pelo SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgdo Civil) em conjunto
com o SECOVI (Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo de Iméveis
Residenciais e Comerciais). Este ser4 entregue na conclusio do empreendimento juntamente com
as chaves, observadas as disposi¢des previstas no instrumento de promessa de compra e venda a
serem cumpridas para o recebimento das respectivas chaves.

RUBRICAS:

Diretor de Engenharia B =

GRB INCORPORACAD E CONSTRUCAOD LTDA

e | o

Gerente de Projetos
CRB INCORPORAGAC & CONSTRUCAD LTDA
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TORRE 1
FACHADA FRONTAL

TORRE 1
""" ;7‘4}‘747"7}.'—‘;'1//555

v IS SIS A
V7

;nyﬁéle 74
uzrﬁ/ A
PRUMADA PRUMADA Wi
FINAL 02 FINAL 01 )
f’lll./é—z.r/_ruu.(uﬂ
FACHMADA FRONTAL
.. R ULO ANTONIO DO NASCIMENTO
DUPLEX SUP, TO1.
- ! TO1-231 23° PAV. - DUPLEX INF,
DUPLEX INF. TO1.222
TO4. 221 22° PAV. - TIPO
DUPLEX SUP. TO1- 202 { T01- 211 21° PAV, - TIPO
DUPLEX INF. TO1- 202 T01- 201 20° PAV, - TIPO
TO01- 182 TO1- 1901 19° PAV. - TIFO
TO1- 182 TO1- 181 18°PAV. - TIPO
TO1. 172 TO1- 171 17° PAV. - TIPO
TO1- 162 TO1. 181 18° PAV. - TIPO
TO1- 152 TO01- 151 15° PAV, - TIPO
T01- 142 TO1- 141 14° PAV, - TIPO
TO1- 132 TO1- 131 13° PAV, - TIPO
TO1- 122 TO1- 121 12° PAV. - TIPO
TO1- 112 T01- 111 11° PAV. - TIPO
TO1- 102 T01- 101 10° PAV. - TIPO
TO4- 92 To1- 0 9 PAV. - TIPO
TO1- 82 T01- 81 8* PAV. - TIPO
TO01-72 TO01-T1 T° PAV. - TIPO
T04- 62 TO01- 61 6 PAV, - TIPO
T04- 82 To4- 84 5 PAV. - TIPO
T01- 42 TO1- 41 4* PAV, - TIPO
|
T01- 32 To1-M 3° PAV. - TIPO
To01- 22 T01- 24 2° PAV. - TIPO
| 1!
I
= I
I l —
\\

o

(&

Arg. Gerson Reche dos Santos

s

\ A e
“~Arq. Paulo E. Ruvina
GERENTE ARQUITETURA

DIRETOR ENGENHARIA

_CLIEN 7
e 0 f'u_f%lc’%a}}:/ A b Lk

CRB INCORPORAGAOC E CONSTRUGAO LTDA.

| emprend: AUREQ PORTAL DA COLINK
end:RUA PAULO ANTONIO DO NASCIMENTO, N* 75 — JARDIM

GABARITO DE VENDAS — TORRE 1
FACHADA FRONTAL

ossunto:

PORTAL DA COLINA — SOROCABA/SP
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