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ILMO. SR. OFICIAL DO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE SOROCABA

CONDOMINIO "EDIFICIO AUREO PORTAL DA COLINA” com sede a Rua Paulo
Antdnio do Nascimento, n°. 75 - Bairro Portal da Colina - Sorocaba - SP, Sr.
Wilson Gabriel residente e domiciliado & Rua Paulo Antdnio do Nascimento, n°.
75 - Bairro Portal da Colina - Sorocaba - SP, vem requerer a V.S? o registro da
ata da assembleia do dia 02/03/2023 junto com a documentagéo anexa.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
WILSON &ﬁ\ Assinado de forma digital

£+ por WILSON
GABRIEL:9945¢ “GABRIEL:99456419800
¢, —Dadds; 2023.03.13
6419800 5’}"} 16:49:12 0300
Wilson Gabriel

Sorocaba, 13 de margo de 2023.
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CONDOMINIO DE CONSTRUQAO "AUREO PORTAL DA COLINA”

Rua Paulo Antonio do Nascimento, n°. 75, Jardim Portal da Colina, CEP: 18047-400, Sorocaba (SP)
ATA ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTRAORDINARIA

DATA/HORARIO DA ASSEMBLEIA: Aos dois dias do més de margo, do ano de dois-mil.

e vinte e trés, as 19h00m, em segunda convocacgéo, tendo em vista ndo haver quérum

m8h30 em primeira convocagao.

CONVOCAGAO: Regularmente convocada conforme Edital de Convocacgéo publicado
em jornal de grande circulagdo na regido, e distribuida a todos os proprietarios de
unidades no empreendimento.

LOCAL: A assembleia foi realizada de forma virtual.

PRESENTES: Conforme a lista de presencas anotadas e registradas a qual faz parte
integrante da presente Ata, os proprietarios das unidades, e/ou seus respectivos
procuradores.

PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA: Sr. Wllson Gabrlelj

_SECRETARIO DA MESA: Sr. Andrei Canales

ORDEM_DO_DIA: 1. Apresentacdo de esclarecimentos sobre a paralisagédo e

declaracdo de nao retomada da obra pela incorporadora; 2. Deliberagoes sobre
aprovagao da destituicdo da atual Incorporadora, nos termos da Lei 4.591/1964,
em seu art. 43, inciso VI; 3. Deliberagbes sobre a instituicdo e inscrigcdo do
respectivo condominio de construgdao no CNPJ, nos termos da Lei 4.591 /1964,
em seu art. 43, § 3°, inciso |l, item “c”; com designacao do representante legal e
investidura da comisséo de representantes na administragao e nos poderes para
a prétic;a dos atos de disposicéo que lhe sdo conferidos pelos arts. 31-F e 63
desta Lei 4.591/64; 4. Apresentacéo da Previsdo Orgamentaria, inclusive aporte
para Retomada da Obra, e aprovagédo do respectivo rateio de acordo com cada

fracéo ideal das unidades auténomas.

‘

Preliminarmente, foi esclarecido aos senhores presentes sobre a propositura de uma
agao pori‘ parte de um dos proprietarios, objetivando a obtengdo de liminar para suspenséo
da realizagéo! da presente assembleia, sob alegacbes de que o formato virtual seria
madequado Porém, a liminar foi indeferida pelo competente juizo, considerando que a
assemblela esta sendo realizada com os devidos respaldos legais. Outrossnm f01
esclarecido ! ‘que o motivo de os membros da Comisséo que convocaram a presente b

3
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Rua Paulo Antonio do Nascimento, n°. 75, Jardim Portal da Colina, CEP: 18047-400, Sorocaba (SP)
ATA ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTRAORDINARIA

participagdo do maior niumero possivel de proprietarios, inclusive os que s&o residentes
em outros estados, e até mesmo fora do pais.

DELIBERACOES:

1°. Item da Ordem do dia: Apresentagédo de esclarecimentos sobre a paralisacéo
e declaracdo de nao retomada da obra pela incorporadora.

O presidente da assembleia esclareceu que a Comissdo de Representantes dos
Adquirentes, eleita na assembleia de 17/11/2022, considerando as informacgoes
apresentadas pela incorporadora em referida assembleia, no sentido de que n&o retomara
as obras sem que haja aporte por parte dos adquirentes, desde entéo participou de varias
reunides, com a finalidade de se inteirar da real situacdo do empreendimento, quanto ao
estagio fisico em que :se encontra a obra, bem como quanto a situacéo financeira. Apos
um pré estudo, constatou-se que cerca de 17,98% da obra encontra-se executada. Que
das 84 unidades ‘qué compdem o empreendimento, 50 estdo vendidas, estando 21
unidades 100% quitadas, e 29 possuem saldo de recebiveis favoravel ao
empreendimerito’ no valor de R$12.480.335,09. Restando 34 unidades em estoque. No
entanto, o empreendlmento possui um saldo devedor referente ao terreno e fornecedores
no valor de:R$3.559, 876 64. Que o custo estimado para conclusao da obra foi calculado
em R$68.887. 618 75. Fon apresentado o resumo das informacgdes:

0‘1/‘1‘2/202‘2'

TR N T TR RS

TR TR R T S S N

Valor do contrato no momento da assinatura 50

Valor Original | ! 45.458 87037 aptos / 43 adquirentes

Corregdo Recebldo i 1.0644968,62 Correcdo acumulada até a data do pagamenio
Valor Recebldo : - 36.889.958,%10 Valor pago pelo cliente {original + correcéio)
Corre¢do a Receber 2.846.455,10 Corregéo acumulada para pagamento na data base
A Receber VP ; o 12.480.335,09 Valor hipotético a receber corrigido até a data base

N | .-

T R i Valores Anuais

| il 12.752,96

1.692.180,66 1.704.933,62
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Empreendimento il
Aureo Portal da Colina 01/12f2022 B
Executado acumulado R$ 11.273.410,21 Competéncia
Executado acumulado % 17,98%
A'pagarc o i ] AR S g gy e S |
Aging Fornecedores/Materiais 740.83425 Para retomada obra => Proposta pgto em 4x
Estoque 177.888,21
Aging remanescente 819.042,39 Pos inicio obra == Proposta pgto em 10 meses.
TERRENO 2.000.000,00 Pagto em 20 meses

3.550.876,64

TOTAL CUSTO OBR

. TOTALOBRA () | R$68.887.618,75 |

Foi esclarecido que, considerando que a carteira de recebiveis, bem como as unidades
em estoque, caso seja aprovado nesta assembleia a destituicdo da incorporadora, passa
a ser crédito do condominio de construcéo, para retomada da obra sera necessario aporte
no valor de R$14.000.000,00, sendo que a sugestdo da comissao € parcelar o rateio em
24 meses, projetando que a construgado seja concluida em 36 meses.

.‘LJ.“("-‘~J_U"I T YR
et R L o TR ey |rn§,'tﬁl.4:'|:.'~

1- DESTITUIR A CRB COMO INCORPORADORA (AMIGAVEL Agmdade )

2- CONSTITIUR - CONDOMINIO

3- PAGTOS SUSPENSQS - Sera quitado com a abertura da Conta do Condominio

4- PAGTOS NORMAIS - Voltam a ser pagos imediatamente com a abertura da Conta do Condominio

5- APORTE DE + OU - RS 14.000.000,00 - Em 24 parcelas rateados pela fragdo ideal - 1 MES APOS A CONTA DO CONDOMINIO

6- CONTRATACAO DE CONSTRUTORA - Execucéic da Obra em 36 meses
7- VENDA DO ESTOQUE - Cash e Permuta
8- NAD COMPUTADO - Mitigatéria, INSS, Impostos..... - Reducio do custo a Obra.....

2°. Item da Ordem do dia: Deliberagao sobre aprovacao da destituicdo da atual
Incorporadora, nos termos da Lei 4.591/1964, em seu art. 43, inciso VI.

Foi esclarecido que a incorporadora foi notificada nos termos da lei para que
providenciasse a retomada das obras. Considerando que nao houve provudt-ym#as Cpor
parte desta, € a presente pauta para deliberar sobre destituicdo da lncorpg:radora nbg
termos da legislagao vigente. Apds explanagdo de todos 0s esclaremmentqs que ﬂzeram;

. somobien §

.

g Z'I_“_'fg
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CONDOMINIO DE CONSTRUC}AO "AUREO PORTAL DA COLINA”

Rua Paulo Antonio do Nascimento, n°. 75, Jardim Portal da Colina, CEP: 18047-400, Sorocaba (SP)
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necessarios, inclusive sobre as dlvidas apresentadas, foi aberta a votagao, e foi

aprovada nos termos da lei, por maioria absoluta das fragdes ideais das unidades
vendidas, sendo 0,336274 das fracdes a favor e 0,022583 contrarias, a destituicdo
da incorporadora EMPREENDIMENTO CRB 45 SPE LTDA. inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°. 33.713.493/0001-66.

Fragoes ;\(ergdidas:'_ Fragoes Estque
0,636761 . 0,36246
1

Total F;rajg'c?eqs

3° Item da. Grde “do, dia: Deliberagdes sobre a instituicdo e inscrigdo do
respectivo condo.mnl‘uo da construgéo no CNPJ, nos termos da Lei 4.591 /1964,
em seu art 43 i 3°I inciso 11, item “c”; com designacédo do representante legal e
mvestldura da|com|ssao de representantes na administragcédo e nos poderes para
a’ pratica . dos Hatos de dlSpOSlgao que lhe sdao conferidos pelos arts. 31-F e 63
desta Le|4591/64 : |
|ndo SIdO aprovada a destituigdo da incorporadora na pauta anterior,
faz-se necessa:rl dehberagao pelos proprietarios quanto as duas opgdes para:
destinagéo, do. elm‘ ¢ e|nd|mento dlsponlblhzadas pela legislagdo em vigor, quais sejam: a
liquidagdo d@ patrlmolnlo afetado com a venda do empreendimento, e seu respectivo.
produto dlStI‘Ibu'ld entre os! adqunrentes na proporgao do valor até entdo pago; ou, a

retomada da obra om;a lnstltu1gao do condomlnlo de construgao.

i

. .
Foi esclareCIdo que e

Foi apresentad“a umla duwda relacnonada a seguranca dos adquirentes quanto a
possxbllldade daos rrenos que compoem o empreendimento entrarem como garantia a
d|V|das da ||ncorp‘ adora FOI esclareCIdo que os terrenos do empreendimento estéo.

Patrlmonlo de Afetagao

| -
|(:le tod 1os esclareclmentos que se fizerem necessarios, foi
aprovada por malorla dos votos presentes, sendo 0,313491 das.

|n$t|tU|gao do condommlo da construgao e inscricdo no CNPJ, ‘
sendo ‘| 'contra 0, 02265 das fragbes a favor da liquidagéo do,

T ' ;
Em. segwda‘ f01 ” es Iarrtl-';mdo q'u| ’Eendo em vista a aprovacao da instituicdo do condominio.
de construgao' ne
minuta da 'cc‘)‘h\'{”e
haja vista qp‘e‘l'if“” :
empreendlment

3

7 T
' -IIH

ondomlrn’lal objetlvando a gestdo do condominio da cong‘frugao

i

sl Bl
condomm:aﬂ isera; g,omplementado com os termos relacionados ao condominic® &&"

4

' dal lei : consequentemente faz-se necessaria a aprovaga®y ed?:?"

A
Fo tambem H esclareoldo que o contelido da atual minuta de con\ﬁ@ngao, ,t
qaaky

)/

) corido
bpraqa pela incorporadora na ocasiéo do registro da mcorporag*é”o% PR
minuta da convengao ‘condominial, para reger o condomm@ap%‘?p@ﬁm

\
\\\\

‘06‘99,4 o0
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construgéo, quais sejam: informagdo do objetivo do condominio da construgéo,
possibilidade de rateio do valor do aporte. da obra conforme a segulr

2]

@

Artigo 1°. INCLUSAO DO Parégrafo Unico: O condominio constituido na forma de
construcdo, por destituicdo da incorporadora, devidamente deliberada em
assembleia_geral especialmente convocada, nos termos da_legislacido especifica,
tem como_obijetivo a gestido e a construcdo do_empreendimento, bem como a
entrega das unidades autbnomas aos respectivos proprietarios.

Artigo 7°. S&o obrigacdes dos conddminos:

> AJUSTE NO _ITEM b) Contribuir, na proporgéo adiante estabelecida, com o
numerdrio suficiente para fazer frente as despesas normais e extraordinarias
do condominio, incluindo os aportes necessarios para construcdo do
empreendimento, desde que aprovadas pela assembleia geral dos
conddminos. '

> INCLUSAO DOS ITENS “”
i. pagar ao_condominio os saldos dos precos de suas respectivas unidades
autdnomas de apartamento. conforme compromisso de venda e compra
firmado com a sociedade empresaria CRB: os quais deverdo ser corrigidos
pelo' Indice Nacional de Custo da Construcdo — INCC até a sua efetiva
liquidacdo, com vencimento aprovado em assembleia;
. sem prejuizo da obrigacdo elencada na alinea “i” retro; concorrer

individualmente pelo saldo existente entre as receitas do empreendimento e

o custo da conclusdo da obra na proporcdo dos coeficientes (fracbes ldeals)

de Construcao atribuiveis as suas respectivas unidades;

K. nas despesas condominiais, inclusive multas.

. conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto pertencer a sua

" réspectiva unidade autdnoma.

m. n&o abusar de seus direitos e prejudicar por qualquer forma os demais

ébridéminos’de qualquer unidade autdnoma.

n' nio causar dano ou incomodo aos demais conddminos, em obstaculos ou

embaraco ao bom uso das partes comuns.

. v i .

AJUSTE NO Artigo 9°. Os condbminos concorrerdo, obrigatoriamente no
pagamento das despesas normais e extraordinarias do condominio, e 0s aportes
necessa'nos para_construgdo do empreendimento, desde que agtelas—e—estas
aprovadas pela assembleia geral dos condéminos. b@’“\ T
Artigo |12°| INCLUSAO DO Paragrafo Unico: Seré elaborado o orcamehto para

execucao|da obra, o qual, apos submetido e aprovado pela assembleia @elzaLStéZKaL
S‘

0 seu va Ion rateado entre os condéminos para pagamento em oarcelas meﬁﬁa‘s‘
f)

5

[N
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e AJUSTE NO Artigo 14° O valor relativo ao atendimento das despesas de
condominio, normais ou extraordinarias, e dos aportes necessarios para
construcao do empreendimento serd rateado entre os conddéminos
proporcionalmente as fracdes ideais das respectivas unidades auténomas.

INCLUSAO DO Artigo 40° A falta de pagamento, por parte do adquirente ou contratante,
de 3 prestacdes do preco da construcéo, guer estabelecidas inicialmente, quer alteradas
ou criadas posteriormente, quando for o caso, depois de prévia notificacdo com o prazo
de 10 dias para purgacdo da mora, implicard na rescis8o do contrato, Na falta de
pagamento, pelo débito respondem os_direitos a respectiva fracio ideal de terrenc e a
parfe construida adicionada, na forma abaixo estabelecida;

Pardgrafo §1° Se o débito ndo for liquidado no prazo de 10 dias, apds solicitacdo da
Comissdo de Representantes, esta ficara, desde logo, de pleno direito, autorizada a
efetuar, no prazo que fixar. em Publico Leildo anunciado em gqualguer jornal local de
grande circulacio, consoante reza a mencionada lei em seu Artigo 63 e seus paragrafos,
bem como a sub-rogacio do contrato de construcdo.

Paragrafo §2° Se o maior lanco obtido for inferior ao desembolso efetuado pelo
inadimplente, para_a_quota do terreno e a construcdo, despesas acarretadas e as
percentagens _expressas nos_paragrafos segquintes, sera realizada nova praga ngo prazo
estipulado no contrato. Nesta sequnda praca, sera aceito o maior lanco apurado, ainda
que inferior aguele total,

Paragrafo §3° No prazo:de 24 horas apds a realizacdo do leildo final. 0 condominio. por
decisdo _uninime da Assembléia .Geral em condicdes de igualdade com terceiros, tera
preferéncia na aquisicio dos beris, caso em que serdo adjudicados ao condominio.,

todas as despesas ocorrldas inclusive honorario de advogado. de antincios. & mais 5% a

titulo _de comissdo e ‘IO% de multa compensatoria, gue reverterdio _em beneficio do
condominio de todos oS, contratantes com excecdo do faltoso, ao qual sera entregue’ o
saldo, se houver.

Paragrafo §5° Para os fins _idas medidas estipuladas neste artigo. a Comissdo de
Representantes_ficard investida de mandato _irrevogavel, isento do imposto do selo. na
vigéncia do contrato geral de’ construcio da obra, com poderes necessdrios para, em
nome do _conddmino i‘nadimplénte efetuar as citadas transacdes, podendo para este fim
fixar _precos, ajustar. condlcoes sub-rogar o _arrematante nos direitos e obrigacdes
decorrentes do contrato de’ construcao e da guota de terreno e construcio; outonqar as
competentes escrituras e contratos receber precos, dar guitagdes: imitir o arrematante ﬁa
posse_do_imovel; transmmr dommlo direito e acdo; responder pela evu_z_ggo recebef.
citacdo, propor e variar del acdes; e também dos poderes ad |ud‘E|a,,a—seTe 2
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Paragrafo §6° A morte, faléncia ou recuperacéo judicial do conddmino, ou sua dissolucao,
se se tratar de sociedade, ndo revoga o mandato de gue trata o paragrafo anterior, o qual
podera ser _exercido pela Comissdo de Representantes até a conclusfio dos pagamentos
devidos, ainda que a unidade pertenca a menor de idade.

Paragrafo §7° Os eventuais débitos fiscais ou para com a Previdéncia Social, ndo
impedirdo a alienacdo por leildo publico. Neste caso, ao conddbmino somente sera
entreque o saldo. se houver, desde que prove estar quite com o Fisco e a Previdéncia
Social. devendo a Comissdo de Representantes, em caso contrario, consignar
judicialmente a _importancia_equivalente aos débitos existentes dando ciéncia do fato a
entidade credora.

Paragrafo §8° Independentemente das disposicoes deste artigo e seus paragrafos, e
como_penalidades preliminares, podera o contrato estabelecer a_incidéncia de multas e
juros de mora em caso de atraso no depdsito de contribuicbes sem prejuizo do disposto
no paragrafo seguinte.

Paragrafo § 9° O contrato_podera dispor que o valor das prestacdes pagas com atraso,
seja corrigivel pelo INCC durante as obras e IGPM apds habite-se.

INCLUSAO DO Artigo 42°. O Conddmino s6 serd imitido na posse de sua unidade se
estiver em dia _com as obrigacbes assumidas. inclusive as relativas & construcéo
exercendo o condominio até entido, o direito de retencdo sobre a respectiva unidade.

INCLUSAO DO Artigo 43°. se durante a obra, com os direitos a respectiva fracéo ideal de
terreno e a parte construida adicionada, apos prévia notificagcdo com prazo de 10 (dez)
dias para purgar a mora, renitindo em ndo efetuar o pagamento das parcelas atrasadas,
os direitos a respectiva fracio ideal de terrenoc e a parte construida adicionada serdo
levadas a venda, no prazo de 15 (quinze) dias contados da publicacdo, em Publico Leildo
anunciado em qualquer jornal local de grande circulacdo. consoante reza a mencionada
lei em seu Artigo 63 e seus paragrafos: com a multa de 10% (dez por cento) sobre o
débito_em atraso, consoante reza a mencionada lei em seu Artigo 12. §3°% por juros
moratdrios 4 razdo de 1% (um por cento) ao més, consoante reza a mencionada lei em
seu_Artigo 12. §3° pela atualizacdo monetariamente, durante as obras, de acordo com a
variacdo dos insumos da construcdo civil, adotando-se como indice de reajuste o
INCC/EGV (indice Nacional de Custos da Construcdo Civil, publicado pela Revista
Conjuntura Econdmica da Fundacédo Getdlio Vargas) e apds a conclusio das obras, ou
seja, a obtenc&o do “habite-se”, os débitos serdo atualizados pelo IGPM/FGV (indice
Geral de Precos — Mercado. divulgada pela Fundacdo Getdlio Vargas): pagamento das
custas processuais e honorarios advocaticios, estes nunca inferiores a 20% (vinte por
cento) do valor do débito,
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CONDOMINIO DE CONSTRUGAO "AUREO PORTAL DA COLINA”

Rua Paulo Antonio do Nascimento, n°. 75, Jardim Portal da Colina, CEP; 18047-400, Sorocaba {SP)
ATA ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTRAORDINARIA

fragbes a favor, o texto da convengdo condominial, cujo contetido completo passa a
fazer parte integrante da presente ata.

Foi esclarecido que por se tratar de condominio da construgéo, serd necessario eleger um
sindico para representar o condominio de construgdo em conformidade com as
determinagtes da Lei 10.406/2022 - Codigo Civil.

E, considerando que a comissao eleita na assembleia do dia 17/11/2022 conta com um
nimero elevado de 13 membros, porém, a maioria dos eleitos nesta ocasido, até o
presente momento n&o participou da reunido de forma ativa e operante, a presente
assembleia decidiu que a partir desta assembleia, permanecerdo na Comissdo de
Representantes de Adquirentes, apenas os membros que colaborarem com a gestéo da
construcdo do empreendimento.

Em seguida, passou-se a designagdo do representante legal e a investidura da comisséo
de representantes na administragdo e nos poderes para a pratica dos atos de disposigéo
que Ihe sédo conferidos pelos arts. 31-F e 63 desta Lei 4.591/64.

Se apresentaram e foram eleitos por unanimidade dos votos, sendo 0,290908 das
fragdes, os senhores proprietarios aos respectivos cargos, conforme a seguir:

~ Nomes Cargos Unidade | Torre
Wilson Gabriel SINDICO 232 I
Andrei Brigan6 Canales CONSELHEIRO FISCAL 212 [l
Mario Kanashiro Filho CONSELHEIRO FISCAL 231 |

Lucas Borges Rodrigues de Sa | CONSELHEIRO FISCAL 52 Il
CONSELHEIRO FISCAL

Maria Edna Belo Landers SUPLENTE 92 ]
. | . CONSELHEIRO FISCAL
Cassiano Cezar Saviolo SUPLENTE 41 |

Cumpridas as formalidades legais, declarou-se émpossados e investidos em suas
fungbes, os membros dispostos acima, cujo mandato sera por prazo de dois anos,
sendo sua vigéncia no periodo de 02/03/2023 a 01/03/2024.

Considerando que nao houve candidatos ao cargo de subsindico, este,\-peﬂ?féﬁegeré
vago, podendo ser preenchido em outra assembleia geral especialmente cénvocada. "
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CONDOMINIO DE CONSTRU(}AO "AUREO PORTAL DA COLINA”

Rua Paulo Antonio do Nascimento, n®. 75, Jardim Portal da Colina, CEP: 18047-400, Sorocaba (SP)
ATA ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTRAORDINARIA

4°. Item da Ordem do dia: Apresentagao da Previsdo Orgamentaria, inclusive
aporte para Retomada da Obra, e aprovagdo do respectivo rateio de acordo com
cada fragdo ideal das unidades autdnomas.Apresentacdo de esclarecimentos
" sobre a atual situacdo do empreendimento AUREO PORTAL DA COLINA.

Conforme ja explanado na pauta de nimero 01, foi apresentada a sugestéo de aporte
para retomada da obra sera no valor de R$14.000.000,00 com rateio em 24 meses para
conclusdo da obra em 36 meses.

Foi esclarecido que o rateio do aporte de obra contemplara todas as unidades vendidas,
independentemente do contrato de compra e venda com a incorporadora se encontrar
100% quitado. Quanto as’'unidades que possuem‘saldo a pagar, estas pagardo além.do
aporte de obras, as parcelas vencndas e suspensas em decorréncia da paralisagdo da
obra, sendo que as parcelas a vencer chaves e fmanmamento deverdo ser pagas em

seus respectivos vencimentos, - 5

Alguns condomlnos sollcltaram que o rateio seja votado em 36 meses, por encontrarem
dificuldade em honrar ‘com o' valoridas ‘parcelas caso seja aprovado em 24 meses. Foi
esclarecido que o calculo apresentado foi baseadog em 24 meses para conclusdo da obra
em 36 meses, sendo’ que a erX|blI|za(;ao desse prazo de 24 meses para 36 meses,
refletird relevantemente no prazo para concluséo da obra, podendo estender de 36 meses
para até 52 meses, nao sendo posswel afirmar esse prazo neste momento.

Apods ampla dlscussao sobre o assunto foi deC|d|do colocar em votagao o prazo de rateio
em 36 meses, com pOSS|b|||dade de antecipacgéo, haja vista que mdependentemente do
prazo de ratelo o valor do aporte- deve ser atuallzado mensalmente pelo INCC - indice
Nacional de Construgao Civil, a partlr de janeiro de 2023, assim como o valor das
parcelas vencidas ou suspensas por conta da paralisagdo da obra pela incorporadora,
deve ser atuallzado a partlr de maio|de 2022.

Foi apresentada a: possnblhdade de a assembleia autorizar a isengdo de multa e juros
sobre as parcelas: vencidas ou suspensas por conta da paralisagdo da obra pela
‘incorporadora, se, qwtadas até 10/06/2023

Apéds a explanagao de todos 0s esclareCImentos que se fizerem necessarios, inclusive
.quanto as ddvidas" apresentadas f0| aberta a votagao, e, foi aprovada por maioria dos
votos presentes sendo 0, 27929 fragbes a favor, e 0,022683 contrarias, a
arrecadagao do aporte nno valoq total de R$14.000.000,00 (quatorze milhdes de
. reals), devendo ser atuallzado mensalmente pelo INCC desde janeiro de 2023, a ser .
;rateada entrelas unlqadles vendlldas na proporg¢édo da fracao ideal, em 36 meses,
‘ ucom prlmequn venl 'rlnento em |10/06/2023 e, assim, sucessivamente, sempre,
| atuallzada pelo INC: : ||clonmes an,tclarlor sendo permitida a antecipacgao, a qual devera,
|ser formahzada‘ Juh

a adm||n|stradora
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CONDOMINIO DE CONSTRUCAO "AUREO PORTAL DA COLINA”

Rua Paulo Antonio do Nascimento, n°. 75, Jardim Portal da Colina, CEP: 18047-400, Sorocaba (SP)
ATA ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTRAORDINARIA

Em seguida, foi aberta a votagédo e foi aprovada por maioria dos votos presentes,
sendo 0,286531 fragcoes a favor, e 0,011325 contrarias, que aos proprietarios que
possuem parcelas vencidas ou suspensas por conta da paralisagao da obra pela
incorporadora, e realizarem a quitagao até o dia 10/06/2023, serdo concedidos
anistia de multas e juros, sendo mantida a incidéncia de atualizagdo pelo INCC
desde maio/2022.

Foi ressaltado que de acordo com a legislagdo vigente, com a destituicdo da -

incorporadora, os créditos da carteira e unidades em estoque, passam a pertencer ao
condominio da construtora,

Ato continuo, foi aberta a votacdo e foi aprovada por unanimidade dos votos
presentes, sendo 0,267981 das fragdes, que os proprietarios com parcelas a vencer
a partir de junho de 2023, deverao retomar os pagamentos nos respectivos
vencimentos.

Fica consignado que os adquirentes pagardo boletos emitidos pelo condominio da
construgdo, para ser creditado em conta corrente bancéria de sua titularidade.

ENCERRAMENTO: Assim, nada mais havendo a tratar, e ninguém mais querendo fazer
uso da palavra; foi encerrada a assembleia, as 23h09m, da qual foi lavrada a presente
‘ata para que se cumpram os fins legais.

ASSINATURAS:

W“_SON MAssinado de forma

/) digital por WILSON {" Assinado de forma
GABRIEL:99'casRIEL99456419800 ANDRE| { digital por ANDREI
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EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL VIRTUAL EXTR‘@BJA-DD
EMPREENDIMENTO EDIFICIO AUREO PORTAL DA COLINA.

Aos

Senhores Proprietérios de unidades do empreendimento CONDOMINIO "EDIFICIO AUREO PORTAL
DA COLINA”, localizado a Rua Paulo Antdnio do Nascimento, n2. 75 - Bairro Portal da Colina -
Sorocaba - SP.

Prezados,

CONVOCAMOS Vossa Senhoria para participar da Assembleia_Geral Virtual Extraordindria do
Empreendimento “EDIFICIO AUREO PORTAL DA COLINA”, a realizar-se no préximo dia 02/03/2023,
as 18h30m em primeira convocagio, com a presenca de 2/3 dos proprietarios, ou as 19h00m, em
segunda convocagdo, pela maioria desses votos, onde instalar-se-a a Assembleia para deliberar
sobre a seguinte’ ORDEM DO DIA:

1. Apresentagdo de esclarecimentos sobre a paralisagdo e declaragao de ndo retomada da obra

pela incorporadora; N
2. Deliberagdes sobre aprovagdo da destituicdo da atual Incorporadora, nos termos da Lei
4.591/1964, em seu art. 43, inciso VI; e

3. Deliberagdes sobre a instituicdo e inscricdo do respectivo condominio da construcdo no

CNPJ, nos termos da Lei 4.591 /1964, em seu art. 43, § 32, inciso |l, item “c”; com designacédo
do representante legal e investidura da comissdo de representantes na administragéo e nos
poderes para a pratica dos atos de disposicdo que the sdo conferidos pelos arts. 31-F e 63
desta Lei 4.591/64;
4. Apresentagdo da Previsdo Orgamentdria, inclusive aporte para Retomada da Obra, e
' aprovagdo do respectivo rateio de acordo com cada fragio ideal das unidades auténomas.

INFORMAGCOES IIMPORTANTES:

a) O presente Edital de Convocagéo serd publicado em jornal de grande circulagdo de Sorocaba
(SP).

b) Solicitamos a participacdo dos Senhores Proprietarios a Assembleia ora convocada, podendo
V. Sas., se fazer representar por Procuradores devidamente constituidos), sendo certo que,
em caso de auséncia, havera a concordancia tdcita a tudo o que for deliberado e aprovado.

¢) Asdeliberagdes ocorrerdo na plataforma virtual mediante acesso ao link:
https://us06web.zoom.us/j/84145580969

d) O registro da presenca (inscri¢do) e votagdes ocorrerdo no app/portal da administradora
www.bbz.com.br mediante acesso com login e senha, que sera enviado ao e-mail cadastrado
na ocasido da aquisicdo do imovel. Caso ndo receba, solicitar, antes da realizacio da
assembleia, no e-mail sorocaba@bbz.com.br

Sorocaba (SP), 14 de fevereiro de 2023.

Atenciosamente,

WILSON L eV e
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