CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Cachoeirinha/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

68.902

CNM: 100131.2.0068902-66

z. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2 Estado do Rio Grande do Sul
= Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
) ‘ FIs: Mathcila N
REGISTRO GERAL - LivtoN°2 -RG 01 68.902
DATA:Em 01.10.2020.- Protocolo: n® 120.244.- Em 14.09.2020.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,2000, no TERRENO URBANOQO, sem benfeitorias,
constituido pelo fote 28 da quadra 16, do loteamento denominado "JARDIM BETANIA", situado
nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: Rua Tramandai, Rua
Cidreira, Av. Atlantida e Rua Albatroz; com a area superficial de 440,00m?; distando 24,50m da
esquina formada com a Rua Cidreira; medindo 11,00m de frente, ao leste, 4 Rua Tramandai;
tendo nos fundos, ao oeste, a mesma largura de 11,00m, onde entesta com o lote 13; dividindo-se
por um lado, na extens@o de 40,00m, da frente aos fundos, ao norte com o lote n° 27; e, pelo outro
lado, ao sul, na mesma ¢xtensio de 40,00m, da frente aos fundos, com o lote 29.- Sobre o referido
terreno serd construido o CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA DOS MARES, situado na
Rua Tramandai, n® 205, do qual fara parte a CASA n° 101, sendo a primeira a contar da frente
para os fundos de quem olha de frente o condominio, composta de: 02 dormitorios, 01 banheiro,
01 sala estar/cozinha e 01 area de servigo descoberta;, com drea privativa de 42,60m?, descoberta
de 23,28m? e area de uso comum de 20,18m?, com a area real global de 86,06 m2 A unidade esta
vinculado o BOX n° 5, com area de 12,48m3?, sendo o quinto a contar da frente para os fundos de
quem olha o condominio de frente, medindo ao norte 2,60m onde faz divisa com o muro do
condominio, ao sul, medindo 2,60m onde faz divisa com area de uso comum, ao leste, medindo
4,80m onde faz divisa com o box 04 e a oeste, medindo 4,80m onde faz divisa com a area
privativa da casa n® 101 .-

PROPRIETARIA: AGUAS DE MARCO CONSTRUCOES, COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS EIRELI, CNPJ sob n° 30.160.129/0001-28, com sede na Avenida Anapio Gomes, n°®
418, nesta cidade.-

ORIGEM: R-12/16.815, incorporagio imobiliaria, fls. 03, do Livro 2-RG, deste Servigo
Registral.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autorizada, que o digitere¢ o Registrador que
confere ¢ assina.-

Emolumentos: R$20,70 + R$5,00 =R$25,70.

Selo TI/RS: 0069.03.1900013.09667 = R$2,70 - 0069.01.20000

Av-1/68.902.- Em 01.10.2020.- Protocolea n® 120.244 - Em_14.-69- -

PATRIMONIO DE AFETACAQO: Certifico e dou fé que, a requenmento da incorporadora
AGUAS DE MARGCO CONSTRUGOES, COMPRA E VENDA DE IMOVEIS EIRELL j4
qualificada, o empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA DOS MARES, foi
submetido ao regime de afetagfio, pelo qual os terrenos e suas acessdes, bem como os demais bens
e direitos vinculados ao dito empreendimento manter-se-i0 apartados do patrimbnio da
Incorporadora e constituirdo patrimonio de afetagfo, destinado 4 consecugfio da incorporagiio e 4
entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes, conforme o previsto nos arts. 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591 de 16.12.1964, com as alteragSes introduzidas pela Lei n° 10.931, de
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digitei e 0 Registrador que oonfere € assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.
Selo TI/RS: 0069.04.1900014.02992 = Nihil - Nihil.

Av-2/68.902.- Em 17.03.2021 - Protocolo n® 122.3 ml -

CONSTRUCAOQ E INSTITUICAO DE CONDOMINIQ; Certifico ¢ dou fé, que foi averbada a
construgfio, registrada a instituig3o da unidade autdnoma do CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLA DOS MARES, situado nesta cidade, na Rua Tramandai, n® 205, com a area de 42,60m?,
conforme se verifica no Av-15 e R-16 da matricula n® 16.815, deste Se egistral. Tudo de

Emolumentos: Nihjl\+ = Nihil.
Selo TJ/RS: 0069.04.1900014.07624 = Nihil - Nihil.

Av-3/68.902.- Em 17.03.2021 .- Protocolo n® 122.387.- Em 10.02.2021.-
CONVENCAQ DE CONDOMINIOQ: Certifico ¢ dou fé que, foi registrada nesta data, a
Convencio de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA DOS MARES, no
livto 3-RA, fls. 01, sob o n® 5.901, neste Servigo Registral.- Tudo de conformidade com o
requerimento datado em 10 de fevereiro ¢ instrumento particular de Convengo de Condominio,
firmado em data de 30 de junho de 2020 nesta cidade, ficando o expedlente arquivado neste
Servigo Registral - Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, "que o digitgi-¢ 0 Registrador que
confere ¢ assina.-

Emolumentos: R$39,30 + R$5,30 = R$44 60.
Selo TI/RS: 0069.04.1900014.07625 = R$3,30 - 0069.01.2000008.06621 = R$1,40.

Av-4768.902.- Em 22.07.2022 - e
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o imével matriculado possui
o CNM: 10013.2 0068902-20. Tudo de conformidade com o Artigo 3° do Provimento 89 do
Conselho Nacional de Justiga.- Eu, Gabriela Araujo Flores, Escreve igi
Registrador que confere ¢ assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2200005.00663 = Nihil - Nihil.

Av-5/68.902 .- Em 22.07.2022.- i Protocolo n°® 131.494.- Em 19.07.2022.-
IALTERACAQO DE TIPO JURIDICQ: Certifico e dou fé que, por forga do art. 41 da Lei
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CNM: 100131.2.0068902-66

S REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
g 3 L ,, Estado do Rio Grande do Sul
S B W Municipio de Cachoeirinha ]
Fe SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS v
: Matricula N>
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG ’ 02 ‘ 68.902

14.195/2021 e art. 20, VI, "b", da Lei n.° 14.382/2022, a adquirente desta matricula: AGUAS DE
MARCO CONSTRUCOES, COMPRA E VENDA DE IMOVEIS EIRELI, ji qualificada, alterou
o seu tipo juridico, passando a denominar-se AGUAS DE MARCO CONSTRUCOES,
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS SOCIEDADE LIMITADA UNIPESSOAL - SLU,
inscrita no CNPJ n° 30.160.129/0001-28, com sede na Avenida General Anapio Gomes, n° 418,
nesta cidade.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 12 de julho de 2022; cujo
expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Gabriela Araujo Flo nte, que o
digitei e o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: R$98,00 + R$6,00 = R$104,00.

R-6/68.902.- Em 22.07.2022.- Protocolo n™31.494..- 07.2022.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével,
Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa
Casa Verde Amarela. Contrato n° 8.4444.2722225-8, com for¢a de escritura publica, firmado em
data de 11 de julho de 2022, em Porto Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: IGOR GARCIA DA SILVA, CPF/MF n° 033.280.750-97, brasileiro, solteiro,
maior, operador de méquina, residente e domiciliado na Rua C, n° 61, nesta cidade.
TRANSMITENTE: AGUAS DE MARCO CONSTRUCOES, COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS SOCIEDADE LIMITADA UNIPESSOAL - SLU, ja qualificada nesta matricula.-
IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula

VALOR: R$180.000,00, recursos proprios: R$34.902,00, desconto concedido pelo FGTS:
R$1.098,00, financiamento concedido pela Credora: R$144.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo
valor. Pagou ITBI no valor de R$1.772,55, conforme guia n° 2558-2022, arquivada neste Servigo
Registral - A vendedora apresentou Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unifio.- Redugdo de 50% nos emolumentos pelo PCVA. (DOI remetida por
este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador q
Emolumentos: R$429,50 + R$3,00 = R$432,50.

confere e assina,-

R-7/68.902.- Em 22.07.2022.- Protocolo n° 13\494--Em—1—9’07 2022.-
TITULO: Alienagdo Fiduciaria.-
FORMA DO TIiTULOQO: As constantes no R-6.-

CONTINUA NO VERSO—
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Contmuagéo da Péglna Anterlor ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 100131.2.0068902-66

— CONTINUAGAO DO ANVERSO-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

DEVEDOR: IGOR GARCIA DA SILVA, ja qualificado no R-6, desta matricula.-

VALOR: R$144.000,00. PRAZOS: 360 meses de amortizacdo. JUROS: Os constantes no
contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagio fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$183.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97 .-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador que
Emolumentos: R$389,20 + R$3,00 = R$392,20.

Selo TJ/RS: 0069.07.1900012.09269 = R$48,30 - 0069.01.2200006,

Av-8/68.902.- Em 25.03.2024.- Protocolo n° 141711
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fe que, em v1rtude da
nfo purgagio da mora pelo devedor: IGOR GARCIA DA SILVA, CPF/MF n° 033. 280.750-97,
ocorreu a consolidagdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com o pagamento do L.T.B.I. no valor de R$5.625,21, sobre a avaliagdo de R$187.507,01.- Tudo
de conformidade com o requerimento datado de 05 de margo de 2024, Declaragio de Quitagdo do
ITBI n°® 3882/2023 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo
Registral.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador/que confere e
assina.-

Emolumentos: Averbagio: R$461,30 + PED: R$6,40 = R$467,70,
Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.1600001.07108 = R$65,30 -
R$1,80.

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, terga-feira, 26 de margo de 2024, as 14:19:45.
Total: R$55,90

Certiddo 4 paginas: R$29,50 (0069.03.2300008.04881 = R$3,60)

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0069.02.2400002.00142 = R$2,50)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2024 00014028 43

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0069.01.2400003.05516 = R$1,80)
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