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IMOVEL: Uma AREA DE TERRAS designada Area 02, desmembrada de uma area de

terras sem denominag¢fo especial, destacada da Chacara Aleluia, de forma irregular, situada

com frente para a Avenida RUGGERO BALDAN., nesta cidade, distrito, municipio ¢

comarca de Matdo/SP, com a seguinte descri¢do: inicia no vértice 02A, dai, segue até o
vértice 03 no azimute de 126°37'1 8", na distancia de 80,78 m {oitenta metros e sctenta e oito
centimetros); do vértice 03 segue até o vértice 04 no azimute de 196°30'19", na distdncia de
78,49 m (setenta e oito metros e quarenta e nove centimetros); do vértice 04 seguc até o
vértice 05 no azimute de 302°39'58", na distincia de 9,03 m (nove metros e Lrés
centimetros); do vértice 05 segue até o vértice 06 no azimute de 302°39'58", na distincia de
43,00 m (quarenta e trés metros}); do vértice 06 segue até o vértice 07 no azimute dc
302°39'58", na distancia de 29,52 m (vinte e nove metros e cinquenta e dois centimetros); o
vértice 07 segue até o vértice 07A no azimute de 303°35'08", na distdncia de 26.45 m (vinte
¢ seis metros € quarenta e cinco centimetros); e finalmente, do vérlice 07A segue até o
vértice 02A, no azimute de 36°37'18", na distancia de 80,73 m (oitenta metros e setenta ¢
trés centimetros), fechando assim o poligono acima descrito, perfazendo a drea total de
7.344,12 m*® (sete mil, trezentos e quarenta e quatre metros e doze decimetros
quadrados). Confronta¢des: do vértice inicial 02A ao vértice 03, confronta-se com a
propriedade de Sebastifo de Jesus de Oliveira; do vértice 03 ao vértice 04, confronta-se com
a Avenida Ruggero Baldan, de propriedade da Prefeitura Municipal de Matéo, sendo que a
divisa dista 6,00 m (seis metros) do eixo da citada via; do vértice 04 ao vértice 03,
confronta-s¢ com a propriedade de Empreendimentos Matdo Novo Mundo Ltda.; do vértice
03 ao vértice 06, confronta-se com a propriedade de Empreendimentos Matio Nove Mundo
[.tda.; do vértice 06 ao vértice 07A, confronta-se com a Viela Sanitaria, de propriedadc da
Prefeitura Municipal de Matdo; e, finalmente, do vérticc 07A ao vértice inicial 02A,

confronta-se com a Area 01 - Remanescente. Referido imovel. acha-se cadastrado na

Prefeitura Municipal de Matdo/SP, com a inscricdo cartografica n® 233.54.13.0001.01.001.1,

¢ com o ¢ddigo n® 32.488.

PROPRIETARIO: MARCIO ROGERIQO FALCONI, brasileiro, do comércio. RG:

20.219.581-SSP/SP, CPF: 145.469.568-43, casado, sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, com DEINE ERICA CASSONI FALCONI,
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brasileira, do lar, RG: 32.816.525-6-SSP/SP, CPF: 219.787.208-74, residentes c
domiciliados na Rua Bortolo Biava, n® 480, apartamento 11, Edificio Chamonix, Nova
Matdo, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 09 da matricula n® 7.136 de¢ ordem, feito aos 12 de

janciro de 2.004, no Livro 02 de Registro Geral, deste Oficial. Matdo/SP, 13 de maio dc
2014.

(Prenotagio n® 94.905 de ordem, de 25 de marco de 2014, e reapresentado em 01 de abril dc
2014).

(Filme/Rolo n® 5742 de ordem).

. Mauri Marcos Tsquetini
Escrevente Autorizado

Av.01 - 37. L 1 13 de maio de 2014.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 230 da Lei n® 6.015/73, para ficar

constande que o imovel objeto desta matricula acha-se gravado com o seguinte 6énus:
USUFRUTO VITALICIO 2 favor de BERNADETE GANDOLFI FALCONI, brasileira,
do lar, vidva, RG; 9.798.692-SSP/SP, CPF: 108.872.988-69, residente ¢ domiciliada a Rua

Prudente de Moraes, n° 1.101, Apto. 110 - Edificic Matdo, centro, nesta cidade de

Matiio-SP, conforme demonstra o R.10 da matricula n® 7.136 de ordem, que é a proccdéncia

desta matric
og' Isento).
AFilme/Rolo n® 5742 de ordem).

(X % Mauri Marcos Esquetini

Escrevente Autorizado

(Custas e

(Guia n®

6.m 13 de maio de 2014.

Procedesse a esta averbagdio. nos termos do artigo 230 da Lei n® 6.015/73, para ficar

constando _que o imovel objeto desta matricula acha-se gravado com o seguinte 6nus:

clausula restritiva_de INCOMUNICABILIDADE, em cariter perpétuo, conforme

demonstram as averbacdes nimeros 11 e 12 feitas na matricula n® 7.136 de¢ ordem, que ¢ a

procedéncia desta matricula.
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(Custas ¢ Emolamentos: Isento).

(Guia n® 4).(Filme/Rolo n° 5742 de ordem).
. Mauri Marcos Esquetini
AU Escrevente Autorizada

R.03 - 37.376, em 04 de julho dc 2014.

Por ¢scritura publica de venda e compra, lavrada pela 1* Tabelid de Notas ¢ de Protesto dc
Letras e Titulos desta Comarca de Mat3o-SP, Livro n° 60, fls. 49/50, em 27 de junho de
2014, prenotada sob n°® 95.701 de ordem, aos 30 de junho de 2014, o nu-proprietdrio
MARCIO ROGERIO FALCONI com a anuéncia de sua mulher DEINE ERICA
CASSONI FALCONI ¢ n.. usufrutudric BERNADETE GANDOLFI FALCONI ja
qualificados, transmitiram por venda o imdvel objeto desta matricula, a JOAQUIM E
CLAUDIA MORGADO CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade na Rua

Prudente de Moraes, n° 1.101, Apto. 70, inscrita no CNPJ sob o n° 12.032.537/0001-12, pelo

#.(Filme/Rolo n° 5778 de ordem).
: : - Mauri Marcos Esquetini

Escrevente Autorizado

R.04 - 374376 £m 16 de junho de 2015.

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO — GIROCAIXA FACIL - OP 734 nimero
734-0598.003.00001521-8, emitida em 19 de setembro de 2014; ¢ do TERMO DE
CONSTITUICAO DE GARANTIA - EMPRESTIMO PJ ALIENACAO FIDUCIARIA
DE BEM IMOVEL, emitido em 29 de maio de 2015, ambos na cidade de Matio/SP,

prenotados sob n°. 98.673 de ordem, aos 12 de junho de 2015, JOAQUIM E CLAUDIA
MORGADO CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada; com o aval de CLAUDIA RODRIGUES MORGADO COLOMBERA,
brasileira, empresaria, RG: 30.738.199-7-SSP/SP, CPF: 328.768.188-50, casada no regime
da comunhdo parcial de bens, com o anuente ANDRE LUIZ COLOMBERA, CPF:
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304.323.568-19, residentes ¢ domiciliados na Rua Prudente de Morags, _.::.. ap 70, Centro,
em Matdo/SP; RICARDO RODRIGUES MORGADO, brasileiro, solteiro, empresdrio,
RG: 30.693.711-6 SSP/SP, CPF: 295.039.298-90, residente ¢ domiciliado na Rua Coelho
Neto, 52, ap 204, Laranjeiras/RJ; ¢ JOAQUIM MORGADO LAGOA, estrangeiro,
empresario, RG: 3.165.757-SSP/SP, CPF: 540.337.218-00, casado no regime da comunhio
parcial de bens, com a anuente ELZA MARIA RODRIGUES MORGADO, CPF:
375.447.488-04, residentes e domiciliados na Rua Prudente de Moraes, 1.101, ap 70, Centro,
em Matao/SP; constituiu-se devedora da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do

financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, para garantia do

pagamento da divida de R$ 1.500.000,00, que deverd ser paga no vencimento estipulado

para o dia 10/setembro/2015, e encargos sobre o valor de cada operagéo incidirdo juros
praticados pela Caixa, que nesta data estdo fixados em 1,24% ao més, além de IOF e tarifa
de contratagdo, devidos a partir da data de cada empréstimo solicitado, sendo que os juros e
taxas efetivamente aplicados serdo aqueles vigentes na data da efetiva liberagdo de cada
operagao solicitada, ambos divulgados nos Pontos de Atendimento da Caixa e informados a
Emitente previamente a finaliza¢éo da solicitagdo de crédito no canal eletrénico que utilizar,
e também no extrato mensal que serd encaminhado ao enderego de correspondéncia

constante dos dados cadastrais da conta; dando a proprietiria EM_ALIENACAOQ

EUCQ%E? o imdvel objeto desta matricula. Demais cldusulas e condigdes constantes da
cédula. (Valor do Imdvel para fins de Venda em Pubico em Leildo: R$ 1.500.000,00,

atualizados na forma do titulo).

(Emol:2.286,91;Est:649,97;Ap:481,46;R.Civil:120,36;Just:120,36;1ss:114,35;Total:3.773,41

5).(Filme/Rolo n° 6.011 de ordem).

Mauri Marcos Esquetini
Escrevente Autorizado

Av.05- 871376, em 21 de agosto de 2018.
Fida CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA constante do R.04 desta, em virtude da
autorizagdo passada pela credora hipotecdria por instrumento particular, datado de 16 de
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_.nM._.Bm agosto de 2018, com firma reconhecida, prenotado sob n° 108,203 de ordem, aos 16 de

agosto de 2018. (Valor para Cotagsio: R$ 1.500.000,00).
(Emol:781,92;Est:222,23;Ap:152,10;R.Civil:41,15;Just:53,66;1ss:39,09;MinPubl:37,53;

Total:1.327,68
(Guia n° 158/2018.(Filme/Rolo n° 6.797 de ordem).
Mauri Marcos Esquetini
Escrevente Autorizado

R.06 - Mmmm em 17 de setembro de 2018.

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO — GIROCAIXA FACIL - OP 734 nimero
734-0598.003.00001521-8, emitida em 17 de agosto de 2018; e do TERMO DE

ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS, emitido em 17 de agosto de 2018,

ambos na cidade de Matéo/SP, prenotados sob n°. 108.417 de ordem, aos 12 de setembro de
2018, _ .
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada; com o aval de
CLAUDIA RODRIGUES MORGADO COLOMBERA; RICARDO RODRIGUES

MORGADO, casado sob o regime da separacdio de bens, no mais ja qualificado; e
JOAQUIM MORGADO LAGOA casado com ELZA MARIA RODRIGUES
MORGADO, ji qualificados; constituiu-se_devedora_da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°
00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de R$ 1.390.000.00, que devers

ser paga no vencimento estipulado para o dia 11/abril/2068, e encargos sobre o valor de cada

operagdo incidirio juros capitalizados mensalmente praticados pela Caixa, que nesta data
estdo fixados em 1,29% ao més, além de [OF e tarifa de contratag3o, devidos a partir da data
de cada empréstimo solicitado, sendo que os juros capitalizados mensalmente e as taxas
nmo%msn:ﬁ aplicados serfio aqueles vigentes na data da efetiva liberagio de cada operag#o
solicitada, ambos divulgados nas Agéncias/PA da CAIXA e informados i Emitente’
previamente a finalizagdio da solicitagiio de crédito no canal eletrdnico que utilizar, e

também no extrato mensal que sera encaminhado ao enderego de correspondéncia constante
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NS R
dos dados cadastrais da conta; dando a proprietdria EM ALIENACAQO FIDUCIARIA, o

imével objeto desta matricula. Demais clausulas e condigbes constantes da cédula. (Valor do

Imével para fins de Venda em Pibico em Leildo: R$ 1.390.000,00, atualizados na forma do
titulo).

(Emol:2.15345;Est:602,60;Ap:419,29;R Civil:113,44;Just:147,93;Iss:107,77;
MinPubl:}03,46;F6tal:3.659,94).

(Guie .AQ 018).(Filme/Rolo n° 6.814 de ordem).
Y Mauri Marcos Esquetitt

-
LAY ) .
r Escrevente Autorizado

-.\;.‘... ),

~

Av.07 /3V.¥76, em 28 de agosto de 2019,

Pelo Oficio n.° 02304/2019 - GIGADBU, datado de 22 de agosto de 2019, juntado aos autos
de intimagdo prenotado sob o n.° 110.815 de ordem, aos 28 de Jjunho de 2019, a propriedade
do imével objeto desta matricula ficou CONSOLIDADA na fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
n.° 9.514/97, tendo em vista ao ndo atendimento pela fiduciante JOAQUIM E CLAUDIA
MORGADO_CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS_LTDA, j4

qualificada, a intimag@o feita a mesma em 24 de julho de 2019, cuja copia acha-se encartada
as fls. 11 dos autos acima referido. Foi apresentado pelo fiducidrio o ITBI no valor de R$
30.001,68, recothido em 22 de agosto de 2019, e foi consignado na guia do ITBI o valor de
R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) para fins de consolida¢do da
propriedade. (Valor Venal: R$ 162.158,17). (Valor de referéncia conforme decreto 4.930 de
19/02/2016: RS 1.248.500,40).
(Emol:807,17;Est:229,41;Sefaz:157,02;R.Civil:42,48;Just:55,40;1ss:40,35;MinPub:38,74:
lotal:1.370,57).

(Guia n° 162/2019).(Filme/Rolo n° 7045 de ordem).
Selo digital nimero: 120303331YB000025224SE191.

A Escrevente Autorizada: , (Maria Cristina Alves da Silva).
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CERTIFICO e doufé, que o imdvel objeto desta Matricula, em
forma reprografica nos termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73,

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE MATAO - SP

tem sua situacdo

com

acbes reais ou pessoais reipersecutdrias.

Mat3o, 05 de junho de 2023.

Jair Ponceano Nunes - Oficial

referéncia a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS GERAIS, integralmente
na presente xerocopia, nao constando sobre 0 mesmo citagdes em

Débora de Araujo
Escrevente Autorizada

Selo digital n°: 1203033C3DT000143182DE233.

notificadas

Custas correspondentes recolhidas conforme Guia N°. 106/2023.

Ao Oficial

Ao Estado

Ao Sefaz

Ao Sinoreg

AoTJ

Ao ISS

Ao MP

Total

RS 40,91

RS 11,63

RS 7,96

R$ 2,15

RS$ 2,81

RS 2,04

RS 1,96

RS 69,46
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