REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL ' 2dina 1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0189232-42 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0189232-42

Servigco Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

S|

N 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

o 2 FLS. MATRICULA
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n I CAXIAS DO SUL, 25 de julho de 2018 01 189.232
IMOVEL: APARTAMENTO n°® 54 — A SER_CONSTRUIDO, localizado no guarto
pavimento (tipo), do prédio em alvenaria denominado RESIDENCIAL

L'ACQUA ALPES 1, sito a Rua Tercilio Fochesato n° 520 esqguina com a
Rua Vilson Antdénio Vicioli, entre o apartamento numero cingquenta e
dois (52) e a escada enclausurada & prova de fumaga (PF), com area
privativa real de 49,63m?, A&rea de uso comum real de 25,68m?, area
total real de 75,31m2?, Area equivalente de construgdo de 63,47m?, &rea
ideal de terreno de 19,746636m2 e fracdo ideal de 0,005136, no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio; no terreno sobre
o qual serd edificado o citado prédio é constituido pelo atual
administrativo n°® 21, da quadra n°® 2687, no loteamento denominado
Jardim Embaixador, na localidade denominada Capela Nossa Senhora do
Rosario, com testada para a Rua Vilson Antdénio Vicioli, lado par,
formando esquina com a Rua Tercilio Fochesato, dentro do quarteirdo
formado pelas citadas vias mais as Ruas Natalino Jaci Deitos e Ignés
Boff Masotti, tendo o terreno a area superficial de 3.844,75m?, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 45,50metros, com a
Rua Vilson Antdédnio Vicioli; ao SUL, por 45,50metros, com o lote n°® 12;
ao LESTE, por 84,50metros, com os lotes n°s 02, 05, 07 e 09; e, ao
OESTE, por 84,50metros, com a Rua Tercilio Fochesato.

PROPRIETARIA: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
02.040.823/0001-76, situada na Rua Luis Rossi, n°® 18, Sala 02, Bairro
Exposigdo, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 30.039 (R6) do Livro 2 - Registro
Geral da 12 Zona de Caxias do Sul, em 24 de setembro de 2012, e,
Matricula n® 30.039 (R7) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de

Caxias do Sul, em 11 de Jjunho de 2014.

EMOL: RS59,50. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 382316 do L° 1-CQ em 10/07/2018.

Selo: 0132.01.1!00002.49507, 0132.02.1500003.07221, yalor de R$3,30.
Spaiio. PaEl - <§§%ﬁ——

4 4V
Grafiela R. MdSetto — Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/189.232 - Em 25 de julho de 2018.
PATRIMONIO DE  AFETACAO: Certifico que, conforme consta no

Av.9/M.30.039 L° 2-RG, o imével objeto desta matricula, foi submetido
ao regime de afetagdo, nos termos dos artigos 31-A a 31-E da Lei
4.591/64, com a nova redacdo dada pela Lei 10.931/04 e Lei 12.024/09.
Tudo conforme requerimento de Espag¢o 3 Arquitetura Ltda representado
por Nestor Eugenio Mussoi e Eder Antonio Todero, datado de 05.06.2018,
com firmas reconhecidas, ficando estes documentos argquivados neste

Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: Nihil. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
Selo: 0132.04.1800001.14050, valor de Nihil g

Oficial e/ou Oficial Subst.

CONtINUA NO VOISO smmemm—

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina2de5

CNM: 099200.2.0189232-42

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

-
Olv 189.232

Av.2/189.232 — Em 15 de agosto de 2018.
Procedo a presente averbagdo nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73
(erro evidente), conforme levantamento e documentacdo arquivada neste
oficio, para fazer constar que: 0 numero predial correto do
empreendimento denominado RESIDENCIAL L'ACQUA ALPES 1, é 512, e nio
520 como constou. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: Nihil.
Selo: 0132.04.1800001.16318, valor de Nihil.
< 4 —
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/189.232 — Em 09 de outubro de 2018.
HIPOTECA: Conforme consta no R.67/M.30.039 do L° 2-RG, o imdével objeto
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor da Caixa
Econémica Federal, pelo valor de R$5.500.000,00. O referido é verdade
e dou fé. (IM)
EMQOL: Nihil. (cfe. Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 385910 do L° 1-CR em 18/09/2018.
Selo: 0132.04.1800001.19938, wvalor de Nihil.
=elo: (e

Oficial e/ou Oficial Subst.

AV 27189232 — FEm 26 de agosSto de 20T

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a hipoteca registrada sob
R.67/M.30.039 L° 2-RG e averbada sob Av.3 da presente matricula, em
virtude de ter sido quitada a divida ali registrada. Tudo conforme
Instrumento Particular expedido pela credora Caixa Econdmica Federal,
datado de 15.08.2019, assinado por sua representante, ficando o
documento arquivado neste Oficio. O referido é verdade e dou f&. (D)
PROT. 401843 do L° 1-CY em 19/08/2019.

Selo: 0132.04.1900002.10881, valor de Nihil. (cfe. Lei 11.977/09, do
PMCMV)

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/189.232 - Em 26 de agosto de 2019.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n°® 8.7877.0527478-4 de compra e
venda de terreno e mGtuo para construcdo de unidade habitacional,
Alienagdo Fiducidria em garantia, fianga e outras obrigacdes -
recursos FGTS -~ Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - com carater
de Escritura plGblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64,
na forma da Lei 11.977/09, datado de 22.07.2019, ficando uma via
arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
02.040.823/0001-76, com sede na Rua Rindolfo Adolfo Xahler, n° 571,
Loja n°l/A, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

ADQUIRENTE: VIVIANE RIBEIRQO DE SQUZA, brasileira, solteira, maior,

ti a folhas
continua nas fls.oZ2 @

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina3de5

CNM: 099200.2.0189232-42

Servigco Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

& |

o~ 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

« O FLS. MATRICULA

o £

© =

N | CAXIASDOSUL, 25  de agosto de 2019 02 189.232&
nascida em 21/03/1980, vendedora, inscrita no CPF sob n°

802.726.220-87, portadora da CNH n° 04052005386, expedida pelo
DETRAN/RS em 06/03/2017, filha de ARILDO ALVES DE SOUZA e de SUELI
RIBEIRO DE SOUZA, residente e domiciliada na Rua Noralina Julieta
Ribeiro da Silva, n° 260, Bairro Serrano, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$137.000,00 (em conj com
o Box n° 113 M.187.608).

RECURSOS PROPRIOS: R$34.352,95.

VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$23.200,00.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDQORA: R$79.447,05.

VALOR DA AQUISIQAO DO TERRENO: R$12.896,67.

VALOR FISCAL: R$128.000,00.
ITBI: n° 8433/2019.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos sob n°
BD83.1816.0591.2119, em 01.08.2019.
TRABATHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°

179000812/2019.
CONDICAO: Comparece no contrato como incorporadora/construtora e

fiadora/incorporadora/entidade organizadora a empresa ESPACO 3
ARQUITETURA LTDA e demais condi¢des constantes no contrato.

EMOL: R$316,10 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 401152 do L° 1-CY em 02/08/2019.

S

Selc: O 32.01.190000121244i}/0132.07.1800004.05899, lor de R$38,00.
. <. -
. ’ A 2N
Diego d& Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/189.232 - Em 26 de agosto de 2019. .

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORA: VIVIANE RIBEIRO DE SQUZA, brasileira, solteira, maior,
nascida em 21/03/1980, vendedora, inscrita no CPF sob n°
802.726.220-87, portadora da CNH n° 04052005386, expedida pelo
DETRAN/RS em 06/03/2017, filha de ARILDO ALVES DE SOUZA e de SUELI
RIBEIRO DE SOUZA, residente e domiciliada na Rua Noralina Julieta
Ribeiro da Silva, n°® 260, Bairro Serrano, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa pUblica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$79.447,05 (em conj com o Box n° 113 M.187.608).
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$148.000,00.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUQAO: 06.09.2021.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$449,99, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 23.08.2019.

JUROS: nominal de 5,00% - efetiva 5,1161% ao ano.

continua no verss
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EMOL: R$152,80 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 401152 do L° 1-CY em 02/08/2019.

Selo:— 32.01.1900 01._Zg46/,/3132.06.1800004.04908, vglor de R$25,90.
Zi pod =2

22 L L2 > _g: 1 2CA
Diégo d& Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/189.232 ~ Em 28 de junho de 2022.

INSTITUICAO/CONCLUSAO: Certifico que, foil instituido o condominio e
concluido o APARTAMENTO objeto desta matricula, conforme R.57 e Av.149
da matricula n°® 30.039. Tudo conforme requerimento assinado por Espacgo
3 Arquitetura Ltda, no ato representada por Nestor Eugénio Mussoi,
datado de 20/07/2021, com firma reconhecida, instruido com Habite-se
n° 19487 expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em
23/06/2021, planilhas, quadros III e IV, com firma reconhecida, CND do
INSS sob n° 51.234.96053/70-001 emitida em 24/05/2022 e Certidao
Negativa da Receita Federa n° 7072 .EDE3.EF41.DC29 emitida em
08/04/2022, ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 453584 do L° 1-DU em 25/05/2022.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73)Selo:
0132.04.2200018.00520 = Nihil. 1Isencdo: AGNR.

Escrevente: Francielli Taiane Soga

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/189.232 - Em 28 de junho de 2022.

Certifico que foi registrada a convengio de condominio do
empreendimento denominado RESIDENCIAL L'ACQUA ALPES, conforme
R.20.563, L° 3-Auxiliar. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 455770 do L° 1-DV em 27/06/2022.

EMOL: R$44,40. Selo: 0132.04.2200018.00936 = R$4,40.

Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200017.11399 = RS$1,80.
Escrevente: Francielli Taiane Scga p:

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.9/189.232 - Em 12 de marco de 2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacédo
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apdés promover a intimacdo da
confitente devedora e fiduciante, Viviane Ribeiro de Souza, antes
qualificada, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em
26.12.2023, 27.12.2023 e 28.12.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte da confitente
devedora e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em

continua @3olhas
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189.2320)p,

95024 03

trinta e oito mil,

26.02.2024,
demais documentos que o
protocolo sob n° 488057.

EMOL: R$432,60. Selo:
Proc. eletrdénico: R$6,60. Selo:
Escrevente: Ivana Rotta

favor da Caixa Econdmica Federal,

instruem

pelo valor de R$138.233,67
duzentos e trinta e trés reais e sessenta e sete

centavos); avaliado para efeitos fiscais em R$166.000,00 (cento e
sessenta e seils mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
2111/2024. Tudo conforme Oficio n° 421548/2023 - CESAV/BU, datado de

assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
arquivados
O referido é wverdade e dou fé.
PROT. 496199 do L°® 1-EM em 27/02/2024.
0132.08.2300013.00194 = R$72,60.

0132.01.2400003.06639 = RS$2,00.

ja

(cento e

neste Oficio no

(::X7>:§ES*»Cf)

Oficial e/ou Oficial Subst.

conunud 110 versuo

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 13 de margo de 2024.

Total: R$66,60

Certiddo Matricula 189.232 - 5 paginas: R$36,60 (0132.04.2400001.06845 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0132.03.2400004.01828 = R$4,00)
Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0132.01.2400003.06772 = R$2,00)

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
8EBDD4F95D6A550E95EA12E1F96F83E12B0OBCOCB848CES52A3637E6695C94369

L & consulta estard dsponivel em até 24h
g~ no site do Tribunal de Justica do RS

e http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta

Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2024 00028720 47

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



		2024-03-18T10:41:21-0300




