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C E R T I D A O Qomarca de Nowo Hambu’rgo/RS

OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0131296-57

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS _FLS.

LIVRO N°, 2 - REGISTRO GERAL 1
02 4  dezembro 2021 =5

Novo Hamburgo, de

IMOVEL: A Casa n° 02 do Condominio Residencial Quaresmeiras I, sob n® 440 da rua Das
Quaresmeiras, com um pavimento, de quem postado de frente para o referido condominio, situada
no lado direito do condominio, com a area privativa de 50,56 metros quadrados, drea de uso comum
de 1,25 metros quadrados, area real total de 51,81 metros quadrados, e correspondendo-lhe uma
fragdio ideal de 0,500000 nas coisas de uso comum e no terreno situado no Bairro Boa Saude, no
quarteirdo formado pelas ruas das Quaresmeiras, Chico Mendes e¢ Pedro José Luiz de 54,
constituido do lote 13, da quadra “V>, do loteamento Parque Residencial Nove Hamburgo, com
srea de 361,35 metros quadrados, medindo 20,65 metros de frente ao noroeste para a rua Chico
Mendes, lado impar, 13,44 metros ao norte em linha curva, para a rua das Quaresmeiras, lado par,
formando esquina, 32,08 metros de frente ao leste para a rua das Quaresmeiras, lado par, e 20,62
metros ac sudoeste confrontando com o lote 12 de propriedade de Gaspar & Cia Ltda.
PROPRIETARIA: Kourou Participagdes Societarias Ltda.,, inscrita no CNPJ sob n° ;
12.996.621/0001-56, empresa brasileira, com sede e domicilio nesta cidade, na rua Joaquim Pedro
Soares, n°® 299, sala 201, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n® 98.015, do livro n® 2, datada em 04.05.2009.

TiTULO: Individualizagio.

FORMA DE TITULO: requgrimento de Q3 de ovemgo@ETU'Z“}\e documentos apresentados.
(§ %, lwa. e —ouy e

MATRICULA
131.296

Data supra. Escrevente: 2 Clpun o

MP.GM.Prot.n® 432.738, de 17.11.2021.

Emolumentos: R$21,90. Selo: 0396.03.1900001.02568 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2100001.00117 = R$1.40.

i AV 1- 131.296 - A convencio do Condominio Residencial Quaresmeiras II, acha-se registrada no
livro n° 3-RA, sob n® 12.2 .

Data supra. Escrevente: < 10 R - b e 32

MP.GM.Prot.n® 432.739, de 17.11.2021.

Emolumentos: R$39,30, Selo: 0396.04.2000001.24577 = R$3,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2100001.00118 = R$1,40.

! R 2-131.296 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Kourou ParticipagBes Societarias Ltda.,, inscrita no CNPJ sob n°
12.996.621/0001-56, com sede nesta cidade, na rua Joaquim Pedro Soares, n® 299, sala 201, Centro.
; ADQUIRENTE: Volnei da Cruz Teixeira, brasileiro, operador de maquina, solteiro, nascido em
i 20.06.1971, filho de Otacilio Martins Teixeira e Eugenia da Cruz Teixeira, inscrito no CPF sob n®
, 963.319.410-53, residente e domiciliado nesta cidade, na rua do Bosque, n° 1585, Bairro Boa
! Sande.
|

I

|

FORMA DE TITULOQ: contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagio fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizacio
dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, n° 8.4444.2663843-4, firmado em 09 de
margo de 2022.

PRECO: R$164.000,00, composto pela integralizagio dos valores a seguir: recursos proprios
R$32.607,70; recursos da conta vinculada do FGTS R$1.408,30; desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido R$i1.197,00; e financiamento Caixa R$118.787,00; guia de pagamento do ITBI n°®
953-2022 - avaliagfo fiscal: R$164.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0131296-57

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS.. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 131.296
Novo Hamburgo, de de
VERSO

Cad. de loc. n® 29.252.00173.002.001 - DIC 686000.
Novo Hamburger -de Marco de 2022. ‘

Escrevente: A€ L3 ute. W2, e 3,&

YK.VCM.Prot.n® 43/7.032, de 11.03.2022.

Emolumentos: R$429,50, Selo: 0396.08.0700003.25829 = R$65,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.27423 = R$1,80. Lein® 14.118/2021-PCVA.

R 3- 131.296 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: '
DEVEDQOR FIDUCIANTE: Volnei da Cruz Teixeira, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$118.787,00.

PRAZQ: de amortizagdo: 355 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, com vencimento do
primeire encargo mensal em 11.04.2022; com encargo mensal inicial total (taxa de juros balcfo)
R$708,96; prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: 30 dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, partir do qual o devedor esta constituido em mora.
TAXA DE JUROS BALCAOQ: nominal de 5,0000% a.a. e efetiva de 5,1161% a.a..
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagdio do saldo devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimenio do encargo mensal, pelo indice de atualizagfo aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extingdo do indice
aplicado a atualizagfo passaré a ser efetuada pelo indice determinado em legislacdo especifica.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n® 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
possuidor direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-fo A garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdével serd alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/1997. Para fins
do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$164.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 6 do contrato, pedendo a Caixa reavaliar o imovel; ou se o valor do imdvel estabelecido for
inferior ao valor de referéncia para apuragio do 1TBI, este ultimo serd o valor minimo estabelecido
como pardmetro patra efeito de venda do imével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a
que se refere o R 2- 131.296. Demais condi¢des: as do contrato
Novo Hambur L de maggo de 2022 ( ~.

Escrevente: K%« € usive e U «ﬂ e "%9'
YK.VCM.Prot.n® 447.032, de 11.03.2022.
Emolumentos: R$308,70, Selo: 0396.07.1100001.47070 = R$48,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$3.00, Selo: 0396.01.2100001.27424 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

AV 4-131.296 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0131296-57.

Novo Hamb 07 de dezembrg de 202%

Escrevente:@ N b&‘ e Co (L/J

LC.CL.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.28846 = R$4,40.

AV 5- 131.296 - De conformidade com requerimento de 20 de novembro de 2023, e documentos

CONTINUA A FOLHA 2
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 097683.2.0131296-57

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 0 . 131.296
Novo Hamburgo, de de

CNM: 097683.2.0131296-57

apresentados procede-se esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagéo da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por
forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a
alienac#io do imével. Guia de pagamento de I n° 4519-2023 - avaliag@o fiscal: R$168.436,08.
Novo Hamb 7 de dezembrofde 2023,
Escr'eventedz i‘ em-?.mc‘ 06‘/2 e
LC.CL.Prot.n® 464.997, de 21.11.2023.

. Emolumentos: R$417,90, Selo: 0396.08.2200001.02832 = R$65, 30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.68588 = R%1, 80

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a

que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 7 de dezembro de 2023.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do

documento é FC7638C76BBA932310551CA7BE3E13E5BD00B20B6E 7FE1BIBA715E6EFDDA0510 A consulta estara dsponivel em ateé 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$ 50,00
Certiddo 3 paginas: R$ 23,60 (0396.03.1900001.52956 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0396.02.2100001.99257 = R$ 2,50)

Chave de autentiddade para consulta
097683 53 2023 000BBE22 57

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0396.01.2200001.68842 = R$ 1,80)
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