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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0129617-50

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

12 4e junho de 2020

MATRICULA
129.617

FLS.
1

Novo Hamburgo, ﬂ)

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,045404 no terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirfo definido
formado pelas ruas Jodo Batista Libero Badaro, Helmuth Heldt, Darci Venturini € Athanasio
Becker, constituido dos lotes 07 e 08 da quadra L, do Loteamento Raul Helmuth Heldt, com a area
de 900,00 metros quadrados, medindo 20,00 metros de largura ¢ 45,00 metros de comprimento,
com frente ao leste, no sentido da largura, para a rua Helmuth Heldt, lado par, distante 43,06 metros
da esquina com a rua Darci Venturini, que lhe fica ao norte, entestando ao oeste com imoveis de
Israel Pereira de Vargas, Ana Silva de Borba, Douglas Maciel da Silva e Kelly Leticia de Oliveira
Vargas, dividindo ao sul com o lote n°® 09, do espolio de Emenezildo Cardoso de Anunciagéo, € ao
norte com o lote n°® 06, de Adriano Oliveira de Almeida. Esta fragfio correspondera ao Quitinete n°
203, do Condominio Residencial das Palmeiras, a ser edificado, e sera situado no segundo
pavimento, sendo a terceira unidade a esquerda, da frente para os fundos, de quem postado na rua
Helmuth Heldt olhar de frente para o prédio, por onde possui acesso direto através de escadaria,
com a area real privativa de 25,32 metros quadrados, area real de uso comum de 2,46 metros
quadrados, area real total de 40,03 metros quadrados, e correspondendo-lhe a mesma fragio ideal
nas coisas de uso comum e fins proveitosos do edificio; a esta unidade residencial acha-se
vinculado e é de seu uso exclusivo o box de estacionamento descoberto n® 12, sendo o quinto box a
contar da frente para os fundos, a direita, de quem postado na rua Helmuth Heldt olhar de frente
para o Condominio, com a drea de 12,25 metros quadrados, limitando ao norte com a area
condominial, ao sul com a area condominial, ao oeste com o box de estacionamento descoberto n°
11 e ao leste com o box de estacionamento descoberto n° 13, tendo capacidade para um veiculo de
grande porte.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Kist & Rohr Construtora e Incorporadora Ltda., inscrita
no CNPJ sob n° 29.881.712/0001-49, com sede na cidade de Ivoti, RS, na rua Sergipe, n° 200, casa
01, Bairro Cidade Nova.

PROCEDENCIA. Matricula n® 124.837, do livro n° 2, datada em 09.05.2018.

TITULO: Incorporagao.

FORMA DE TITULQ: requeri Af e 05 de novembro de 2019, e documentos apresentados.

Data supra. Subst. da Oficiala: poey

AV.AVM.Prot.n® 413.624, de 18.05.2020.

Emolumentos: R$20,70. Selo: 0396.03.1800001.53992 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.64731 = R$1.40.

AV 1- 129.617 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do patriménio

de afetacdo, conforme a AV 4- 124.8 o livro n?
Data supra. Subst. da Oficiala: el / 224
AV.AVM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.03654 = R$3,30. Prov.n®021/2017 - CGJ/RS.

AV 2-129.617 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Condominio
Residencial das Palmeiras, foi concluido, conforme certid@o de habite-se de 12.08.2020, e recebeu o
n® 997 da rua Helmuth Heldt. C.N.D. n°® 001702020-88888514 e Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio.

Novo HamburEo;-SO de oytubro de 2020. ~

Escrevente: - . e 6D ud vz A
MP.GM.Prot.n° 418.676, de 19.10.2020.

CONTINUA NO VERSO

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



Pagina 2 de 3
Continuag&o da pagina anterior -i-i-i-i-i=i=i-imimimimim i imimlmln i mim e e e e e e e e e e e e e e e
CNM: 097683.2.0129617-50

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 129.617
Novo Hamburgo, de de

Emolumentos: R$37.20, Selo: 0396.04.2000001.08543 = R$3,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.99650 = R$1.40.

AV 3- 129.617 - A convengiio do Condominio Residencial das Palmeiras, acha-se registrada no
livro n® 3-RA, sob n® 11.931.

Novo Hamburgo, 30xde outubro de2020. <“

Escrevente: { lé bed & &‘ﬁ c‘dﬁ %’5‘

MP.GM.Prot.n° 418.677, de 19.10.2020. :

Emolumentos: R$37,20, Selo: 0396.04.2000001.08544 = R$3,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.99651 = R$1.40.

R 4- 129.617 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Kist & Rohr Construtora e Incorporadora Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
29.881.712/0001-49, com sede na cidade de Ivoti, RS, na rua Sergipe, n°® 200, casa 01, Bairro
Cidade Nova.

ADQUIRENTE: Graciele Inacio, brasileira, vendedora, solteira, nascida em 17.12.1976, filha de
Pedro Inicio e Ana Isabel Inacio, inscrita no CPF sob n® 001.859.500-60, residente e domiciliada
nesta cidade, na rua Corticeira do Banhado, n® 104, Casa 19, em Lomba Grande.

FORMA DE TITULQO: contrato de venda e compra de imével, mutuo e alienagfio fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n°
8.4444.2555628-0, firmado em 25 de junho de 2021. .
PRECQ: R$125.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: recursos proprios
R$17.140,00; desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido R$7.860,00; ¢ financiamento Caixa
R$100.000,00; guia de pagamento do ITBI n° 3158-2021 - avaliag@o fiscal: R$140.000,00.
CONDICOES: as do contrato.

Céd. de loc. n° 24.022.00267.012.001 - DIC n® 639826.

Novo Hamburge;20 de julbo de 2021.  ,

Escrevente:&i/ A€ L wn e bz, e 6o~

YK.VCM.Prot.n® 427.559, de 01.07.2021.

Emolumentos: R$344,00, Selo: 0396.07.1100001.44077 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.64225 = R$1,40. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

R 5- 129.617 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Graciele Inacio, ja qualificada.

CREDORA__ FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$100.000,00.

PRAZQ: de amortizagdo: 290 meses, em prestacbes mensais € sucessivas, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 23.07.2021, com encargo mensal inicial total no valor de R$628.45;
prazo de caréncia para expedi¢fo da intimagdo: 30 dias, a partir do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, a partir do qual a devedora est4 constituida em mora.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal de 5,0000% ao ano ¢ efetiva de 5,1161% ao ano.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagio do saldo devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizago aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extin¢fio do indice
aplicado a atualizagfio passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislagio especifica.

CONTINUA A FOLHAZ |

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



Pagina 3 de 3

Continuag&o da pagina anterior -i-i-i-i-i=i=i-imimimimim i imimlmln i mim e e e e e e e e e e e e e e e

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
129.617

Novo Hamburgo, de de

CONDICOES: O imodvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n° 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imével sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n° 9.514/1997. Para fins
do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$125.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 6 do contrato, podendo a Caixa reavaliar o imdvel; ou se o valor do imével estabelecido for
inferior ao valor de referéncia para a apuragdo do ITBI, este ultimo serd o valor minimo
estabelecido como pardmetro para efeito de venda do imével no primeiro leildo; tudo nos termos do
contrato a que se refere o R 4- 129.617. Demais condi¢Ses: as do contrato.

Novo Hamburge;2Q de julho de 25[21 . T~
Escrevente: \C%n‘ﬂ LRl 2.l e Zou =y
YK.VCM.Prot.n° 427.559, de 01.07.2021.

Emolumentos: R$272,80, Selo: 0396.07.1100001.44078 = R$36,60. Processamento Eletronico de

Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.64226 = R$1.,40. Lein® 14.118/2021-PCVA.
AV 6- 129.617 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justiga, esta matricula possui o COdlgO Nacio atrlcula CNM: 097683.2.0129617-50.
Novo Hambu ﬁ\de Janeiro de 2
Escrevente:L/ i CG.SI L s

BP.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.32743 = R$4.,40.

AV 7- 129.617 - De conformidade com requerimento de 19 de dezembro de 2023, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagdo em- atendimento ao disposto ne art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagfio da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, instituigdo financeira,
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por for¢ga do que estabelece
o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a alienagio do imovel.
Guia de pagamento de ITBI n° 6212-2023 - avaliago fiscal: R$129.203,80.

Novo Hamburges de Ja.nelro de 2024.

Escrevente: Qn@ 7 PN > &le

BP.GM.Prot.n° 4668925, de 27.12.2023.

Emolumentos: R$343,10, Selo: 0396.07.1900001 04918 = R$48 30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6.60, Selo: 0396.01.2200001.78030 = R$1,80.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 10 de janeiro de 2024.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do
documento é 51498ABA4AED35C1CA40EB78B415CD952AA21756079C2687CC4A55760AC5DBI7
A consuita estara dsponivel em até 240

no site do Tribunal de Justica do RS

hl.’tpr:j' [go.trs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consuita

097683 53 2024 00002708 56

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$52,50
Certidao 3 paginas: R$24,40 (0396.03.1900001.62393 = R$3,60)
Busca em liwros e arquivos: R$12,50 (0396.03.1900001.62392 = R$3,60)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0396.01.2200001.78220 = R$1,80)
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