REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

C E R T I D A O 9omarca de Novo Hamburgo/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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CNM: 097683.2.0128074-23

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS E MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL i 1 . 128.074
Novo Hamburgo, 12 de setembro de 2019

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,003284230 no terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirdo
definido formado pelas ruas Oswaldo Arthur Hartz, Maria Olinda Telles, Guia Lopes e Projetada,
com a area de 17.451,66 metros quadrados e as seguintes medidas e confrontagSes: ao sudoeste no
alinhamento da rua Guia Lopes, lado impar, por quatro segmentos medindo: o primeiro em arco,
14,35 metros, no sentido norte-sul, o segundo 8,56 metros, no sentido noroeste-sudeste, o terceiro,
em arco, 55,51 metros, no sentido noroeste-sudeste, e o quarto 25,38 metros, no sentido norte-sul;
ao sul confrontando com o cemitério Jardim da Memoria de propriedade de AEB Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. medindo 302,38 metros, ac leste confrontando com imével de VP Negdcios
Imobiliarios Ltda. medindo 34,17 metros, ao norte no alinhamento da rua Maria Olinda Telles, lado
par, mede 375,18 metros, retornando assim ao ponto de partida e fechando o perimetro. Esta fra¢io
correspondera ao Apartamento n° 301, Bloco 11, do Porto Baden, a ser construido, localizado no 3°
pavimento, aos fundos e & esquerda de quem postado na entrada do bloco olhar para ele; com area
real privativa coberta de 40,8200 metros quadrados, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional descoberta de 11,5200 metros quadrados, area real de uso comum de divisdo
proporcional coberta de 6,9954 metros quadrados, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional
descoberta de 18,1783 metros quadrados, 4rea real total de 77,5137 metros quadrados, €
correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso da edificagdo;
a esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n® 209, descoberta, situada na
primeira circulagfio a frente, & esquerda da circulagdo principal, sendo a décima primeira vaga a
esquerda de quem entra na referida circulagéo.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ
sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor
Mario Werneck, n°® 621, 1° andar.

PROCEDENCIA: Matricula n® 127.865, do livro n° 2, datada em 12.09.2019.

TITULQ: Incorporagio.

FORMA DE TIiTULO: requeri te de 12 de agosto de 2012, & documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: Wues We.cle A

MP.GM.Prot.n° 404.968, de 16.08.2019.

Emolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.1000001.32019 = R$1,90. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.03982 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 128.074 - Procede-se a presente averbagiio para fazer constar, que nos termos e para os fins
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 e 541 da Consolidagdo Notarial e Registral
expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de trés mil a¢des judiciais, considerada a sua
atividade em varios Estado 'leiroE, conforme AV 2-127.865, do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: ‘R LGuca Une e A MP.GM.
Emotlumentos; Nihil. Selo: 0396.03.1800001.33069 = R$2,70. Prov.n® 021/2017 - CGJ/RS.

AV 2- 128.074 - No imodvel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patrimdnio de
afetagfio, conforme a AV 3-127.865, do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: g( WBwie e cle S;.%

MP.GM.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.03.1800001.33070 = R$2,70. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.

AV 3- 128.074 - A convengio de condominio do empreendimento Porto Baden, acha-se registrada
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 128.074
Novo Hamburgo, de de
VERSO

no livro n® 3-RA, sobn® 11.582.

Novo [-Iam_burgo, e outubro de 2019.
Oficiala: = -

CT.GC.Prot.n®407.159, de 17.10.2019.

Emolumentos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.38509 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.17020 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 4- 128.074 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipotecado em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Economica Federal, conforme o R 5- 127.865, do

livro n® 2. X

Novo Hamburgo; osto de 2020.
Oficiala:” : o ! o

LR.AG.Prot.n® 416.255, de 10.08.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.11693 = R$61.,40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.
AV 53- 128.074 - De conformidade com contrato de compra ¢ venda de terreno e mutuo para

construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS, firmado em 04 de fevereiro de 2022, fica
cancelada a hipoteca objeto da AV 4- 128.074, em virtude de liberagéo.

Novo Hamburge;22 de margo de 2022,
Escrevente: q&cm&a . de
CT.VCM.Prot.n® 436.457, de 23.02.2022.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.28621 = R$4.40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

R 6- 128.074 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

ADQUIRENTES: Maria Eduarda da Rocha Chukel, brasileira, costureira, solteira, nascida em
06.12.2002, filha de Vanderlei Chukel e Graziela Federici Rocha, inscrita no CPF sob n°
042.496.170-92, residente e domiciliada na cidade de Campo Bom, RS, na rua Jodo Antonio da
Silva, n°® 43, casa 02, Bairro Bem Viver; e Teilor Padilha Monteiro da Silva, brasileiro, auxiliar de
produgdo, solteiro, nascido em 24.04.1995, filho de Sergio Tadeu Monteiro da Silva e Cirlei
Padilha Monteiro da Silva, inscrito no CPF sob n°® 034.318.390-02, residente e domiciliado na
cidade de Campo Bom, RS, na rua Jodo Antonio da Silva, n® 43, casa 02, Bairro Bem Viver.
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE  ORGANIZADORA/AGENTE
PROMOTORA EMPREENDEDORA: MRV Engenharia e Participagdes S.A., ja qualificada.
FORMA DE TIiTULO: contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade
habitacional, aliena¢do fiduciaria em garantia, fian¢a e outras obrigagdes - Programa Casa Verde €
Amarela - recursos do FGTS, n°® 8.7877.1332584-8, firmado em 04 de fevereiro de 2022.

PRECQ: R$165.500,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos
préprios: R$30.439,00; valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$2.661,00;
e valor do financiamento concedido pela Caixa: R$132.400,00. Valor da aquisi¢do do terreno:
R$15.435,91; guia de pagamento do ITBI n° 645 - 2022 - avaliagao fiscal: R$194.136,00.
CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 22 de margo de 2022.
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Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



Pagina 3 de 4
Continuag&o da pagina anterior -i-i-i-i-i=i=i-imimimimim i imimlmln i mim e e e e e e e e e e e e e e e
CNM: 097683.2.0128074-23

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL ) 128.074
. amburgo, . de de
Escrevente: < A €Ll e W2 e

CT.VCM.Prot.n® 436.457, de 23.02.2022.

Emolumentos: R$469,80, Selo: 0396.08.0700003.25838 = R$65,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.27807 = R$1,80. Lein® 14.118/2021-PCVA.

R 7- 128.074 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Maria Eduarda da Rocha Chukel; e Teilor Padilha Monteiro da
Silva, ja qualificados.

CREDORA__FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$132.400,00.

PRAZQO: de construgdo/legalizacdo: 30.06.2023; de amortizagio: 360 meses, em prestacdes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 07.03.2022, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$898,97; prazo de caréncia para expedi¢io da intimagdo: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JURQOS: nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6971% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS € na
hipotese de extingdo desse coeficiente, a atualizacgfio passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legisla¢io especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
possuidores diretos e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-3o a garantia todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n°® 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imovel em R$168.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se 4 Caixa o direito de reavaliar o
imovel. Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da
Lei n° 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo orgio competente como base de calculo para a
apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por for¢a da consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria, este Gltimo sera o valor minimo para efeito de venda do
imoével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 6- 128.074. Demais
condi¢des: as do contrato.

Novo Hamb 2 de margo de 2022.
Escrevente: @: Citue Wz de
CT.VCM.Prot.n® 436.457, de 23.02.2022.

Emolumentos: R$348,90, Selo: 0396.07.1100001.47080 = R$48,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.27808 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

AV 8- 128.074 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o C6digo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0128074-88.

Novo Haw ro de 2022.
Oficiala: S
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL - 2 128.074
‘"Novo Hamburgo, de . ’ de
- VERSO
MP.

CNM: 097683.2.0128074-23

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04. 2000002 16003 = R$4,40.

AV 9- 128.074 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Apartamento n°
301, Bloco 11, do Porto Baden, foi concluido, conforme certidio de habite-se de 16.08.2022, e
recebeu o n° 1222 da rua Maria Olinda Telles. C.N.D. n° 90.000.79670/72-002 e Certidédo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hambuzgo. 10.d¢ auisbeo de 2022.
Oficiala: — : “’“

MP.GM.Prot.n° 446.045, de 03.10.2022.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.09.0700003.15874 = R$81,00. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS

de Justiga, esta matricula possui.o Cédigo Naci e Matricula - CNM: 097683.2.0128074-23.
Novo Hamburge—32 de abril de 2024. : .
Escrevente: 1@ Linia e

AV.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396. 04 2200001.43652 = R$4.90. AGNR

AV 11- 128.074 - De conformidade com requetimento de 20 de margo de 2024, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forga do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido em publico

leildo para a alienagdo do 1m0vel Guia de pagamento de ITBI n® 930 - 2024 - avaliagdo fiscal:
R$200.000,00.

Novo Hamb de abrll de 20
Escrevente@ € WHwicn i\@ e
AV.AG.Prot.n® 470.734, de 22.03.2024.

Emeolumentos: R$477,50, Selo: 0396.08.2200001.04309 = R$72,60. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$6.60, Selo: 0396.01.2300001.00466 = R$2,00.

AV 10- 128.074 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional

2k

T

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a

que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 12 de abril de 2024.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do documento é

no site do Tribunal de Justica do RS
[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$59,60
Certiddo 4 paginas: R$30,50 (0396.03.1900001.83945 = R$4,00)
Busca em liwros e arquivos: R$12,50 (0396.03.1900001.83944 = R$4,00)

097683 53 2024 00028387 11

E A consuita estara dsponivel em até 240

http:/ [go.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consuita

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0396.01.2300001.00666 = R$2,00)
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