
 
 
 
 

AAUUTTOO  DDEE  AAVVAALLIIAAÇÇÃÃOO    
 
 

 
Processo nº 1001130-07.2020.8.26.0584                                1ª Vara de São Pedro 

 

Aos 26 dias do mês de Julho do ano de 2023, nesta Comarca de São Pedro/SP, após 

diligência no endereço indicado, eu, Oficial de Justiça infra-assinado, em cumprimento ao r. 

mandado junto, expedido no autos da ação em epígrafe que Ipiranga Produtos de Petróleo 

S/A move em face de Auto Posto Digão Ltda, pela qual procedi a AVALIAÇÃO do seguinte 

bem imóvel: “Um lote de terreno, localizado no perímetro urbano desta Cidade e Comarca 

de São Pedro-SP, designado sob o nº C-3 (c-três), da Quadra “C”, do loteamento 

denominado “Residencial Ipê”, com a área de 400,20m² (quatrocentos metros e vinte 

centímetros quadrados), e as medidas de 13,34m (treze metros e trinta e quatro 

centímetros) de frente para a Travessa dos Ipês; igual medida de largura no fundo, onde 

divisa com o lote C-9; por 30,00m (trinta metros) da frente ao fundo, em cada face lateral, 

divisando pelo lado direito de quem de frente olha para o imóvel com o lote C-4 e pelo lado 

esquerdo com o lote C-2”. Consta, ainda, que no imóvel desta matrícula (Av. 3, de 

28/11/2016), foi edificado um prédio residencial com frente para a Travessa dos Ipês, tendo 

recebido o nº 51 (cinquenta e um), com a área total construída de 149,50m² (cento e 

quarenta e nove metros e cinquenta centímetros quadrados). Imóvel visto e avaliado, por 

estimativa, em R$ 542.000,00 (quinhentos e quarenta e dois mil reais) 1.  

 

 

                                                                 <<< ASSINADO DIGITALMENTE >>> 

_______________________ 

EDER WILLIAN CRUZ 
Oficial de Justiça 

 
 
 
 
 

 
1 Com base em pesquisa web e junto a empresa do ramo imobiliário, tendo como referência imóveis de 
características, tamanho e localização similares ao avaliado (Valor Médio Aproximado: Terreno 
$700,00/m² - Construção R$ 1.750,00m²). 

PODER JUDICIÁRIO 
SÃO PAULO 
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Aspecto Geral do Imóvel Avaliado: 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Características: 

 
Região: Inserida na zona urbana do município de São Pedro-SP, em área de 

ocupação residencial regular, com baixo fluxo de veículos e pedestres (acesso por 

portaria, porém, sem restrição de entrada) e localização próxima a área central. 

Infraestrutura/Serviços: Pavimento Asfáltico, Rede de Energia Elétrica, Água e Esgoto, 

Iluminação Pública e Coleta de Lixo. 

Terreno: Plano, murado nas laterais e calçado. 

Construção: Em alvenaria, coberta (telhas de barro), provida de laje e piso cerâmico. 

Composta por garagem (coberta para 2 veículos), sala (tv e jantar), cozinha, banheiro, 

3 dormitórios (1 suíte), área de serviço, quintal e edícula no fundo. Acabamento de 

médio padrão em bom estado de conservação. 
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Amostra Pesquisa p/ Avaliação - TERRENO: 

 
 
 

 

 
  Fonte: Marcia Miranda Imóveis 

 
 
 
 

 
  Fonte: IASP Imóveis 

 
 
 
 
 

 
  Fonte: Pinho Imobiliária 
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Amostra Pesquisa p/ Avaliação - CONSTRUÇÃO: 
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