| = PODER JUDICIARIO
: SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO

Processo n° 1001130-07.2020.8.26.0584 12 Vara de Sio Pedro

Aos 26 dias do més de Julho do ano de 2023, nesta Comarca de Sao Pedro/SP, apds
diligéncia no endereco indicado, eu, Oficial de Justica infra-assinado, em cumprimento ao r.

mandado junto, expedido no autos da agdo em epigrafe que Ipiranga Produtos de Petrdleo

S/A move em face de Auto Posto Dig&o Ltda, pela qual procedi a AVALIAGAO do seguinte

bem imével: “Um lote de terreno, localizado no perimetro urbano desta Cidade e Comarca
de Sé&o Pedro-SP, designado sob o n° C-3 (c-trés), da Quadra “C”, do loteamento
denominado “Residencial Ipé”, com a area de 400,20m? (quatrocentos metros e vinte
centimetros quadrados), e as medidas de 13,34m (freze metros e ftrinta e quatro
centimetros) de frente para a Travessa dos Ipés; igual medida de largura no fundo, onde
divisa com o lote C-9; por 30,00m (trinta metros) da frente ao fundo, em cada face lateral,
divisando pelo lado direito de quem de frente olha para o imével com o lote C-4 e pelo lado
esquerdo com o lote C-2”. Consta, ainda, que no imével desta matricula (Av. 3, de
28/11/2016), foi edificado um prédio residencial com frente para a Travessa dos Ipés, tendo
recebido o n° 51 (cinquenta e um), com a area total construida de 149,50m? (cento e
quarenta e nove metros e cinquenta centimetros quadrados). Imével visto e avaliado, por

estimativa, em R$ 542.000,00 (quinhentos e quarenta e dois mil reais)".

<<< ASSINADO DIGITALMENTE >>>

EDER WILLIAN CRUZ
Oficial de Justica

' Com base em pesquisa web e junto a empresa do ramo imobilidrio, tendo como referéncia imoveis de
caracteristicas, tamanho e localiza¢do similares ao avaliado (Valor Médio Aproximado: Terreno
$700,00/m? - Construgdo R$ 1.750,00m?).
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Aspecto Geral do Imével Avaliado:

Caracteristicas:

Regido: Inserida na zona urbana do municipio de S&o Pedro-SP, em area de
ocupagéo residencial regular, com baixo fluxo de veiculos e pedestres (acesso por
portaria, porém, sem restricdo de entrada) e localizagdo proxima a area central.

Infraestrutura/Servicos: Pavimento Asfaltico, Rede de Energia Elétrica, Agua e Esgoto,
lluminagé&o Publica e Coleta de Lixo.

Terreno: Plano, murado nas laterais e calgado.

Construcdo: Em alvenaria, coberta (telhas de barro), provida de laje e piso ceramico.
Composta por garagem (coberta para 2 veiculos), sala (tv e jantar), cozinha, banheiro,
3 dormitérios (1 suite), area de servigo, quintal e edicula no fundo. Acabamento de
meédio padrdo em bom estado de conservagéo.
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Amostra Pesquisa p/ Avaliacido - TERRENO:

Fonte: Marcia Miranda Iméveis

TERRENO A VENDA RESIDENCIAL |PE, SAQ PEDRO - R$ 280.000
@ Residencial Ipg, S50 Pedro - SP

Cadigo: LT105

Fonte: IASP Iméveis

s 320.000,00 .-..:: 2w

Fonte: Pinho Imobiliaria

venda R$ 280.000,00

¢ Adicionar aos favoritos © Mais Detalhes

Terreno Bairro
Residencial Ipé em
Sao Pedro SP - 5.1956

R$ 230.000,00

Detalhes

#} Codigo do Imdvek 5.1956
0 Comprar
A Terreno

Q@ S3oPedo
& Area Constr.
2% 400 me total
|*m Dormitdriols)
= Salats)

™ Banheiro(s)
Iem Suiteqs)

A Terreno

LINDO TERRENO NO CONDOMINIO IPE
[ TERRENO | ® Mariluz Ill, Séo Pedro - 5P

TERRENO PLANO; COM SEGURANCA E PORTARIA 24 HS
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Amostra Pesquisa p/ Avaliagdo - CONSTRUCAO:

Segundo o indice Nacional da Construgéo Civil (INCC), calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), valor em junho de 2023 variou 0,39%
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07/03/2019 | 14:30 (Atualizado em 11/07/2023) — O prego médio do metro quadrado da construgio
civil em junho de 2023 chegou a R$ 1.706,50, segundo os dados mais recentes divulgados pelo
SINAP| (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil).

Dessze total R$ 1.001 .63 sdo relativos aocs materiais. Ja a parcela da mdo de obra no montante & de R$
704,87

No sexto més do ano, o indice Nacional da Construcio Civil apresentou variacdo de 0,39%, ficando
0,03 ponto percentual acima da taxa de maio (0,36%). O acumulado nos Glimos doze meses foi para
4 B2%, resultado bem abaixo dos 6,13% registrados nos doze meses imediatamente antenores.

Regido Sudeste 1.753,66
Minas Gerais 162408
Espinto Santo 1.584,76
Rio de Janeiro 1.84077
530 Paulo 1.810,23
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