EDSON JOAO AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliagGes judiciais e extrajudiciais

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE
AMERICANA/SP.

Cumprimento de sentencga

PROCESSO: 1008492-48.2016.8.26.0019

EXEQUENTE: Lucelena de Freitas do Amaral

EXECUTADOS: F Viana Branco Supermercados Me e outros

Edson Joao Amador, brasileiro, casado, perito
avaliador judicial, credenciado junto as comarcas de Americana e Santa
Barbara D'Oeste / SP., devidamente cadastrado junto ao portal dos peritos
como auxiliar do tribunal de justica do Estado de S&o Paulo, desde 2003 até a
presente data, informar o que segue:

Este perito vem respeitosamente perante V. Exa., em
atencdo ao respeitavel despacho de fls. 317, apresentar a conclusdo de seu
trabalho, consistente no presente LAUDO DE AVALIAGAO.

OBJETIVO DO LAUDO

Conforme os termos da r. decisdo de fls. 305, o
objetivo do presente trabalho consiste na avaliacdo do imdvel objeto da
presente demanda. Para determinacdo do Valor do imdvel sera aplicado o
Método Comparativo, através de elementos comparativos caracterizados por
imdveis semelhantes ao avaliando no livre mercado imobiliario da regido.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Rua dos Cactos, numero 509, esquina com Rua das
Horténcias, nimeros 113 e 119, Cidade Jardim - Americana — SP — Cep.
13.467-060.

VISTORIA

A vistoria foi realizada, onde houve a realizac&o das
exposicdes fotograficas e demais verificagdes necessarias.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imdvel esta situado no perimetro urbano do
Municipio de Americana/SP, em Zona Mista, e conta com os principais

Rua Dom Pedro Il, N2 275 — Sala 25 — Centro — Americana /SP. Fone {19) 98380-9601
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melhoramentos publicos urbanos, tais como: Rede de Distribuicdo de Energia
Elétrica, Rede Coletora de Esgoto e Distribuicdo de Agua, Vias Asfaltadas.

DESCRICAO DO IMOVEL

“'um lote de terreno urbano sob n° 15, da quadra 85,
situado a Rua XllI, no loteamento "Cidade Jardim" em Americana, medindo6,00
metros de frente, segue em curva na esquina formada pelas Ruas Xl e 19,
14,14metros; do lado que faceia com a Rua 19, mede 21,00 metros onde divide
com o lote 16, mede 30,00 metros e nos fundos mede 15,00 metros onde divide
com o lote 1; perfazendo uma area superficial de 432,60 metros quadrados.
Imovel objeto da matricula n® 142278 do Cartdrio de Registro de Imoveis de
Americana - SP™.

Sobre referido lote de terreno foram edificados trés imoéveis residenciais.

Um com frente para a Rua dos Cactos n° 509, com area construida de 140,00
m2, e area de terreno de 226.00m2. conforme cadastro 01.0013.0348.0001
Construgdo de categoria simples. Construgdo com mais de 40 anos.

Um com frente para a Rua das Horténsias n° 115, com area construida de
64,00m2, e area de terreno de 103,00m2. conforme cadastro
23.0013.0348.0002 Construcao de categoria média.

Um com frente para a Rua das Horténsias n° 119, com area construida de
64,00m2, e area de terreno de 103,00m2. conforme cadastro
23.0013.0348.0003 Construcao de categoria méedia.

— -~

NDI IM NO DIA DA VISTORI

O primeiro imével data de mais de 40 anos de idade
construtiva, € os outros dois com quase 20 anos; o primeiro € composto de 05
comodos e os outros dois com 03 comodos; feitos de tijolos e coberta de telhas
de barro comum, acabamento simples, piso frio, paredes rebocadas com
pintura em latex, esquadrias de ferro e madeira.

EONT P ISA

Foram coletadas pesquisas de imdveis que estdo
sendo ofertados, anunciados em sites imobiliarios conceituados, sendo assim
possivel comparar os dados, para concluir o valor do imoével objeto do presente
laudo.

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, através do qual o valor do imével é determinado a partir da analise
técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoéveis
semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel
socioecondmico.

Rua Dom Pedro I, N2 275 — Sala 25 — Centro — Americana /SP. Fone {19) 98380-9601
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Valor de marcado é a expressao monetaria do bem
na data de referéncia da avaliacéo, que é representado pela livre negociagéo
entre partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades
e limitagdes, bem como das condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica representa basicamente a opiniéo
genérica dos operadores do mercado local e principalmente a expertise dos
profissionais envolvidos na avaliagdo.

CONCLUSAO

De acordo com as verificagbes no local, pesquisa
realizada junto ao mercado imobiliario, considerando a localizagao, o bairro, o
estado da construcéo, metragem, conclui-se que o valor de mercado do imével
é de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para o prédio Rua dos Cactos n°
509; R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), para o prédio para a Rua das
Horténsias n°® 115, e R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), para o prédio
para a Rua das Horténsias n° 119, num total de R$ 600.000,00 (seiscentos
mil reais) para a data deste laudo, ou seja, 27/10/2023. Parte ideal 4,545% sé&o
de R$ 27.270,00 (vinte e sete mil duzentos e setenta reais).

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliagdo expedita, que se louva de
informagdes de mercado, considerando valores de transposicéo, e adequado a
concluséo final ao mais proximo possivel da realidade do mercado desta
Comarca, devendo prever uma variagao de até 10% neste valor, devido aos
interesses de mercado.

Neste Termos,
Pede Deferimento.

Americana, 27 de outubro de 2023.
EDSON JOAQ AMADOR

Perito Avaliador Judicial

CCM: 73.892

Rua Dom Pedro I, N2 275 — Sala 25 — Centro — Americana /SP. Fone (19) 98380-9601

fls. 324

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por EDSON JOAO AMADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 11:01 , sob o nimero WAMR23701798044

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008492-48.2016.8.26.0019 e codigo XCbWAMDJ.



"TANVMADX 061p9d 8 6T00°92'8'9T0Z 81-267800T 0SS820.4d 0 awlojul ‘op-ojuswndoderouaiapuoiuge/bd enbipelsed/iq snl-dshfess//:sdny aus o assade ‘feulflio 0 J118JU0D eled
¥7086.T0LEZHINV 0J8WNU 0 qos ‘ TO:TT Sk £202/TT/L0 Wa opejodojoid ‘ojned oes ap opeis3 op INSNC ap [eungll @ YOAVINY OVOr NOSA3 Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulflio op eidgo @ ojuswnoop 81s3

fls. 325




"TANYMADX 0B1p9d 8 6T00°92°8°9T0Z 81-26%7800T 0SS2201d 0 dWIOJUI ‘Op*0IUBWINdOdEIdUBISJU0DILGe/Bd/[eNbIpeISed/Iq snl-dshi fess//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JdJu0d eled
#7086/ TOLEZHINVM 018Wwnu 0 gos ‘ TO:TT Se £20Z/TT/L0 Wa opejodolold ‘ojned oeS ap opeis3 op ealsnC ap feungul 8 YOAVINY OVYOr NOSA3 Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiBuo op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 326




TANVYMADX 061p02 8 6T00°92°'8'9T0Z 877-2677800T 0SSa20.d 0 awuojul ‘op*oluswndogeldualajuodiige/bd/eubipelsed/qg snl-dshfesa/:sdny a1s o assaoe ‘[eulblio 0 1LI8jUO0I eled
¥¥086.T0LEZHNYM 0JaWNU 0 qos ‘ TO:TT S8 £202/TT/L0 Wa ope|odoloid ‘ojned OeS ap opels3 op Balsn( ap [eungul @ YOAVINY OVOr NOSA3 Jod ajuswienfip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 ojuawnoop a1s3

fls. 327

5
&

1

N T

= = = =

LN jeal O vF =]

o b [~ T o]

— = o =

o) a 0] 1

ki vt = =] )

L % L & 2 & £ =

T ~ T ™M o o . 0

e H Z 2

2 % g 3 S 5

= £ 5+ = =

o = ¢ = = 1] -

bt | _.m HLm —___.m m\ hm nw. _ﬂm
o] 4 i r

O\ (%] Q w (& n

Mmoo o 0 3 Mmoo o o 0 o
e 3 P - e 3 S = 8

=y 8 g & =, &8 :i 8
o . 5 - 4 . 4

8 % o om = O &= < oM %

5 ¢ 7 3L & 3 3 3 & 5

4] 0 R%: 1] w W 4v] 9 Lois 2] o %t

U 2 o G c O 2 o o 2 o

10 Casas a venda na Rua dos Cactos - Cidade Jardim |l, Americana - SP




TANVYMADX 061p02 8 6T00°92°'8'9T0Z 877-2677800T 0SSa20.d 0 awuojul ‘op*oluswndogeldualajuodiige/bd/eubipelsed/qg snl-dshfesa/:sdny a1s o assaoe ‘[eulblio 0 1LI8jUO0I eled
¥7086.T0LEZHINV 0J8WNU 0 qos ‘ TO:TT Sk £202/TT/L0 Wa opejodojoid ‘ojned oes ap opeis3 op INSNC ap [eungll @ YOAVINY OVOr NOSA3 Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulflio op eidgo @ ojuswnoop 81s3

fls. 328

™ r = ™~ 4 ) [
= £ £ = E
o0 = i o M~ o]
(5 o0 = = — - U
"= =] - Lo L o - o
1] it ] o a
T o] & ) = o
s & S B B g B T
il | Wy ,,._ .
> = = .“n,."_ > = > & = _._:
™ #T = a ™ A RV
won T w0 w0 W
S S 8 . g S w
[, ¥ b il 5 [ = [ i Y b
T oS L ® 5 i oI~
=5 [§1] =3 84} 0 (1] ) ni " Ry | 1t
% S o - cr o G M o -
cn 3 o o~ > Mmoo g = v = ;Mg =
— o [an) = — = (an) e 5 = - 3 (e}
£ 3 S E 4 = E o o) E 3 ) £ 9 S
o iy . o & o 3 o ) o o :
U < Cord UM = D - T m o}
o ™~ " 1. i ' < Fgn} m 2 o] “ L
o T3] : % v vy mm ' N 1 i 1 D + 00
T A 1] =4 g ey} o “r o r~ U L] 2 Loal
J o [} i e ) = o (W) - 5 o (W) ~l =]

4
A 12c v 3




‘CANVMADX 061p0d 8 6T00°92°8'9T0Z 877-2677800T 0SSa20.d 0 awiojul ‘op*oluswnadogeldualauodiige/bd/eubipelsed/ g snl-dsh-fesa//:sdny a1s o assade ‘[eulblio 0 1LI8UOI eled
#7086/ TOLEZHINVM 018Wwnu 0 gos ‘ TO:TT Se £20Z/TT/L0 Wa opejodolold ‘ojned oeS ap opeis3 op ealsnC ap feungul 8 YOAVINY OVYOr NOSA3 Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiBuo op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 329

B — — .i{t‘.il&;!.;i

OOTVA HOd OOVHNESET ;

e wsvioss  £L00°D €25

_ Z00E3NE0 WivA

q.r ‘ mmpnom_o_._ﬂ__n_\m_mm,mmn_|.n._wom_.osz_.m_mw_mw
| sewdavio 1 WiQWYraaval ol ”
Cwion | olwawwanvid3avmvimwoss
| NVOMENY3Q VOINOA LN

SaMS00 vy
BT

EVRAINCHO EVO Wi | i

€100-D £2-8 OOINOIL O¥LSYAVD 30 JCVAINN | !
QLNIWVIINYIG 30 VIHVLIHO3S | W




"TAINYMADX 061pod 8 6T00°92°8'9T0Z 87-2677800T 0SS8204d 0 awlojul ‘op-oluUsWNd0eRIoUaIa[uoDLge/Bd/enbipeised;iq snl-dsh fesa//:sdny a1is 0 assaoe ‘[eulflio 0 JlI8jU0D Bled
#7086/ T0LEZHINYM 0JWNU 0 oS * TO:TT Se £202/TT/L0 Wa 0pejod0joid ‘ojned OeS ap opels3 op NS ap feunqul @ YOAYINY OVOL NOSAa3 Jod ajuawenbip opeuisse ‘feulBiio op eidgo 9 ojuawnoop 8)s3

fls. 330

43c.60me




fls. 331

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal

Certiddo Cadastral 2023

Requerente: EDSON BELO OLIVEIRA - CPF: 042.965.048-51

‘:‘»PE 0519852923 1656 - Pag 1

N dol aoumm:: : ceﬁiga V;.i‘.‘f"i

ﬁﬁ W%Emiﬁsaﬁ Eam&a?aitdaﬁa : '_ Pmcessu

1000794319 7SQ6-PMM8 .‘ 05/08/2023 -

Contribuinte

identificacio

RUA DOS CACTOS 508 Quadra*ﬁﬁ LQ’EE"!S

Wi 23.0013.0348.0001
Endereco - -‘ﬁpﬂ Proprietaric

|13 « Proprietario Principal -

REREARARER

CIDADE JARDIM - AmencanafSP CE?’ 13&574}95 ; Gt e Matricula
Endereco de Gorespondéndia Sy

Enderega

RUA DOS CACTOS 509 Qi}adra‘BS Lote:’iﬁ CIDADE JARBiM =

1 Tipo Propricténio

113 - Proprietario Principal -

Largura da Rua
14,00

Americana/SP - CEP: 13&6?-890 _ - e o (Matricala

Lergura Vanave! .

Status {}0 No:mai ke

Maﬁ';culas CRt 1422?8

. S S
Area do Terreno: 228,00050000

Area da Ccnstmgﬁ’ioE 140,G3000000 g Ly

Testada: 6,0000000C

Fundos: 15,00080000

Lado Direito: 21,00000000

Area Planejamento: 15 -AP10

CTH - PLANTA N° 14245 APROVADA EM 21.07.71.

CTH - 91,00M° AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CADASTRADA ANTERIOR A 1876,

CTM - 138,14M° AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CAD. EM 25.11.76.

CTM - ANTIGO N° 565 ALTERADO PARA 509 EM 16.03.78.

CTM - 162,0206° AREA CONSTRUIDA RESIDENGIAL CADASTRADA EM 08.05.85.

GTHE - DO TOTAL DE 162,02M° DE AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CADASTRADA DESDE 08/05/1985,
CTi - EM FUNGAC DE NOVA NUMERAGAC FORNECIDA, 99,65M° FICOU PERTENCENDO AC PREDIC N°509
CTH - DA RUA DOS CACTOS {23.0013.0348.001), POREM CONFORME LEVANTAMENTC NO LOCAL FOI
£TM - CONSTATADA EM AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL DE 140,03M* E O RESTAMTE DA AREA

CTH - CONSTRUIDA, 31,18M° PASSOU A PERTENCER AO PREDIO N°119 DA RUA DAS HORTENCIAS

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDSON JOAO AMADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 11:01 , sob o0 numero WAMR23701798044
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal

'~ Certiddo Cadastral 2023

Requerente EDSON BELO OLIVEIRA - CPF: 042.965.048-51

QF‘E 0540&2@23 1656 - Pag 2

agio | Data é& Emnﬁsaﬁ | Datadevalidade |  Progesso
1006794312 75Q6-PMME | 35108}”2!]23 ——— -
it i- i s
Contribuinte idendificaco
el 23.0613.0348.0001
Endereco E -fpo iimpneiaﬂe
RUA DOS CACTCS 509 Quaﬁra 85 Lﬁte.‘l‘a’ 0 i 18 «Proprietario Principal -
CIDADE JARDIM - Amencana}SP CEP: }346?-999 Mamcula L

Endereco de Comespondéncia.
FERERAFAFE ot

CTM - (23.0013,0348. 603] Amws bO PROT.29615/2005, EM isxwme :
13.0348.000 {Pnspm wsm DA i&t&mS CAt:ms;

CTM - CADASTRO ANTER}ORZS !

0 - 18/0172023 - UCThA - ANQTA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Pianejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal

Certiddo Cadastral 2023

Requerente. EDSON BELO OLIVEIRA - CPF: 042.965.048-51

SPE G.).?DSf202316 59 P&g ‘i

| Cédigo Veriticat |

 Data de vaﬁﬂade

1000794320 QCN6-EWAV
Contibuie

"iqenﬁﬁéa;éé
23.0013.6348.0002

Endereco

RUA DAS HORTENCIAS 118 Qtiadra 85 LOte"!S ;
CIDADE JARDIM - Amem:anaiSP CEP 1346?-193

" | fipe Proprietasio

13 - Proprietario Pringipai -

Enderega de Cnnespsndénma
wehikkA kAR iR

Matricula

Endereco

Americanal/SP - CEP:

RUA DAS HOR?EBEEK%AS 1‘19 Ql.lad!:ib&ﬁ Lete 15= CiDABE JARBIM &

: Tpga F‘mp efasro

Matm:uia:

113 - Pmpr;etano Principai -

Largura da Rua Largura ‘\fareavet
14,00 Sim :

Syl

S*{aius 00 - Norma?

Matrsculas CRiL: 142278

ZAE'%—Zona Ahv:r.%acie Economica f (13}

Area do Terenc; 19&-39@0@5{:?

Tipo 02~ §5red|a; - j‘ o A

Area da Construcdc: 64,01000000
Testada: 6,00000000 e

| Uso: 01 residene

Fundss: 15,00000000

Lado Dirsito: 21,00000000

ado Esguerdo: 30,00000000

Area Planejamento: 10 - AP10

Curva: 14,14000000

CTH - PASSOU A SER LOTE 02, COM UMA AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL DE §4,01M*, SENDO QUE 31,18M*

CTH - FOI DESTACADA DO PREDIO N°50% DA RUA DOS CACTOS E O RESTANTE 22,838 FOI CADASTRADA

CTh - CONFORME LEVANTAMENTO DD FISCAL NO LOCAL EM 12/04/2008, ATRAVES DO PROT.29615/2005, EM 13/04/2606.
CTM - CADASTRO ANTERIOR 23.0013.0348.000 {PREDIO N°509 DA RUA DOS CACTOS).

CTM - ALTERADO ZONEAMENTO DE Zi1 PARA O ZONEAMENTC ZAE1 A PARTIR DE 02/04/2008, DEVIDO A LEI MUNICIPAL
CTh - 4587 DE 01/02/2008, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PDDI DO MUNICIPIO.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certiddo Cadastral 2023

Reqaerente EDSON BELO OLIVEIRA - CPF: 042.965.048-51

‘:;PE 0.:?08’2923 1700 - Pag ‘S

> | Datade Em;s&an ‘Progesso
1000794321 Bs;os&uza 2
Consbwnte - R — [identificacto
ssceicnin S s P e a0l o M e 1 0013.0348.0003
Eﬁdereco T - R s i et e e = v ..T[pc} Ié‘mpneiano
RUA DAS HORTENCIAS 119 ﬁﬁadra*as Lote 15 ' © " |13 -Proprietario Principal -
CIDADE JARDIM - Amencanai&? CE%'-“ '!345? 198 2 5 ig Ma{"gula

Endereca de Correspondéncaa T
FRARRLRLER

Tipo Proprietéio

NCIAS 113 - Proprietario Principal -
Americana/SP - CE Matricula
targura da Rua Largura’ ’v‘ana.res ey g
14,00 s|m it

Status: 00 - Nomal

Matriculas CRi: 142278

Area do Terreno: 10336000000 6: 02 :}:sredtai

Area da Construgdio: 84,02000000 .
Testada: 600000000 L

| User 01 -resmiencxai e

Fundes: 15,60060000

Lado Direite: 21,00000000 Tiado Esqaei’do 30,00000000

Cﬁwa 14, 14000000

Area Planejamento: 10 - AP10

CTM - PASSOU A SER LOTE 03, COM UMA AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL DE 64,01M", SENDO QUE 31,19M°

CTM - FOI DESTACADA DO PREDIO N°509 DA RUA DOS CACTOS E O RESTANTE 22,83M* FOI CADASTRADA

CTHh - CONFORME LEVANTAMENTO DO FiSCAL NO LOCAL EM 13/04/2006, ATRAVES DO PROT.29615/2005, EM 19/04/2006.
CTH - CADASTRO ANTERIGR 23.0013.0348.000 {(PREDIC N°502 DA RUA DOS CACTOSE

CTh - ALTERADO ZOGNEAMENTC DE ZI1 PARA O ZONEAMENTO ZAE1 A PARTIR DE 02/04/2008, DEVIDO A LEI MUNICIPAL
CTH - 4557 DE 01/62/2008, QUE DISPOE SOBRE O PLANC DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PDDi DO MUNICIPIO.

0 - 1841/2023 - UCTI - ANOTADC PROPRIETARIO CF. MATRICULA 142278 AV.01 R.92 ENVIADA EM PDF PELO CARTORIO DE REGISRC DE IMOVELS
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