MARINA ROLFSEN o 1as

CRECISP 234310

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL — SAO PAULO/SP

Processo n °0044243-54.2022.8.26.0100

MARINA ROLFSEN, corretora de imodveis, inscrita no
CRECISP sob n° 234310, perita nomeada nos autos do procedimento da acdo de

Cumprimento de sentenca - Condominio em Edificio em que sdo partes:

CONDOMINIO ED GAR AUT FLORENCIO DE
ABREU

REQUERENTE

E

ESPOLIO DE LIBER ROISMANN E OUTRO
REQUERIDOS

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessdrias ao cabal
cumprimento do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V.

Exa. as conclusdes a que chegou, por intermédio do presente

LAUDO
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1- INTRODUCAO

O objetivo do trabalho € a avaliacdo das vagas de garagem
descritas nas Matriculas n°s 167.903 e 167.917, ambas do 4° Registro de Imdveis de
Sao Paulo, fIs. 93/94 e 95/96, caracterizadas como vaga de garagem localizadas no 3° e
7° andar, vagas 34 A e vaga 74 A, respectivamente, do Edificio Garagem Automatica

Floréncio de Abreu, situado na Rua Floréncio de Abreu, n° 282, S¢€ - nesta capital.

A signataria foi honrada com a nomeacdo no r. despacho de

fls. 111.

2 - VISTORIA

A subscritora compareceu no local no dia 11 de dezembro de
2.023 e foi recebida pela Sra. Roseli, pelo Sr. Rivaldo, responsaveis pelo

estacionamento, bem como pelo sr. Robson, assistente técnico do Autor.

O Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu esta
situado na Rua Floréncio de Abreu, n° 282, no quarteirdo complementado pelas Ruas
Carlos de Sousa Nazaré, 25 de marco e Rua Constituicio, conforme mapa da

localizagdo parcialmente reproduzido a seguir:
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O edificio estd situado préximo das Avenidas Prestes Maia e
do Estado, bem como préximo da estacio Sdo Bento do Metropolitano, no bairro

Central.

O local € servido por todos os melhoramentos publicos, tais
como: asfalto, guias e sarjetas, redes de dguas pluviais, 4gua potdvel, esgoto, redes de

energia elétrica. Ademais, existe o servico de transporte coletivo.
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De acordo com a ilustra¢do! abaixo, o imével localiza-se no

Setor 001, Quadra 050.

O centro da Capital vem enfrentando, ha bastante tempo,
lento e gradativo processo de deterioracdo e desvalorizagdo dos imoveis. De forma
generalizada hd queda dos valores de venda e de locagdo, ao longo dos anos, a despeito

dos inimeros planos de reavivamento de iniciativa publica e privada.

Um dos efeitos sofridos foi a mudangca dos escritorios
localizados no centro para diversas outras regides da capital, tais como Avenida

Paulista, Avenida Faria Lima, Avenida Luiz Carlos Berrini, entre outras, o que

! https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx# disponivel em 26 de dezembro de 2023.
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acarretou diminui¢do considerdvel de pessoas que frequentavam a regido, afetando

duramente a economia do centro da cidade.

Ademais, a regido sofre influéncia da populacdo flutuante
usudria de drogas, por estar nas proximidades da “Cracolandia” e, como consequéncia,
de delitos que dela decorrem. Importante ressaltar que, na data de 10 de dezembro de
2023, foi noticido pela imprensa, ou seja, um dia antes da realizagdo desta vistoria, que

um jovem foi vitima de latrocinio na Rua do Edificio Garagem.?

(N

O Edificio Garagem Automdtica Florencio de Abreu
composto de 01 Bloco com 20 pavimentos, sendo: 02 subsolos — destinado a
estacionamento de veiculos; 18 superiores — com 160 vagas, destinado a

estacionamento de veiculos, contando com um unico elevador.

As vagas avaliandas situam-se no 3° e 7° andar do edificio,

sendo 34 A e 74 A, respectivamente.

Cada uma das vagas de garagem tem &rea total de 19,30m?.

A idade aparente do edificio € de 45 anos e o estado de

conservagao € regular.

A seguir apresentamos fotografias do edificio e dos

pavimentos, onde se situam as vagas de garagem.

2 https://www.estadao.com.br/sao-paulo/jovem-morre-esfaqueado-apos-reagir-a-assalto-no-centro-de-sp-nprm/ disponivel
em 26 de dezembro de 2023.
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Vista da entrada e saida do edificio

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 99641-6677 - Sao Paulo — SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com

fls. 768
fls. 151

Eskstiodooenén i édpipidalorayigalab s adul diditéiahee e po RIDARIEA FROLAS EN sblntaimE desticstide dcastade Ga84tabinlpraiatotziadene h81d702(2004 53 0t8 42 scwb o dndneer VWANNII24456835804 . .

PaParoterfeorarigiigihacassssesiteitathipeseststispgus/pepastaigitptaiiabtict erareiatadomentn tihd mforfoere prgrosss 0086 243352026 22 B 2B 000 e digtigdy BOXEHgq.



MARINA ROLFSEN 23 Zgg

CRECISP 234310

;".._.':"

Vista da garagem 34 A
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Vista da garagem 74 A

Vista do elevador
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3-AVALIACAO

O valor sera obtido a partir de pesquisa de ofertas de vagas

de garagens situadas na regido, com a mesma finalidade e destinagdo, descrita a seguir.

1- Avenida Prestes Maia, n° 312 — Garagem Automatica da Luz

Valor: R$ 13.500,00
Contato: Falavigna iméveis — tel 11-914857403

2- Nestor Pestana, n° 121 — Garagem Automatica Roosevelt
Valor: R$ 4.500,00
Contato: Jasmile — telefone 19-99590-5775

3- Rua Alvaro Carvalho, n° 86 — Garagem Xavier Toledo
Valor: R$ 9.000,00
Contato: Dirceu — telefone 11-38198402

4- Rua da Gloéria, n° 92 — Garagem Automatica Nacional
Valor: R$ 9.000,00
Contato: Dirceu — telefone 11-38198402

5- Rua Conselheiro Furtado, n°® 70/80 — Condominio Edificio Garagem Automaética
Hase
Valor: R$ 7.200,00
Contato: Jairo — telefone 11-986675355
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A seguir, tem-se o cdlculo de valor médio para vaga de

garagem na regiao:

VVaga = R$13.500,00 + R$4.500,00 + R$ 9.000,00 + R$ 9.000,00 + 7.200,00 /5 =

VVaga = RS$ 8.640,00.

De acordo com a pesquisa de cdlculos, o valor de cada vaga

de garagem, para janeiro de 2.024, é de R$ 8.640,00.

Assim, tem-se os valores das vagas 34A e 74A, do Edificio

Garagem Automatica Floréncio de Abreu, situado na Rua Floréncio de Abreu, n° 282,

Sé€ - nesta capital, para janeiro de 2024:

V. vaga de garagem n° 34-A = R$ 8.640,00

(oito mil seiscentos e quarenta reais)

V. vaga de garagem n° 74-A = R$ 8.640,00

(oito mil seiscentos e quarenta reais)
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4 — RESPOSTAS AOS QUESITOS

4.1- Quesitos do Autor (fls. 124/125)

A) Informe o Sr. Perito a data da edificacdo do imovel.

Resposta- A idade aparente do edificio é de 45 anos.

B) Informe o Sr. Perito se toda a construcao se encontra devidamente averbada perante
a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo e registrada perante o Cartério de Registro de
Iméveis, bem como, se houver divergéncia informe o Sr. Perito o e quantifique a
metragem desta divergéncia.

Resposta- Prejudicado. O objeto deste trabalho € a avaliacdo das vagas de garagem.

C) Informe o Sr. Perito se existem tributos incidentes sobre o imdvel, vencidos e nao
pagos, especificando a natureza, datas e valores inadimplentes?
Resposta- Prejudicado. As matriculas das vagas ndo trouxeram os numeros de

contribuintes, necessarios para a verificacao de eventual débito.

D) Informe o Sr. Perito se o imdvel esta liberado para alienagdo ou se ha 6nus ou
hipoteca, consultando, inclusive a Central de Indisponibilidade. Se positivo, qual o
valor da hipoteca ou do saldo devedor?

Resposta- Prejudicado. O objeto deste trabalho € a avaliacdo das vagas de garagem.

4.2— Quesitos dos Réus

N3ao houve formulagdo de quesitos.
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5 - CONCLUSAO

Ante ao exposto, tem-se o valor das vagas de garagem
descritas nas Matriculas n°s 167.903 e 167.917, ambas do 4° RI de Sao Paulo,
localizadas no 3° e 7° andar, vagas 34 A e vaga 74 A, respectivamente, do Edificio
Garagem Automatica Floréncio de Abreu, situado na Rua Floréncio de Abreu, n° 282,

Sé - nesta capital, para janeiro de 2024:

V. vaga de garagem n° 34-A = R$ 8.640,00

(oito mil seiscentos e quarenta reais)

V. vaga de garagem 74-A = R$ 8.640,00

(oito mil seiscentos e quarenta reais)

6 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 12 folhas.

Termos em que,
p. deferimento.

Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2.024

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310
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Robson Kennedy Dias da Costa

Conelor de Iméveis - CRECESP n®, 78318

AVALIACAO IMOBILIARIA

Sob a confianga de nomeagdc como assistente técnico para atuar nos autos
processo n®. 0044243-54 2022 8 26.0100 (cumprimento de sentencga) em curso
perante a 44° Vara Civel do Foro Central = Dr. Jodao Mendes Jr. — Sao Paulo — 5P
lavra-se a presente avaliagao imobiliaria emitindo-se este parecer técnico na forma
preconizada pelo artigo 6° da Resolugdo Cofeci — Conselho Federal de
Corretores de Iméveis n®. 1.066/2007 .

“Artige 6° - A slabomgdo de Parecer Técnicn de Avaliagio Mercadoldgica € permifids a
fodo Coretor de Imovais pessos fsica, reguiammente inscrto em Conseiho
Regloral de Comretores de Imdvels.”

Portanto, inicialmente demonstra-se a regular inscrigio perante o Conselho
Regional de Corretores de Imoveis, conforme imagem abaixo.
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Servign Pubibeo Fedend
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Robson Kennedy Dias da Costa
Cornalor da Imbyes - CRECHSP n® 72815

i Rt *1_
i ™
-
SANTA IFIGENIR

CEMTRO
2 i;l. HISTORICGO DE
S0 PAULD
i Mt ke
0 '.:—_l'.'-'-:a' ‘ e .lu. Papz :
ATTEN| L".}
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i :--. _'.‘..-_- u Q |;'.._: L
s Fag Q = e Dot i S2O00

R Fiiéincio e Abvey, 282 - Centro Histhiico de 3o Pauio &

Objeto do estudo e finalidade.

O presente trabalho visa a avaliagdo acerca do valor comercial de BOX (vaga) de
garagem situada & Rua Floréncio de Abreu, n® 282 - Centro — Sao Paulo -
Capital — CEP 01030-00 sob pesguisa comparafiva, visando contribuir com a
resolucao dos atos processuais em complemento ao trabalho realizado pelo Expert
Judicial, Sra. Marina Roifsen, inscrita no Creci/SP n® 234.310, cujas constatacdes
in loco ocorraram em 11 de dezembro de 2023, iniciado os trabalhos as 14:30hs.

Dos Documentos.

Para o presente trabalho foi concedido acesso ao processo em que subsistem as
duas certidées de matriculas imobiliarias de n%. 167.903 (/1s., 93/94) e 167.917
{ri=., #5/96) ambas do 04" Cartorio de Registro e Imoveis de Sdo Paulo — SP,
esclarecendo ndo constar nas aludidas matriculas o cadastro de contribuinte da

Prefeitura Municipal de S&o Paulo, contudo, em pesquisas efetuadas no sistema

GEOSAMPA ( i ieessmn et o pismmsutiens: 550 ) da Prefeitura do Municipio de
380 Paulo, lograra-se encontrar o cadastro n® 001.050.0171, evidenciando a
necessidade de promover o cadastro na Prefeitura Municipal e respectiva
averbagdo no Registro |mobilidrio, vejamos:

Av, Lins de Vagseonechos, 1933 = Vila Manana = 560 Paule = §P = CED: 015372001 i
PARX: (xt 1 ASTL-F L] Bemiul: decdissiierpn conm. Iy Pag. 214 IPI

[Estie daaumento € afipia do original, assinade digitaimente por RODINEI PAYAN © Tribhumna de Jusica do Estado de Seo Paut, protecsikdo em ISI02/2024 &s 0894 , soib © mimmene W44 5523630

Para confiatir © original, acesse o site tips/esajdipiivs hripastadigitalipgabriConterendEDeaumeants. d, inflomme © prosesse 003423323 2002 8 26 0100 e cidige AsHdKR4.



fls: 768

Robson Kennedy Dias da Costa

Cometor de Imdvels - CRECUSP n®, T9.815
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49 QOFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS SAQ PAULO
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10,2658 m!, & wome dewa buisl de 29, 9038mF, # ama partseipacls (deil o lsrens
& coliad de paaplisdade comim de 0,637 do e el
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Laralizacdo do imowel obieto da poricia.

Ave Lans de Viascooeelns, 1933 = Vil Moo = 580 Paulo = 51* = CEP: 01.537-00]
PABX: (Oxxl 1) SS7L1-F U1 Female ghalinst® e ppmcom. Pag. 39

Estte divcwmenty € afipik do origingl, assimadio digtaimente por RODINE PAYAN e Trithumal die Justica do Estado de Seo Paul, protocskdte em 08502/2024 & 1834 ,, soib © mimnere WIWIR24408522 080
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Robson Kennedy Dias da Costa

Cametor de Imdvels = CRECIS® n®. TH.E15

Da constatacdo do imovel

Comparecendo aos 11 de dezembro de 2023, iniciado os trabalhos as 14:30hs
conforme noticiado no processo foram realizadas a constatagbes visuais do
Condominio Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu, em especial das
vagas de garagens Box n®. 34-A (matrieiln n®. 197001 do 9= kse) € Box n®, T4-A (matrcua n*

17017 de 3+ 81y 5P) conforme as fotos realizadas.

Box n®. T4-A Box n® 34-A

Apresenta a matricula imebiliaria n°, 167.903 emitida pelo 4° Registro de Imdveis
de Saoc Paulo Capital, correspondente ac BOX 34-A gue a unidade tem o
carresponde a frag8o de 0,85789% do terreno quanto a totalidade da edificacio,

com area util de 19,30m2 e, darea comum de 10, 2658m2.

Apresenta a matricula imebiliaria n® 167.917 emitida pelo 4 Registro de Iméveis
de Sdo Paulo Capital, correspondente ao BOX 74-A gue a unidade tem o
corresponde a fracdo de 0.65789% do terreno quanto a totalidade da edificagao,
com area Otil de 19,.30m2 e, drea comum de 10 2658m2.

A Lans dle Visconoehos, 19 = Vila Marana = Sao Palo = SP = CEP: (0] 537001 |
PABN: (Oxxl 1) S571-710D Eemailt chadins®@ernconly Tag. 4/9 y

[Estie daaumento € afipia do original, assinade digitaimente por RODINEI PAYAN © Tribhumna de Jusica do Estado de Seo Paut, protecsikdo em ISI02/2024 &s 0894 , soib © mimmene W44 5523630

Para aonfietir © eriiginal, acesse o site tips/iessj disp jius brfrastadigitalpgabtiConterandeDeauments.di, inflomme © progesse C0dA2E3-20. 2002 8 26 0100 € addige AsHdKKR4.
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Robson Kennedy Dias da Costa

Camretar de Iméveis - CREGUSP n” 70815

A construcao encontra-se conservada por manutengies, com indicios de desgaste
natural reportando tragados de edificagbes erguidas na década de 1970, sem
aparentes comproemetimentos de uso, sob ressalva deste avaliador de que a

aparéncia externa € melhor que a interna.

Para utilizag3o das referidas unidades de garagem subsiste um Gnico elevador,
que ftransporta carros de passeio (coupe, sedam ou SUV) para os 20 (vinte)
pavimentos, sendo dois subsclos e 18 andares, contendo ao total 160 (cento &
sessenta) boxes de garagem, ressalvando este avaliador que em razao de
subsistir apenas um unico elevar em havendo problemas técnicos ha o integral

comprometimento da utilizagdo de todas as vagas.

Subsistem duas rampas, onde a inferior serve para a entrada dos
usuarios/velculos e a rampa superior serve de saida para os usuarios e veiculos.

Av. Lins de Vascomeelos, T3S = Vil Mamaa = Sao Paulo = S = CEP- 01537001
PARX: Whx L 1} 557 1-7011  E-mml: ghedas®iiem ol P 508 l/,." !

——
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Robson Kennedy Dias da Costa

Coeatnr o imbweis - CRECUSP n 7EA15

A ventilagdo @ feita por fluxo natural, por frestas inseridas na fachada do predio,

inexistindo nos dois subsolos acesso a area externa, advindo arejamento apenas

do duto em que se esta alocado o elevador.

Subsistem escadas desencontradas fixadas nas paredes para eventual saida/fuga
do manobrista/operador, cujo avaliador ressalva ainda haver uma porta de grade

para acesso ao 4° andar inserida na fachada do prédio, conforme imagem acima.

§ -

Av. Lins de Vasconcelos, TR = Vil Madima = S50 Paulio = §1° = CEP: 015374001

PARX: Wxxl ) 5571-TLLL

Fermanl: rhoiag@ e e be Pig. 69

Estte dlaqumanty & ssiia dbo grigingl, @ssinasts digitalmante g IROD NNE | PAVAN ¢ Thridumal ate slusiica ¢t Estadty dte Sae Pavly, prstassitats &m (02524 2s 0884, sb @ mumer® WA 552403
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Robson Kennedy Dias da Costa

Coretor de iminels - CRECUSP r*, 79815

Demais informacoes.

Este assistente faz consignar que em razdo da data de edificagdo, exist&ncia de
um Unico elevador, do estado de conservacio, tornam-ge restritos o mercado
comercial deste bem imdvel, acrescentado neste lastro exemplificativo a aluséo a

lgildo sem licitantes ( nip: v imoveiwmb com brprapriedades/bos-de-gamsem-&7h-nun-iomncis-gde-abrey-

LsE-2OR5EAG0A2 mmi ) mancionando o link & sob captura da tela ;

o E B8

Cormam ) Citas wn vy e i

—
——

| 5 :}}-1 :.‘llhll'.‘.lll-..'aj;_.,‘

Cersarcisl - 19m* ==
ua |l B P e

(bns B Lamgem 74 - Pus Fieréneio Bs Abree, 303 - B4

imisii |8 SiRF
il gk

E o baixo interesse, respaldando-se tais parametros, com laudo pericial (etsbarado peio
lustre Sr. Pento Robevio Rolfsen, gue em laido destinedo & 30° Vara Civel do Fore Central — Or, JoSo Mendes Jr, nos

aulps do processo O043137-67.2016.8.26.0100) ora paradigma, demonstrando baixo fator de
interesse mercadolégico, asseverado pelos efeitos pés pandémicos.

%G REERERTD ROGLESEN

CREA BLOIESIED-

4.1 .4 —Chaal & reloghe 0frita jacsan”
Rewpavta — O Baiar & e 0%

415 —Chaal o etade dy sdaficagis™
Retpoita - Regular.

41,5 = Chaal a ydade reat do peédio?
Heupnata - hikade sparesie de 40 oo

MmN T E e ey WL EREINGSE 1)
mad POATTYT KF 0N B 26 MDY ¢ stge STDLFIC

Ave Lins de Vasconeelos, TS - Vile Maormna = Saie Paulo = 5P = CEP: 015807001
PARN: [l 1) 55707011 Bl phieliassiemmacom.bic Pag. 7/9 [ ﬂ‘

Esstedinumentoéoiniadipmiiging), assivattodiigitatmante gurr RO PN e Tiriduwra dieJlissticadip Esstattodie Stap Aty roatwoiaitoeam 350212024 5s MBI, ssib i o W WII2AAG B3R
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fls. 782

Robson Kennedy Dias da Costa

Comelor de |mibvess = CRECHSP n°. 78815

Pesqguisas comerciais.

Ao realizar pesquisas comerciais, diligenciara este assistente técnico encontrando
os seguintes paradigmas com similitude de finalidade, uso, estrutura e posicéo

geografica, sdo eles:

1* PARADIGMA - Hasta Publica realizada em junho | 2023 - processo 0040152-
52.2021.8.26.0100, frés vagas de garagem localizadas no
Edifico GARAGEM AUTOMATICA AURORA (Rus Aurora n°
424/440 SP/5P) valor da 1° hasta R$ 4.830,00 reduzido para 2°
Hasta a R$ 2.420,00. (Doc. 01).

2° PARADIGMA = Andncio ZAP IMOVEIS, duas vagas de garagem localizadas
no Edifico GARAGEM AUTOMATICA ROOSEVELT (Rua
Nestor Pestana n°. 12 SP/SP) valor R$ 10.000,00. (Dee. 02)

4" PARADIGMA — Hasta Publica sem licitantes realizada em setembro / 2023 -
uma vaga de garagem localizadas no Edifico GARAGEM
AUTOMATICA HASE (Rua Conselheiro Furtado n°. 70/80 SP/SF)
valor da 1° hasta R§ 5.154 78 reduzido para 2° Hasta a R$
3.608,34. (Doc. 03).

BEEUMU.

1% paradigma - stz o vator para e vagan se R3 4sscc0 valor unitario RS 1.610,00
2° paradigma - it o valor poro e vages oo 22 0coo00 VAIOE Lnitario RS 5.000,00
3° paradigma - ey & valer par nma vepa e RE A 18072 VAIOT Unitario RS 5.154.78
Valor meédio da pesquisa de mercado Eexals =i

Ave Lana de Vasconeclos, 1938 = Vil Martina = Sho Pado = 5P = CEP: 01547001 "
PABX: (0xx11) 5577111 Bl rk{iih:."'ﬂ:r_l.L;I_.-.'L||||,|:-| e, B | f

Esttedingumsitto & csiia de @riiging|, assinats digitatnsite g RO NNE | VAN e Trithwral die Justice dis Estatto die Sap Raut, prostassitatto em QHO2R024 s TR |, sssip o it W IL2AMBS 68T
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fis. 73

Robson Kennedy Dias da Costa

Comeler de Imbveis — CRECUSE n®, 7O815

Conclusao.

Sopesados pelos parametros aqui declarados, conclui este assistente técnico que
considerando a data da edificacio, a condicionada utilizagdo servida por Unico
elevador que impacta no eventual infortinic de inoperdncia plena, a constatada
auséncia de interesse comercial, o recuo do mercado imobiliario e por fim os
paradigmas ornundos das pesquisas exemplificativas que foram realizadas,
entende e avalia-se que o valor comercial esta entre o maximo de RS 5.000,00
{cinco mil e duzentos reais) e o minimo de R$ 3.921,59 (trés mil novecentos e

vinte e um reais e cinquenta e nove centavos),

E rrame hilitacao.

Encerra-se, o presente laudo com um total de 9 (nove) paginas impressas em seu

anverso, llustrando-se com o certificado profissional deste subseritar.

sy
i ProEn Fathets

Cormsdhn Begional de Cormpioros e Imdeais
Bt o [l Hiere

CERTIFICAD

0 et 4lleen Bensiansal oy Cimmvnunes sk Dernd o S Puils - 27 Begriin cuscaade o pueseie el il

ROBSON KENNEDY DIAS DA COSTA

T B i ik 1 e e ik el e ke premaninan ke
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IR i Rl ol e o nall
M whttatadry olv ey e, i ey
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bt i amrerrerrin ves omikioks oke Fes Aade il
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Firma-se a presente, aos 15 de dezembro de 2023, nesta capital do Estado de Sao Paulo,

e
= ]

A
Robson Kennedy Dias da Costa
@ CRECISPE o 79815

Av, Ling de Visvoneelos, 1933 = Viln Marana - Sie Paolo - SP - CEP: 015374001
ARG i L 1) S5T LTI Famuk I|le.|i.|h='1l'[_|.'| mLruinbi I’ﬂg_ Qg

Estedippumantoepiadioaigng) assinattodigitaimante o rROININNE | XN e TrilunRaldie Jlusticadip Estatipdie SapRant prataemtarpam BHIOAENA 25 QB sabomima o WOMNZAAEHEXHGRY
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fis. 774
14112023, 0921 3VAGAS DE GARAGEM NO ED. AURORA - CAMPOS ELISEOQS (SF Lojas f Selas{ Cj. Comerciais / Holeis em ledio | Tez.

Q

3 VAGAS DE GARAGEM NO ED. AURORA - CAMPOS ELISEOS [SP|

Céd do leildo: 346/001
Comerciais

LeilGo encerrado

1 Lellao

Abarturo  23/06/2023 - 1400
Encerraomenio;  27/062023 - 14:00
RS 4 830,00

2° Leilao

abaruree 27/06/2023 - 1400
Encerromento: 12/07/2023 - 14:00
RS 2.420,00 (50% de desdgio)

3% Lellido
Aberturo  12/07/2023 = 14:00
Fecharmento 27/07/2023 - 14:00

RS 1,00 (100% de deségic)
Avaliagdo:

R$ 4.830,00

Lance Minimo: RS 4 830,00
Incremento: RS 100,00

Comissto do Lellogira: 5,00%
Som Loncos

politico de cookiss

tfpas i tezp.com, brilobe3-vagis-de-garagem-no-ed-surora-campos-ellseis-spd4 5f

'Ijj

Estte dinnumanty & csisia iy @ritging|, @ssinasty digitamante gpor IRODI RNE PAVAN ¢ Trithwnal die Jusiica e Esitage dte Sap Pauly, pristassitadt e D502/2024 s N8 4 |, sstb @ mitmege WM 24T RIER
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47112023, 0o:21 3 VAGAS DE GARMGEM NO ED. AURDRA - CAMPOS ELISEDS /SF Lojas / Salas / Cj, Comercials | Hotels erm leild | Tez..

ToZA

Namero do Processo: 0040152-~52.2021.8.26.0100
Vara: 3% VARA DE FALEMCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS DE 5AD F'ALILDJ'E-F'.

Autor: COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

M Informagoes

BOX 1-LR localizodo no 1® andar, prumada L, BLOCO 1| do Edificio GARAGEM AUTOMATIC A AURORA,
integronte do condominio ERNESTO P. SOARES, sltuade o ruo Aurcra nos 424 e 440, no 5° Subdistrito -
Santa Efigénio, com a Grea Otil de 13 45m2, Grea comum de 2.32ms2, e drea Wolal construlda de
15,/7ms2, comespondendo-fhe a fragdo ideal de 0,16447 % no lerreno, CONTRIBUINTE: 008.080.0292-7.
mMATRICULA: 48,001, do 5° CRI de S80 Poulo /SR,

BOX 1-R localizado no 12 endor, prumada R, BLOCO | do Edificio GARSGEM AUTOMATICA AURDRA
intagranta do condominio ERMESTO P, S0ARES, situado o rug Aurora nos 424 e 440, no 5° Subdistrito -
Santa Efigénic, com a drea Otil de 13 45m2, Grea comum de 2,32me2, o drea tolal construida de

15, 77ms2, comaspondando-lhe a fragdo ideal de 016447 % no terreno. CONTRIBUINTE: 008.080.0287-2,
MATRICULA; 49.012, do 5° CRI de 580 Poula)/ 56,

BOX -V localizodo no 1° ondar, prumadao ¥, BLOCO 1| do Edificio SARAGEM AUTOMATICA AURDRA,
Integronte do condominio ERNESTO P, SOARES, situodo a rua Aurora nos 424 e 440, no §° Subdistrito —
Santa Efigénia, com a area Otil de 13.458m2, area comum da 2.323ms2, e drea totol construida de
15,77msd, correspondendo-ibe o frogdo ideol de 018447 % no terrgno. CONTRIBUINTE: 008.080.0288-0.
MATRICULA: 40.013, do 5% CRI de SGo Poulo)/ 5P

Localizacdo do bem

Rua Aurara, 424 - Santa Efigénia Sdo Poulo - 5P

politico de cookiss

hilpshevaetaza com brilotaf3-wmgas-de-garagem-no-ad-aurorn-campos-eliseos-spid 49/ 22
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141142023, 09.07 Garagem com elevador, 33 m® no Centro em Consalagdo, S4o Paule - ZAP° Imdveis

zap o Men v

e Facn loghn em mpimoveis.combr com o
e Fiog ke "

Matinlge Giorhard

EE T T i e [T ]

Fafa grinf & conta, o Goagle conspariitars o
nome, andenstn de e-mail & sen foto do paril 2o o
app 2apimevais com.br, Consufla o Folilica de
Privacidads a o8 Fermos do Sondign di app
Fapimoueiy. com,br,

aragens g Venda v F Hun Nestor Pesiang

Garagem a venda, 33m? - Consolagao

garagem para oomprar em
Rusa Blganol Pegtana, 127 - Consolacho, 580 Paulo - 5P @

Venda RS 10.000
condomidnio RS 380
IPTU RS 370

(W =
3Am* 2vagas

& Ewite cair gm golpes Nunci fach depasitos, irans fedndiss ou guasaues adardamenios sem confepréneci efou vigiin no imdvel

Begortar problema oy denunciar smincio

Envie uma mensagem

Mome
Tedisfem e
E-rrumil

48, Gostaria de ter mals informacies para comprar: Garagem, RS 10,000, Aua Nestor Pestana, 121 - Consalacdn, $3o0 Paulo- 59 que
enconirel no ZAP Aguardo seu contato, obrigado

-
mn ]
Ap aisviar menaagem ou clicet em ver lelefone vook contanda cam oa fermog de uso £ politics de peivaciilade e confirma ber mals de 18 anos.
Usamas cockies parn persanabzar omitaddos & melhorar & cum speriingin. Ao naveg neals mie, vodd cancanda com 4 nessa Politice da Cookiss i
k !
Il
II’
hites.fwww zapimaovers.com. brimovelivenda-garagem-com-glovador-consolacas-ceniro-sac-paule-sp-33m2-id-254 8836053/ 114
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fis. 78

14111203, 0807 Garagem com elevador, 33 m* no Genbro em ConsolagBo, Sao Paulo - 287 Imoveis

JOSE GUILHERME DIAS
Codigo da oferia
Mo snunciante, EFUMOSVY Mo ZAF: 2548938857

! Coampartithas anincio J

Q

Sein a primeira a ssber das novidades!

inatale o aplicahvo & BEoMipanne a8 E’.lIE|II|:||"‘:|"!|E‘:". 8 NoWEEa Imdveis!

Caracteristicas Garagem a venda - Consolacéao

IMOVEL

El=vadar
Faortana 24h

Duas (02) vagas de yaragem coberiay, alluadas em Ediffclo Garagemn na Rua Mestor Pestana. Em frente ao empreendlments FLOW (da Galisa),
Prodximo aa Edificia Coparn

-

D\ criar slerta dis imdveis sim|tzres |
—
Qutras oferias desse anuncianie (3)

Conhega a regido do bairro Consolagao

Hua Mestor Pesiana, 171 - Consolacdn, Sio Paulo- 5P

Linamon caakies pora personalizs confeddos p malhorar @ sua eeperancia S0 REVegaET nSEE Bia, YOO8 CONCArda cBMm a nosEa Polica de Cogloen.

N

hitps:www, zapimovels, com_ bifimovelivenda-garsgem-com-elevador-consolacso-ceplro-san-paulo-sp-33m2-id-254 BA3EE53) 24

Estte doaumante € copia do originagl, assinad digitaimente por RODINEI PAYAN ¢ Tritbumal de Jusica do Estado de Sao Paulp, protsssikds em 0502/2024 s 1894 , soib © mirmere WIWI24405523630
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fils. 7P
14112023, 0907 Geragem com slevadaor, 33 m® no Centro em Consolacho. 580 Paulo - ZAP Imdweis

Conhega tudo sobre Consolagao!
Servigos @ mobilidede, histdria do balrro & mulio mais.

Encontre outros langamentos similares

COMPHAR EOMPRAR

Rua Douter Jose Eiios, Ao da Lopa Brua HMenn Dinack, Santo Amarg
RS 269.900 Sob consulta
A -t 2 eagan J8-32E1m* 3 wagas
o 0

Voce também pode gostar

L
e, I

Upeming cookies pors pereonshear ponteddos & melkarad 5 gl esperdnsio At nevegar Aeste sile, vooi concarda cam anessi Pollics d= Cockie

hitps M zapimovss, com. briimovel'venda -garagem-com-elevad or-consolacac-centro-sso-paulo-sp-33m2-il-2 54 BT 36853 A4
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14112023, 08-07 Garagam corm elevadar, 33 m* no Centro e Consalagan, 580 Paulo - ZAP Imivels
RS 15.000 RS 24.500 RS 38.000 RS 1.480.000
IMm' A wagn - 10m* 1 vaga - St | waga ) J4a ' A guarios
\ 4 o A vagan

Encontre outros imoveis similares

=B
@
-y
B

|?|

AuE Aridmo dillo oo Rizn Bocda de Faranogiac et
Sardon, Morgmis 1 i Rug o Bosnue, Bars Funida Biis Gatefici Bueno, Lilsitads
RS 11.000 R$ 6.999 RS 12.594 RS 14.000

Wm* 1 vaga o Hlmt 5 2w’ 1 woga 15m"

Lisamps cockies pata personalizar oonieldos & mellorm o sul expeciincia, Lo navegar nesls gite, vose conendda fam & tossa Pollics de Cocksas

hitps: e 2apimovers.com. briimovelivenda-garagem-caom-slevedor-consoiacan-tenkro-sao-pavlo-ap-33Im2-id-254 B0 3ERE

|v|

A4
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LI:FTEMIV

LOTE 002

A5 fotos sdo maramente lustrativas

SEM LICITANTE

LANCE INICIAL
R$5.154,78

2* Incremento Minimo: RS 100,00
@& visualizagoes: 219

LEILOEIRO OFICIAL

‘Wanderey Samuel Pereira
JUCESP 981

22° YARA CIVEL
VAGAS DE GARAGEM - LIBERDADE
LEILAD JUDICIAL

Onlline
Valor de Avellagio: R$5.154,78

Data de abertura para lances:
25/07/2023 as 11:00

Data 1° Lelldo: 28/07 /2023 11:00

DIREITOS PARTE IDEAL VAGA DE GARAGEM 13m? - LIBERDADE

Estedingumanto e asmiado @iiging|, assinatodligitatmante g RO NNE | PN e Tirithwraldie Justica dis Estatio die Sap Raul, pratasiatio am BHO2RN24 5s MBI |, sab o it o WINH2AMEHE6RT

Paecntialiroaiging), asesse osite titins/esgitispjius i restatipite) g dhriiCarteansiabnmumantodin, infirmme o provesso (B8 Ho RNRP S RH O e csitligo iHHIKXB4

&
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1dre2nTa s, 164l WASAL DE SaSRGEM - LIBERDADE - WSP Lslkes - Leidus Judoos & Edmjusdoais, Onies s Presenoai
Lance Inicial: R35.154.78
Data 27 Ledlao: 17,/08/2023 1100

Lance Inicial: R$3.608.34

Configuracoes do Leilao Online

[Pars encermmento dos lotes)

Intervalo de tempo entre o lates: 000700
fimtervalo de tompo detinido antre cada lote)
Faixa de acréscimo de tempo: 00:03:00

ipnra novas lances olertados dentno dessa faka)

Tempo a acrescentar 000300

{asn sejam olerindos novos lances
dentro da falsa de acrédscimo|

Ultimos Lances

Documentos
ECHTAL
MATAICULA
LALIDG J
€ Mals Informages ]

Compsatilhar.

Detalhes do Lote
FEOS

Comitente: 22° VARA CIVEL

Cidade: 580 Paulo/SF

Enderego: Rua Canselheiro Furtada, 70

Matricula: 60526 do 17 CRI/SP

Descricio: Diraitos hereditarios da parte ldeal 75% do box n? 18-C-4 no 16° andar do Condominio Garagem Aytomatica Hase, na
rua Conselheiro Furtado, n* 70 @ 80, no 27 subdistrito = Uberdade, com a arez Otll de 13,5863m", area comum de 68121mY e a
fracin ideal de 1,206667m”", na area do terrenp, ou sea, 02358% Contribulnte n® 005.0400827-4, Matricula n® 80,3226 do 1* CRI/SP.
Snus: Consta na Av DR/ 07, da citada matdcula, penhora svequenda

AVALIACAD - RS 6070,00 (09/2021). AVALIACAD DA PARTE IDEAL DE 75% - RS 4 552,50, que serd atualizada até a data do Il o pela
Tabels Pratica do T)/5F

CBS. Conlotmie Laudo de Avaliacdo (fls. 574,525, o Ediligo Gamgem Automdtica Hise no qual se situg o imdvis Joima Cescritog
é um edificio garngem comercial; constituido por um prédio locslizade em meio de quadrs sem recuos frontal @ nem laterais, O
prédio & composto de Térmea, 18 andares e subsolo. O edifido tem estrutura mista de concreto e alvenaria, tem no alinhamento
frontal, 2 entrada de veiculos e porias de enrglar de ferse no entrady da garagem, O edificio foi edificada pard sef uma garagem
coletiva automadtica, dispée de 24 vagas em cada pavimento. Total de 424 vagas: Existem dois elevadores para movimentaglo dos
autamavels inddsive com movimento deslizante horizontal, Cads elevador pode distribuir 24 vagas em cada pavimento parie nos
fundos @ na parte da frents da slevador que fica no meic do prédio.

OBS: Conforme pesquisa realizada na Profeitura Municipal de 8o Paulo/SP (1406 2023) sobre rofeddas imidveis Constam Débitos de
IFTU/BIVIDA ATIVA, conforme segue LOTE 2) - Cortribuinte o 00504008214, IPTU no valor de RS 133,68 e DIVIDA ATIVA no valar
total de RS 440,63, cujos valores deverdo ser atualizados até a data do l=ildo.

Processo: 4002678-91. 20128260100 @ Acessar Processo

Vara: 72" Vara Cicel

Comarca: 530 Faulo

Exequente: BANCD BERADESCO 574
Executado: Iraja Indin Ribeira - ME
Comissdor 5%

ia do original, assinado digitalimente por RODINEI PAVAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 08:84 , sob o namero WJIMJI24403323680

- ==
fr
Este documento é

PITEFIE. KRR S [ . Tl IO e’ 1 Ll

Para conferir o original, acesse o site hitps:/lesaj.tjsp.jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, infonme o processo 004%243-28.2022.8.26.0100 e codigo PRSI Ie4.
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fis. 783

LEILOES

WS

COMNTATOS

o Wanderfey Samuel Pergra
JUCESP 881 - Leloeiro Pablico Cficial

¥ Alameda Santos, 415 - 10° andar
Vila Mariana - 530 Paulo/5P
CEP 01418-100

Kl {11) 2853-0636
Ei17). 2853-0636

8 contotoBwspleiloes combr

& Atenedimento do Sequrds a Sean
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Loildes

Blog
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Este documento € copia do original, assinado digitalimente por RODINEI PAVAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 08:84 , sob o namero WJIMJI24404324680
Para conferir o original, acesse o site hitps:/lesaj.tisp.jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, infonme o processo 00842823-24.2022.8.26.0100 e codigo BIdHIEA.
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Receba nosso informativo

. Muncavemos compartthas sewernal,
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| Digite seu nome

S — SR — .

| Seu malhor email

Tecnologla SOLEON

D 2023 - WSP LeflGes - todas of direitos reservados

=

Trempacifevatve el eilans, com teiem! 01w lithies.
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Crec-5P - Caridlo de Requlandads

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAD

O contato com o CRECISP ser realizedo exclusivemente por wdeoconferdncis pelo Bnk wlieod

ROB30ON KENNEDY DIAS DA COSTA
CRECUSP N" 0T9815-F

Ressalvade o direito do CREC! da 2* Regifc de suspender ou cancelar o
registro de inscrigfes em razdo dz débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscriggo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO®, Esta certidao
refere-se exclusivaments a situacdo da inscricBo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros drgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina

Informacies adicionals sobre a eventual existéncia de debitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Efica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidéo de Inteiro Teor, mediante reguenmento especifico disponibilizade na pagina do
Conselno, aba cidad&o - caridbes.

Codige de autenticidade: 1CEDBOFCEBSE
Datathora de emissés. 14 de dezembro de 2023 as 10h45mb52s
\alida até: 10h45m&2s de 13 de janeiro de 2024

Cartidao expedida gratuitamenta,
Apravada pela Portaria n® 3089/2005

site wiww craoapgoy br e obferha mais infformagbes.

hitps e crecisp.gov. brididadacemilroarificado

CLi - Acesge o
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