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DECISAO |
Processo Digital n°: 1003274-49.2020.8.26.0229
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Novo Cambui
Executado: Fernanda Saquetto Cintra

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marta Brand&o Pistelli

Vistos.

Considerando que o imoével indicado em fls. 57/58 é financiado e objeto de
alienacdo fiducidria, ndo ha falar em penhora do imovel, tendo em vista a impossibilidade de
penhora sobre a integralidade de bem que ndo esta na esfera patrimonial do devedor, congquanto
seja possivel apenhora dos direitos decorrentes do contrato de alienacdo fiduciaria.

Nesse sentido:

"Processual. Condominio. Cobranca de despesas comuns. Cumprimento de
sentenca. Imovel aienado fiduciariamente. Cobranca dirigida exclusivamente
contra os devedores fiduciantes. Situagdo em que inviavel a penhora do imovel
como um todo, ndo sendo os devedores, mercé da garantia outorgada, titulares do
dominio. Carédter propter rem da obrigacéo que, em absoluto, ndo se confunde com
existéncia de direito real sobre a coisa. Impossibilidade de se penhorar, nesse caso,
bem integrante do patriménio de terceiro estranho a relagdo processual.
Possibilidade quando muito de constricBo dos direitos decorrentes da alienagéo
fiduciaria (art. 835, XII, do CPC), quando ainda vigente a garantia. Precedentes do
STJ. Hipdtese dos autos em que, ademais, a garantia nem mais persiste, jatendo a
propriedade exclusiva do bem sido consolidada nas méaos da credora CEF
anteriormente a prolacdo da sentenca. Decisdo agravada, que reconheceu a
impossibilidade de penhora do imével, mantida. Agravo de instrumento do
condominioexequente ndo provido." (TJSP, Agravo de Instrumento
2168059-82.2021.8.26.0000; Relator (a): Fabio Tabosa; Orgdo Julgador: 292
Cémara de Direito Privado; Foro de Santos - 82 Vara Civel; Data do Julgamento:
31/08/2021; Data de Registro: 31/08/2021)

Assim, defiro a penhora dos direitos que a executada possui sobre o imével na
matricula n® 192.840 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Sumaré (fls. 57/58), correspondente ao
Apartamento n° 303, 2° andar, Bloco B, do "Condominio Novo Cambui".

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositério, independentemente de
outraformalidade.

Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricdo.

Providencie a serventia a averbacdo da penhora, nos termos dos arts. 233 a 236 das
NSCGJ, pelo sistema ARISP, se possivel, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos
autos o telefone celular e o eemail para envio do respectivo boleto bancario para pagamento,
compr ovando nos autos em seguida.

N&o sendo possivel a penhora eletrdnica, fica, desde j4, determinada a expedicéo
de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a parte exequente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003274-49.2020.8.26.0229 e codigo 7IDZIMdz.
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providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizagdo do sistema on line ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificacdo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Apéds a formalizacdo da penhoras ARISP, intime(m)-se o(s) executado(s), na
pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao
endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora dos direitos
aquisitivos do imovel.

Providencie-se, ainda, a intimacéo, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal,
de eventual (is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas
no art .799, do Cadigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora em
favor da Fazenda Publica, devera providenciar 0 necessério para a ciéncia inequivoca, mediante a
intimagao pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas despesas, sob
pena de nulidade.

Apbs a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 20
dias se manifeste em termos de prossegui mento.

Para fins de avaliacdo, deverd comprovar a cotacéo do bem no mercado, trazendo
aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobilidrios, além de outros andncios
publicitarios, servindo a média como referéncia.

Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e perante o sindico a
respeito da existéncia de débitos ou restrigdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos
autos.

Por fim, devera manifestar se desgja a adjudicacdo e/ou alienacdo, requerendo e
providenciando o necessério para sua ef etivacdo.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Intime-se a CEF para que informe eventual interesse de se habilitar nos autos,
observando-se o valor do débito oriundo do contrato firmado com a executada em fls. 189/203.

Intime-se.
Hortolandia, 08/03/2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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