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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n°® 43.781, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigao Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 43.781 001
REGISTRO GERAL ottt
Certifico e dou &, que a presente matricula n® 43.781 foi integralmente digitalizada do livro 2-DU, Rlha
069 para esta ficha, que o substituira. Itaboral, 07 de fevereiro de 2022.
MATRICULA N.° 43.781 DATA: 11 DE JUNHO 2007.
IMOVEL: Fracdo n.° 236 do “CONDO! (8] SIDEN VIL AO

FRANCISCO V”, instituido sobre a Gleba 3-A4, desdobrada de maior porgéo caracierizada por
“GLEBA 3", localizada em Manilha, zona urbana do 3° distrito de Itaborai, foreira & Prefeitura
deste municipio, com a #rea total de 71.556,26m?, com frenie para a Estrada Niter6i — Magé,
medindo 46,21m, partindo do ponto 7, com forte deflexdio a esquerda, chegando ao ponto 8; lado
esquerdo com 90,2 1m partindo do ponto 8, com forte deflexdio 4 esquerda, até o ponto 9, cravado
junto a Estrada do Campinho, confrontando com terras de Juracy Joaquim da Silva, Nelcy
Joaquim da Silva, Antdnio Carlos da Silva, Telma da Silva, Telmy da Silva e Delfino Barroso da
Silva; do ponto 9, com forte deflexdio a esquerda, scguindo as curvas da Estrada do Campinho
em viérios segmentos, com 196,29m medindo o primeiro com 14,50m, o segundo com 31,30m, o
terceiro com 52,85m, o quarto com 41,26m, o quinto com 20,28m, o sexto com 36,10m, até o
ponto 10; fundos partindo do ponto-10, com forte deflexdo a esquerda, em reta, na distidncia da
204,62m chega ao ponto 11, confrontando com terras de Egidio Alcéntara; do ponto 11 com
forte deflexdo a direita, em reta, na distincia de 83,08m chega ao ponto 12, confrontando em
parte com terras de Egidio Alcintara ¢ em parie com terras de Antdnio Araijo Souza Basilio; do
ponto 12, com pequena deflexd@o a esquerda, em reta na distincia de 79,53m, chega ao ponto 13,
confrontando com terras de Valentim Pereira Cardoso e Celeste Cardoso Teixeira; do ponto 13,
com pequena deflexfo a direita, em reta na distincia de 145,30m, chega ao ponto 14,
confrontando com terras de Demerval José de Souza ¢ Helena Ferreira Machado e com terras de
Manoel Correa Neto; do ponto 14, com forte deflexfo A esquerda, em reta, na distincia de
25,00m chega ao ponto 15, onde fica cravada uma pedra de rumo, confrontando com terras de
Manoel Correa Neto; lado direito partindo do ponto 15, com forte deflexdio a esquerda, uma reta
na distdncia de 301,50m, dai, com forte deflex80 a direita, uma reta medindo 107,00m ¢ com
forte deflex@io a esquerda, outra reta, medindo 84,98m e, com forte deflex3o a esquerda outra
reta com 64,27m até atingir o ponto 5; a partir do ponto 5, uma reta com 100,00m até atingir o
ponto 6, do ponto 6, com forte deflexfio a direita, uma reta medindo 80,00m até atingir o ponto 7,
fechando a forma poligonal da area.- Fragfio essa equivalente a 260,64m%71.556,26m’ com érca
de utilizago exclusiva de 163,26m?, medindo 8,10m de frente para a Rua “027; 8,00m nos
fundos com a fragdo 227; 19,75m do lado direito com a fragfo 235; 21,05m do lado esquerdo
com a fragido 237.- PROPRIETARIAS: IMQ&LL{RM MARES GUIA LTDA., com sede
nesta cidade de Itaborai/RJ, na Rodovia Amaral Peixoto (RJ-104), Km. 22,5, Manilha, inscrita
no CNPJ-MF sob o n.° 30.075.956/0001-13; e, I.CG. - TECNICA, CONTROLES E
GERENCIA S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro/RJ, na rua Sete de Setembro n.° 124, 7°
andar, inscrita no CNPJ-MF sob o n.° 34.157.305/0001-23.- FORMA DE _AOUISICAO:
Dominio util adquirido de J Baptista rdoso de Salles e owtros, nos termos da Escritura
Puablica de Compra € Venda lavrada em 16/12/2003, ato 016, folhas 038-040, livro n.® 226, no
Servigo Notarial do 1° Oficio desie Municipio.- REGISTRO: n.° 02, matricula n.® 40.807, folha
285, livro 2-DJ, 12/01/2004. C@ﬂumhﬁo registrado sob o n.° 03, na mesma matricula em

22/06/2004, neste RGI.- Eu, __ L/ Janete da Conceig¢fio de Souza — Escrevente, digitei.- E
eu, -, Jane Alves Gomad} - Substituto, conferi e subscrevo.-

Av.01 - Mat43.781. Prot.56.268. Data: 26 de outubro de 2007. CONVENCAO DE
CONDO O - Certifico e dou fé que, a Convengiio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLAGE SAO FRANCISCO V registrado sob o n.° 396, folhas 124/124v, livro 3-A
(auxiliar), em 30/08/2006.- imos de: 20% do FETJ, 5% do FUNDPERJ e 5% do
FUNPERJ serdo  recolhido: e no prazo legais. Emolumentos pagos pelo recibo n.°
11.960, taldio n.z 240. Eu,

Denise da Silva Pereira Romi#io - Escrevente Autorizado,
averbeil. E eu, Jane A

ves Gomes - Substituto, conferi e subscrevo.- (R).1 ato sais ;
¥

i
” Continua no verso.
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Matricula n® 43.781, ficha 001, de 07/02/2022.

R.02_ - Mat.43.781. Prot.56.272. Data: 26 de outubro de 2007. € N
Conforme Escritura Publica lavrada em 1° de outubro de 2007, ato n°® 077, folhas 187/190, livro
n.° 239, nestas Notas, o domfnio 1til do imével objeto desta matricula foi transferido para
VALDENIR BARBOSA DE MORAIS, brasileiro, solteiro, maior, cabeleireiro, inscrito no
CPF-MF sob o n° 044.548.867-09, portador da carteira de identidade n® 09647036-4, expedida
pelo IFP, em 19/02/97, rcsidente e domiciliado na Rod. BR-493, Km. 02, casa 236, Cond.
Residencial Village Sdo Francigco V, Manilha, nesta cidade, pelo valor de R$20.000,00.- Os
acréscimos de: 20% dg FETJ, 26 do FUNDPERJ e 5% do FUNPERJ serfio recolhidos na forma
€ no prazo legais.- Effplumesitos pagos pelo recibo n.® 11.964, talfio n.® 240 (base de céilculo:
/ 4 Denise da Silva Percira Romido - Escrevente Autoriz

R$22.000,00).- Eu,/ i1
registrei.- E eu, : » _, Jane Alves Gomes - Substituto, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.43.781. (Prot.78.412 de 12/09/2022). Data: 15 de setembro de 2022. CONSTRU( "AQ -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento ‘apresentado pelo interessado, instruido de Certidao
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 28/07/2008; Habite-se n® 150/2008 (Processo SF-
1474/08), de 06/06/2008, averba-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente estd localizado a
Rua BR-493 (Antiga Estrada Niterdéi - Magé) com um prédio de uso residencial com drea construida
de 152.08m> de 1* categoria, cadastrado na PMI sob o n° 172430-001 e 13 averbado desde
28/07/2008, com inscrigiio predial n® 45.853. Ditos documentos ficam aqui arquivados. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 27.540 - sendo: Prenotacéio: R$37.03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,25 (FETJ);
R$1,31 (FUNDPERJ); R$1,31 (FUNPERJ); R$1,05 (FUNARPEN); R$0,52 (PMCMV); e R$1.31 (ISS);
e Averbagdo: R$843.03, sendo: R$597,92 (Tab. 20.3 - n°® 01); R$119,58 (FETJ); RS$29,89
(FUNDPERJ); R$29,89 (FUNPERI); R$23,91 (FUNARPEN); R$11,95 (PMCMV) e R$29,89 (ISS).

Base de calculo: R$149.41982. Eu, , Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei e conferi. E eu, __ %ny Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/11062, subscrevo. Selo de Fiscalizagdo Eletronico

EEGH 27657 NLZ

R.04 - Mat.43.781. (Prot.78.544 de 13/10/2022). Data: 01 de novembro de 2022. COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imodvel, Mituo ¢
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo (n° 1.4444.1940924-9),
com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 29 de setembro de 2022,
em 03 (trés) vias de igual teor, o dominio 1til do imével objeto desta matricula foi transferido para
TATHIANE MUNIS DA SILVA, brasileira, soltcira, nascida em 13/10/1992, gerente, filha de Debora
Munis Tavares da Silva, portadora da Carteira de Identidade n® 285776506, expedida por DETRAN/RI
em 20/10/2020 e do CPF/MF n°® 157.413.087-08, e-mail: tatianemedina2016@gmail.com, residente ¢
domiciliada em R Francisco Morais, 70, Mutua em Sé@o Gongalo/RJ, pelo valor de R$500.000.00, sendo:
R$100.000.00 de recursos proprios e R$400.000.00 mediante financiamento_concedido pela CEF. O
imposto de transmissdo “inter vivos” ¢ o Laudémio devidos ao Municipio de Itaborai foram pagos no
valor de R$12.500,00 e R$1.750,00 (Valor Tributado: R$500.000,00 ¢ R$70.000,00), em 07/10/2022 ¢
20/10/2022 conforme DAM n°® 2022/015819, que ficam aqui arquivados. Alvard de Autorizagio —
Processo: SF — 8012/2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 21/10/2022.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 27.684 (Lei 6.370/12) - sendo: Prenotagdo: R$37.03 = R$26,28
(Tab.20.4 - n° 03); R$5,25 (FETJ); R$1,31 (FUNDPERJ); R$1,31 (FUNPERJ); R$1,05 (FUNARPEN);
R$0,52 (PMCMV); e R$1,31 (ISS); Registro: R$3.196,47, sendo: R$2.006,87 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12
n® 01); R$179,77 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n” 01 - Nota 01); R$44,64 PMI/DOI/Distribui¢do (Tab.16 -
Lei n® 6.370/12 n° 05); R$12,84 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 04); R$448,82 (FETJ); R$112,20
(FUNDPER)); R$112,20 (FUNPERJ); R$8%,76 (FUNARPEN); R$40,13 + R$3.,59 = R$43,72
(PMCMV); R$112,20 (ISS); e R$33,45 (Tab.04). Base de calculo: R$500.000,00. Consultas: Valdenir
Barbosa de Morais - BIB n° 01554.22.10.27.27.803 e de FEscritura n°® 01554.22.10.27.45.799 de
27/10/2022 (] CNIB Resultado: Negativo Codigo HASH:
98ad.be99.62da.c0c2.ab8d.b43d.c6a3.e07d.2cb4.b7de de 26/10/2022. E| ), Arianna de Figueiredo
da Rosa Ferreira - Auxiliar de Cartorio - Cad. 94(15588, registrei. Eu, Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, conferi. E ey, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -

Substituta - Cad. 94/1 1062, subscrevo. Sels de Fiscalizagao Eletrénico
EEIC 02503 LEL

R.05 - Mat.43.781. (Prot.78.544 de 13/10/2022). Data: 01 de novembro de 2022. ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n” 04, o dominio util
do imovel objeto desta matricula foi por Tathiane Munis da Silva, antes qualificada, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia

Esta matricula continua a Ficha 002. I
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao P icue Elcha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 43.781 002
REGISTRO GERAL \

Continuaciio ricula n® 781

- DF, inserita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e ITBI) ¢ Comissdio do leiloeiro, se houver: Nio se nplic:a‘ Valo_r da
Divida (Financiamento): R$400.000,00. Valor da Avaliagio e Venda em Piablico Leildo:
R$500.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$500.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as
amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se 0
primeiro em 01/11/2022, & taxa anual de juros: (Balcdio) nominal de 8.6395% ¢ cfetiva de 8.9900% e
taxa anual de juros: (Reduzida) nominal: Nio se aplica ¢ efetiva: Ndo se aplica ¢ com as demais
cldusulas e condi¢Ses constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 27.684 (Lei 6.3 70/12)
- Registro: R$2.883.79, sendo: R$2.006,87 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01); R$14,88 DOI (Tab.16 -
Lei n® 6.370/12 n® 05); R$404,35 (FETJ); R$101,08 (FUNDPERJ); RS$101,08 (FUNPERJ); R$80,87
(FUNARPEN): R$40,13 (PMCMYV); R$101,08 (ISS) e R$33,45 (Tab.04) - Base de calculo:
R$400.000,00. E Arianna de Figueiredo da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartério — Cad.
94¢15588, registreil Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, conferi. E eu,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo.
Seio de Fiscalizagio Eletrénico

Av. 06 - Mat.43.781. (Prot.78.544 de 13/10/2022). Data: 01 de novembro de 2022. Averba-se nesta
matricula a emissfio da Cédula de Crédito Imobilidrio nimero 1.4444.1940924-9 Série 0922, emitida
em 29/09/2022, sendo Credora a CAIXA ECONOMICA FEDE , antes qualificada, ficando uma

via arquivada neste RI. Emolumentos: Isento. E , Arianna de Figueiredo da Rosa Ferreira —
Auxiliar de Cartério — Cad. 94/15588, averbei. E , Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, conferi. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/11062, subscrevo. Seio ge Fiscalizagho Eletrdnico

EEIC 02505 XFX
Av.07 - Mat.43.781. (Prot.81.249 de 17/10/2024). Data: 26 de dezembro de 2024. Certifico e dou fé

que. conforme Oficio n® 527750/2024 - CESAV/BU, datado de 17 de outubro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): *“1) No dia 25/10/2024 as 10h02min, cheguei no enderego do imével, sendo
recebido pelo Sr. Carlos (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas; aproximadamente 50 anos,
de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que a Sra. Tathiane
Munis da Silva, mudou-se, estando em lugar ignorado nfo sabido. 2) No dia 25/10/2024 as 10h25min,
cheguei nas proximidades do primeiro enderecgo indicado, deixando de notificar a devedora, em razéio
do enderego fornecido, ou seja, Rodovia Bardio 493, n®, s/n, Lote 23, Apolo II, Manilha, Itaborai/RJ,
ndo tendo sido encontrado o "Lote 23", na referida, Rodovia, impossibilitando assim que seja
procedida a notificag@o. 3) No dia 30/10/2024 as 14h10min, cheguei nas proximidades do segundo
enderego indicado, ou seja, Rua Antonio Alves Viana, n® 0, Centro, Itaborai/RJ, deixando de notificar
a devedora, em raziio do enderego fornecido, ndo constar o nimero da quadra e lote, impossibilitando
assim que seja procedida a notificagdo. Ainda, foi solicitada intimag#io por edital, sendo publicada no
site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 05/11/2024, 06/11/2024 e 07/11/2024; o qual nfo
compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s)
relativa (s) a (s) intimaglio (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.041 - sendo: Prenotaciio:
R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5.82 (FETJ); R$1,45 (FUNDPERJ); R$1.45 (FUNPERYJ);
R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2.59 (Selo); e Averbaciio: R$1.319.34,
sendo: R$721,52 (Tab. 20.4 - n° 01): R$184,16 (FETJ): R$46,04 (FUNDPERJ); R$46,04 (FUNPERJ):
R$55.24 (FUNARPEN); R$18.41 (PMCMYV); R$46,04 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo:
R$554.478,79. Eu, “; Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,

averbei e conferi. E \eu, ., Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.
94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalizagso Eletrénico
EEUW 39953 VCP

Av.08 - Mat.43.781. (Prot.81.924 de 08/04/2025). Data: 17 de junho de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de

Continua no verso.
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Matricula n® 43.781, Ficha 002, de 07/02/2022.

04/04/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purga¢fio do débito por parte do fiduciante, ap6s ser devidamente intimado por edi al
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECON%MICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$516.825,00. O imposto de transmissio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$12.920,64 (Valor Tributado:
R$516.825,43), em 28/03/2025, conforme GUIA n° 00531/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.215 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n® 03);
R$6.45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$%0.64
(PMCMYV); R$1,61 (ISS) e R$2/87 (Selo); Averbaciio: R$1.304.23, sendo: R$799,62 (Tab. 20.4 - n°

01); R$110,43 (Tab. 20.3 - n - Nota 01); R$182,01 (FETJ); R$45,50 (FUNDPERYJ); R$45.50
(FUNPERJ): R$54,60 (FUNA ): R$18.20 (PMCMV); R$45,50 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de
cdlculo: R$516.825,43. Eu, . Thamires Soares Juarez Moraes - Escrevente - Cad. 94/21003,

averbei e conferi. E eu, » \Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.
94/8206, subscrevo. Seio e Fiscalizacho Eletrénico
EEYF 62263 FLB

Av.09 - Mat.43.781. (Prot.81.924 de 08/04/2025). Data: 17 de junho de 2025. Certifico e dou fé
conforme requerimento mencionado na averbacio de n° 08, acom
que ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica cancelada e sem mais efeito al
Cédula de Crédito Imobilidrio referida na averbacfio de n® 06. Emolumentos: Isento, E
Thamires Soares Juarez Moraes - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, _Lﬁe
Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.  Sefo de Fiscalizacsh
EEYF 62264 TMN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GSKFC-7XP65-DMHMS-T8TJY




