Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51624 / CNM: 092064.2.0051624-13 / Recibo: 48385 / Data da Certid&o: 17/06/2025.

CERTIDAON®48.385

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n® 51.624, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Matricula Ficha

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigéo
Anexo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ 51.624 | | 001

REGISTRO GERAL

1024

DATA: 03 DE JULHO DE 2019.

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 303 da Torre n” 20 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS", e terd drea privativa total de 48,80m?; drea de uso comum de

84.7118m3, com area real total de 133,5118m?* e respectiva fracde ideal de 0.002304252, do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com érea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m7, resultante do desmembramento da Area
01, que ¢ resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha, zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo ¢
confrontando: 50,91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos ¢ 387.21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta ¢ duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, dispostas a raziio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte e sete)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos e noventa e um) veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 1° pavimento/térreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdnomas, & razéio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n° I estd destinada ao PNE (térreo.
2° 3°, 4° pavimento e cobertura/sotio). PROPRIETARIA: BRZ EMPRE NTOS E
CONSTRUCOES LTDA.. pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAO: A drea que deu origem ao empreendimento foi adquirida da Ofra
Barugue Incorporacdo ¢ Empreendimentos Lida., nos termos de Escritura Puablica de Compra ¢ Venda
lavrada em 24/05/2018, ato n°® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/RJ.
REGISTROS: n% 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19/07/2018. Incorporag sgistrada sob o n°
02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 e 002, em l°fOSj20l8, deste RI. Eu, . Thaiane Barros

Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, digitei. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av.01 - Mat.51.624. EX-OFFICIO. Data: 03 de julho de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico e dou fé que, a incorporagfio antes mencionada, estd submetida ime de afetaciio para

garantia das obrigacdes dela decorrentes. conforme Instrumento Particular de Patrimoni JAfetagiio.
averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em l"J’OS?Fl}. deste RI. Eu, . Thaiane

Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, L Tatiana Aparec_i de Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat.51.624. EX-OFFICIO. Data: 03 de julho de 2019. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$36.600.566.00, tendo como objetivo financiar a produgio do empreendimento imobilidrio Portal
Jardim das Violetas, que serd amortizado no prazo de 24 meses e construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagiio da ultima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Seriio devidos juros a taxa nominal de
8.0000% a.a. correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos iméveis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$57.616.000.00 e com as demais clausulas e condigdes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n°
013.739.556-60; Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 e JME
Participagdes S/A - CNPJ/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdéria e Outras Avengas, que entre
si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes Lida. ¢ Caixa Econémica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n”
8.7877.0435120-3), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratanies em
31/08/2018, em 03 (trés) vi igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em
24/10/2018, deste RI. Eu, - Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei.
Eu, {3’ . Tatiana Aparec de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e
subscrévo.

Continua ne verso.
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| Matricula n® 51.624, Ficha 001, de 03/07/2019.

Av.03 - Mat.51.624. (Prot.74.413 de 04/06/2019). Data: 03 de julho de 2019. Certifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0595488-2). com forga de Escritura Publica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 23 de maio de 2019, em 03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesta
matricula que fica cancelada e sem mais efeito algum a Hipoteca referida na averbacio de n” 02.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.951 - R$143.33, sendo: R$101,67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n®
01); R$20.33 (FETJ): R$5,08 ( PERJ); R$5.08 (FUNPERJ); R$4,06 (FUNARPEN): R$2,03
(PMCMV) e R$5,08 (ISS). Eu, %)Thaianc Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
averbei. Eu, ", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi

¢ subscrevo. Selo de Fiscalizagho Eletrénco
ECYE 137983 CJW

R.04 - Mat.51.624. (Prot.74.413 de 04/06/2019). Data: 03 de julho de 2019. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imével objeto desta matricula foi vendido
para DAIANNY FERNA R HA., brasileira, solteira, nascida em 09/06/1991, operadora de
caixa, portadora de Carteira de Identidade n® 257497164, expedida por SECC/DETRAN/RJ em
26/07/2009 e do CPF 139.042.427-84, residente ¢ domiciliada em R Quarenta e trés, 86, Qd 6,
Manilha em Itaborai/RJ, lo wvalor de R 3.0 sendo: R i 04 de recursos proprios;
R$1.708.00 dos recursos 0 vinculad g . 27.420.00 sconto complemento

ido lo FGTS e 7 i i nt ncedi la CEF. Valor da
Aquisiciio do Terreno: R$11.060.41. Declaragdo n® 648/2019 de 11/06/2019, onde foi reconhecida a
isengiio de 100% do valor do ITBI, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido
contrato ¢ demais documentos necessdrios. Fi ie o 5) Out s) de nilo m)
negociar o_imével aqui transacionado pelo periodo 3 anos. Emolumentos pagos pelo recibo n®
22.951 - sendo: Prenotacdio: R$30,94 = R$21,98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$4.39 - FETJ;
R$1.09 - FUNDPERJ: R$1,09 - FUNPERJ; R$0.87 - FUNARPEN; R$0,43 — PMCMV e R$1.09 - ISS
‘ e Registro Total: R$887.47, sendo: R$779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n°® 01 - Artigo 290, Lei

6.015/73); R$18.69 PMI/DOI/Distribuigdio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73):
R$5.37 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15,59 (PMCMV); R$40.18
(ISS) e R$27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cilculo: R$133.000.00.
Consulia: BRZ Empreendimentos e Construgdes Ltda. - BIB n® 01554.19.07.02.34.713 da 02/07/2019.

Eu, === Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu, -~ , Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Selo de Fiscalizacho Eletrénico
ECYE 13784 XDC

R.05 - Mat.51.624. (Prot.74.413 de 04/06/2019). Data: 03 de julho de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Daianny Fernandes Rocha. antes qualificada, dado em garantia &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigfio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$63.719,96. Valor da Avaliagiio e Venda em Publico Leildio: R$133.000,00.
Valor da Garantia Fiducidria: R$133.000.00, que sera pago no prazo de 360 meses. as amortizagbes
serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
24/06/2019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161 ¢ com as demais clausulas ¢
condi¢des constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.951 - Registro;: Total
R$556.80. sendo: R$488,14 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6,23 DOI
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n°® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$9,76 (PMCMV); R$24,71 (ISS) ¢
| 27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdlculo: Mﬁa{gy.‘)& Eu,

Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu, _ 3, Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.
Se nico
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Av.06 - Mat.51.624. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75 428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
003, em 11/03/2020, averba-se “gx officio™ o cancelamento do Patrimdnio de acio mencionado
na averbag¢io de n® 01. Eu, -, Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
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Continuaciao da Matricula n® 51.624 ‘)-W\

averbei. Eu, . Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu,
Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.07 - Mat.51.624. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020. CONSTRUCAO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidao
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 20/12/2019; Habite-se n°® 0264/2019 (Processo SF-
7078/2017), de 18/11/2019, averba-se nesta matricula um prédio de uso residencial com Area
Privativa de 48.80m?, Area Comum de 5.79m? Area de Lazer Coberta de 1,71m?, Totalizando:
56.30m?, cadastrado na PMI sob o n” 196811-001 e I4 averbado desde 09/12/2019, com_inscriciio
predial n” 61213. Apresentando o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n°
23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$202.94. sendo: R$143,96 (Tab. 20.3 - n® 01);
R$28,79 (FETJ)): R$7.19 (FUNDPERJ); R$7,19 [FUNPERJE; R$5,75 (FUNARPEN): R$2.87
o

(PMCMV); e R$7,19 (ISS). Base de calculo: R$50.802,86. Eu, Thaiane Barros Ferreira Simdes -
Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, ? Viviane P “outinho Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu. . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206,
subscrevo. Seio de Fiscalizagho Eletrtnico

EDJQ 55391 PCL

Av.08 - Mat.51.624. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020, Certilico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex officio™, que foi registrado sob o n° 08, na
Matricula n° 51.030, Ficha 003, em 11%020. a INSTITUICAO DO CONDOMINIO “PORTAL

JARDIM DAS VIOLETAS™. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad.
94/17574, averbei. Eu, , Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E
eu, 5 & . Aldaleia Mac _do Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.09 - Mat.51.624. (Prot.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convengdo do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS
VIOLETAS esta registrado sob o n® 476, folhas 210/221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.972 - R$77.61, sendo: R$55.05 (Tab. 20.4 - n® 01); R$}1,01
(FETJ): R$2.75 (FUNDPERJ); R$2,75 (FUNPERJ); R$2.20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCMY); ¢
R$2.75 (ISS). Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo. :
Selo de Fiscakzagho Eletronico \

EEAD 76285 RDO '\x

Av.10 - Mat.51.624. (Prot.81.408 de 29/11/2024). Data: 11 de fevereiro de 2025. Certifico e dou ¢ que,
conforme Oficio n® 547349/2024 — Caixa Econdmica Federal, datado de 29 de novembro de 2024,
expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em
atendimento ao que foi requerido. foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e
Documentos de [taborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 26/12/2024 as 13h18min. cheguei no enderego do
imovel, sendo recebida pela Sra. Daianny Fernandes Rocha, a qual identificou-se, aceitou uma via do
Oficio de Notificaglio, tomando ciéncia de todo o conteudo, e exarou ciente. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 31.283 - sendo: Prenotaciio: R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ); R$1.45
(FUNDPERJ); R$1.45 (FUNPERJ): R$1.74 (FUNARP ): R$0.58 (PMCMV); R$1.,45 (ISS) ¢ R$2,59
(Selo); Averbacdio: R$950.75. sendo: R$663,06 (Tabh.| 204 - n® 01); R$132:61 (FETI); R$33,15
(FUNDPERY); R$33,15 (FUNPERJ); R$39.78 (FU PEN): R$13.26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) ¢
R$2.59 (Sclo). Base de cédlculo: R$176.393,82. Eu, ~. Thamires Soares Juarcz - Escrevente - Cad.
94/21003, averbei e conferi. E eu, y g , Aldaleia Malhado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -
Cad. 94/8206, subscrevo. XJ‘Q Selo ae Fiscalizagao Eletrénico

EEWE 90817 WZW

Av.11 - Mat.51.624. (Prot.82.144 de 03/06/2025). Data: 13 de junho de 2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
02/06/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgacio da mora por parte do fiduciante, verificou-se a consolidagiio da propriedade em
nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de

_ Continua no verso.
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Matricula n® 51.624, Ficha 002, de 03/07/2019

R$138.917.26. O Imposto de Transmissfio “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no
valor de R$3.472,93 (valor tributado: R$138.917.,26), em 27/05/2025, conforme GUIA n° 01027/2025.
que ficam aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 32.711 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 =
R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6,45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ): R$1.61 (FUNPERJ): R$1.93
(FUNARPEN); R$0.64 MCMV); R$1.61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacfio: R$1.053.65, sendo:
R$734.83 (Tab. 20.4 n® 01);: R$146,96 (FETJ): R$36,74 (FUNDPERJ): R$36.74 ii"(_]NPERJ];
R$44.08 (FUNARPE R$14,69 (PMCMV); R$36,74 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de calculo:
R$138.917.26. Eu, ¢ , Thamires Soares Juarez Moraes - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e
conferi. E eu, f J . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206,
SlthCrL‘\'D. Selo de Fiscaliragho Eletronico

EEYF 62215 TIwW

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VB4J8-ZF4KF-2Z8LG-XPJ45




