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2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Marcio Baroukel de Souza Braga
Notério e Oficial do Registro de Imoveis

CERTIDAO

23 de dezembro de 2020
Imdovel:- Lote n®° 554, 1 n® 20, do Loteamento "Manu
Manuela Vvillage", 51tuado no 3¢ distrito deste Municipio,
com ©Os caracteristicos seguintes: <com area de 450,00m2;
medindo 15,00m de frente para Rua n® 21; 15,00m de fundos
confinando com o lote n°® 512; 30,00m pelo lTado direito com o
Lote n°, 553; e 30,00m pelo lado esquerdo com o lote n? 555.
Proprietdrio:- SEGAV ADMINISTRACAO E VENDA DE IMOVEIS LTDA,
" CNPJ n® 27.909.472/0001-18, c/ sede na Rua Doutor Luis Fernando
dos Santos Caetano, s/n.%, loja n@°. 03, quadra n@°. 01, Jardim
Graciema, Marica/RrRJ.
Reg®. Apnt®:- Matricula n° 43,152,
R = 1 = 117.665 = Prot,.286,569 - 23/12/2020:-
Tranpsmitente:- SEGAV ADMINISTRAGAO E VENDA DE IMOVEIS LTDA,
CNPJ n®° 27.909.,472/0001-18, ¢/ sede na Rua Doutor Luis Fernando
dos Santos <Caetano, s/n°, loja 03, quadra 01, Jardim Graciema,
Marica-rJ. Adguirente: - LCBR EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES
LTDA, CNPJ n® 30.313.542/0001-85, ¢/ sede na Av Almirante
Tamandaré. 4400, apt 405, Piratininga, Niteroi/R).- COMPRA E
VENDA. Publico de 10/03,/2020, 2° Oficio Servigo Notarial de
Maricd, L® 550, fl1s. 134/135. Prego R$0,01. O 1imposto de
transmissdo "inter-vivos", devido pela presente, foi pago no
Banco santander S/A, agéncia 3396, em 05/03/2020, sobre o valor
tributavel de R$65.000,00, pagando de imposto R$65.000,00,
consoante guia protocolada sob o n® 43296/2020 na Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Marica. Em
cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431 da consolidacaoc
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas relativas ao presente
ato, foram cotadas na faixa de R$60.000,01 até RS$80.000,00,
fixado pela PMM (pelo calculo do ITBI) do imével, sendo
Emolumentos (R$1.097,42),; FET)J R3214,87), LEI 637072012
(R$20,74), FUNDPER]) (R$53,71); R (R$53,71); FUNARPEN
(R§42,97) Mutua/ACOTER]) (R30,00) (R$21,90); totalizando
R$31.505,32. Selo de Fisgalizagiy ronico N°® EDPF 44890
QKM. Dou fé. Aux. Resp. . O Oficjg R EDUARDO CARVALHO D S
Substituto - Mat 94/R1""

2 - 117.665 - Prot. 318.975 -~ 10/05/2023:- certificeo
ue em atencdo ao requerimento de Rodrigo Mauricio Costa,
atado de 28/04/2023, que fica aqui arquivado, juntamente com a

1* Alteraci3e cContratua da LCBR EMPREENDIMENTQS PARTICIPACLOES
LTDA, de datado de 02/02/2021 devidamente arguivada na JUCER3],

sob o WNIRE n® 33.2.1G53470- O, protacnio 75-2021/104248- 0, ggl
ontinua. .




Cohtinuagao. . .

27/04/2021, procedo a presente averbacio para que desta
matricula, fique constando que a dita sociedade mudou

denominacao social para "LCBR HOLDIN ADMIN
LTDA. Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEM) 3723
Dou Té. Escreventf)\ 0 Responsdvel pelo Expediente./ foim

VENDA - iransmitente(s): LCBR HOLDL
inscrita no NP} n°® 30.313.542/0001-85, com sede na Rua
Joaquim Tavora, N° 110, Bloco 02, Apt® 801, Icirai, Niterdi-

RI.- Adnu.\.r_en.t,ﬁi.ﬂ.: RUAN CRISTIAN NENDES DA  (OSTA,
brasileiro, nascido em 20/10/1998, solteiro, supervisor,
portador da_ carteira de Identidade n® 9567134, expedida por
Policia Civil/PA, em 06/11/2020, e do CPF n° 047.681.292-50,
residente e domiciliado na Rua dos Narcisos, 0, qQuadra 81,
Lote 10, Barroco, Itaipuagu, Maricd-R}. TITULO -CONTRATO DE
VENDA E COMPRA DE INOVEL, NUTUO E ALLENACAD FIDUCIARIA EM
GARANTIA NO SFI - SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARID, n°
1.4444.2062316-0, firmado em 31/03/2023, com cardter de
escritura Piblira na forma do artigo 38 e seus parigrafos da
Lei n® 9.514 de 20/11/97. VALOR - R$220.000,00, satisfeito da
seguinte forma: R$44.000,00, em moeda corrente do pais; e
R$176.000,00, mediante financiamento obtido segundo os termos,
clausulas e condicoes constantes do contrato acima. IMPOSTO
DE TRANSMISSAD - O imposto de transmissao devido pela
presente, foi pago pela guia n° 63966/2023, no valor de
R$4.400,00. valor de avaliagio de R$220.000,00, em 13/04/2(

RACAD LTDA,

Banco 33. Selo de FiscalNzagdo Eletronico N° EEM) 3
TCA. Dou fé. Escrevente. 0 Responsavel pelo Expedie

MARCELO £

ResP PEO DG
= ;- "ALIENACKO

FIDUCIARIA EM GARANTIA., - Devedor/riduciante;
CRISTIAN MENDES DA COSTA, brasileiro, nascido em 20/)0/1998,
solteiro, supervisor, portador da carteira de Identidade n°
9567134, expedida por Policia Civil/PA, em 06/11/2020, e do
CPF n® 047.681.292-50, residente e domiciliado na Rua dos
Narcisos, O, Quadra 81, Lote 10, Barroco, Itaipuagu, Marica-
R).- Credora/Fiduciaria:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNP) n°® 00.360.305/1244-23, com sede no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.- TITuLO -
CONTRATD DE VENDA E <COMPRA DE IMOVEL, WNOTUD E AL;ENACRD
FIDUCTIARIA EN GARANTIA, firmado em 31/03/2023, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514 de
20/11/97.- VALDR: R$176.000,00 - Resgate em 240 meses, em
prestacoes mensais e sucessivas, no valer _inicial de
R$2.186,720, a taxa nominal de jures de 9,7978% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 10,2500% ao ano, vencivel a

Continua . . |
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primeira delas em 02/05/2023.- sistema de Amortizagao Caonstante
- SAC.- Em gar ia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, em comp do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o devedor/fiduciante aliena a
CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto deste
financiamento, retro descrito e caracterizado, nos termps e
para os efeitos dos artiqos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/97. obriga-se o evedor pelas demais condigoes
contrato. Selo de FiscalNzacao Eletronico N° EE
VKO. Dou fé. Escrevente. .| \ 0 Responsdvel pelo Expega

AV - 5 - 117.665 - Prot. 316.975 - 10/05/2023:- cepfifico
que nesta data procedo a presente averbacdo nos termgs e de
conforwidade com o art. 18, § 5°, da Lel n® 10.931/2004, e
artigo 539 § 2° do Codigo de Normas da CG)/RJ, para Lonsignar
que foi emitida a Cédula de cCrédito Imobiliarios/- €CI n®
1.4444.2062316-0, série 0323, nos termos y  Lei
10.931/2004. Selo de Fiscalizacao Eletronico N®* EEM) 3

UyoB. Dou fé. Escrevente. . O Responsavel pelo Expedl&

MA PELG
RESP AT

AV - & - - Ja 686 - 04 £2824 :
( ) - conforme 0Oficio Eletronico n°® 447857/2024,
datado em 29/01/2024, expedido pela credora caixa Egbnomica
Federal, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97,
devidamente assinado eletronicamente pela gerente, FLAVIA
ANDRADE BEZERRA DE NELO, com poderes reservados por meio de
procuracdo, lavrada nas Notas do 2° Tabelidao de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, no 1ivro n® 3572-p, fls. 148, datada
em 01/08/2023, e substabelecimento, lavrada nas Notas do 2°
Tabeliao de Notas e Proteste da comarca de Bauru/sP, no livro
h® 1541, f1s 307, datada em 24/08/2023, na forma do artigo 12,
do Provimento C€GJ/TIR] n® 02/2017, foram realizadas diferentes
tentativas de hotificagdoes do Sr. RUAN CRISTIAN MENDES DA
COSTA, inscrito no CPF sob o n® 047.681.292-50, qualificado
anteriormente, conforme diligencias realizadas pelo cartério
1° poficio de Marica-rR]), em_06/02/2024, 19/02/2024, 22/02/2024 e
16/02/2024, sendo o resultado nhegativo por se encontrar o
devedor fiduciante em local 1gnorade _ e _incerto, sendo
publicado edital de convocagao, no Edital Eletrodnico - Sistema
de Registro de Imoveis do Brasil, publicagao ne
1318/2024, 1319/2024 e 1320/2024, nos dias 13/03/2024,
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14/03/2024 e 15/03/2024, para cumprimento da obrigagao
decorrente do Contrato n°® 1.4444,2062316-0, devidamente
registrado sob o R-4, da presente matricula, em 31/03/2023.
Efetivando-se a presente, para dar publicidade a existéncia de
procedimento em curso de cohstituigdo em mora do devedor
fiduciante, assegurar direitos de terceiros e estabelecer o
termo -para consolidagdo da_ prophikdade pelo credor
fiduciario. Selo de Fiscalizacdo Elgkiyonico N° EESB 28665
QJw. Dou fa. Escrevente.j /. 0 ofici RTON CARLOS 0 ks
Substituto

Mal 40031

AY - 7 - 117.665 - Prot.332.363 - 14/10/2024:- certifico
gue atendendo ao requerimento da Caixa Economica Federal -
CEF, datado de 15/07/2024, que fica aqui arquivade, procedo o
cancelamento da cedula de crédito imobiliarios, objeto do Av-5
desta matmcula, celebrado entre a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

Y CRISTIAN MENDES DA L0STA. Selo d2 Fiscﬂ\ij&\;in

N° EEUS 08567 EFO. Dou fé. Escrevente. 0

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencao ao
requerimento firmado pelofa) credor(a) CAIXA ECONGMICA FEDERAL
- CEF, datado de 15/07/2024, que fica aqui arquivado, procedo
a presente averbagiao para constar que realizado o procedimento
disciplinado ns_artigo 26 da Lei 13514/97, em face do(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante, RUAN CRISTIAN MENDES DA COSTA, sem
que houvesse purgacio da mora, fica consolidada a propriedade
ein nome de (o)(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNP3 n® 00.360.305/1244-23, com sede no_ setor Bancario 5ul,
Quadra_ 4, Lotes 3/4, Brasilia/bF. valor da Consolidagio
R$223.317,93. 0 imposte de tramsmissdo inter-vivos, devido
pela presente foi pago 11/07/2024, no valer de R$4.466,36,
Junto ae Bance 33, valor de avaliacao R3$223.317,99, conforme
ufa n° 71145/2024. certifico mais, que o(a)(s) devedor(a)(es)
o1 (ram) intimados através do Oficial do Registro de Imoveis
com?c_etente, conforme documentos arquivados, tendo sido
publicado o edital em 15/03/2024, cu%o comprovante também fica

arquivado. selo de Fiscplizacdo Ele ico N° EEUS 0B568
CRD. Dou fé. Escrevente.j\. o oficial




