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NIRRT

Apartamento 1202 do Bloco 1 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Engenho D'agua n° 1451, na
freguesia de Jacarepagua, e correspondente frag3c ideal
de 0,001995 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 4B487, que mede em sua totalidade 100,00m de frente
para a Estrada do Enangenho D'Agua, parte em curva
subordinada a um raio externo de 60,00m; 61,8°%m de fundo
por onde faz testada para a Avenida das Lagoas; 280,62m a
direita em trés segmentos de: 182,59m, mais 56,57m, mais
41,46m; 240,36m a esquerda, confrontando a direita parte
com © lote de escola do PAL 48487 doado ao Municipio do
Ric de Janeiro, parte com o lote 2 do PAL 48487 de
propriedade de Kappa Even Rio Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e parte com terreno de propriedade de
Francisco Pinto da Fonseca Telles ou sucessores, pela
esquerda com o lote 3 do PAL 47505 situado na Avenida
Tenente Coronel Muniz de Aragdo, Pnde existe o prédio n°
1625 € com © lote 2 do PAL 47505 situado na Avenida
Tenente Coronel Muniz de Aragdo, onde existe o prédio n°
1695 e aos fundos com a Avenida das Lagoas. INSCRIGAO
FISCAL: 179881 e 171437 (MP) , CL 2143. PROPRIETARIO:
KAPPA EVEN - RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
10.189.141/0001-58, com sede nesta cidade, gque adguiriu
em maior porcdo por compra a Flax Empreendimentos e
itura de 22/10/13 do
istrada em 22/07/14
de Janeiro, 092 de

Participacdes Ltda, através
10¢ Oficio, livro 6990,
com o n° 11 nma matricu
agosto de 2016.-

O Oficial

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 01/08/6l com o n® 6 a fl.

121 do livro 3-B0O, reproducgdo da transcrigdc 15483 a fl.

90 do livro 3-AD, constante da averbacgdo 4 da matricula

61298, o0 termoc de OBRIGACOES. Rio de Janeireo, 09 de
Segue no verso
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O Oficial
/ E&'sp_& da Silva
8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/02/15
com o n° 3 na matricula 417091, o MEMCRIAL DE
INCORPORAGCAOD pelo requerimento de 17/09/14, dele
conztando que nio ha prazo de caréncia; que a
incorporacao sera desenvolvida em 2 FASES sendo a 1% FASE
- Blocos 2 e 3 e a 2® FASE - Blocos 1 e 4, e gue esta

fase serd iniciada com a comunicagdo expressa feita pela
incorporadora a Serventia Registral, do inicio da
comercializagdo a puablico das unidades, e que o
empreendimento terd 570 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 2 vagas de carga e
descarga e 114 vagas destinadas a wvisitantes, as demais
454 <vagas serdo de uso do condominio, nio sendo
vinculadas a nenhuma unidade. CUMPRE CERTIFICAR gue das
certiddes dos Distribuidores Civels e Justica do Trabalho
de S&o Paulo, 1° ac 4° e 7° Distribuidores e Justica
Federal desta comarca, bem como da Certiddc Positiva de
Débitos Trabalhistas, constam distribuicSes contra a
so6cia EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA 5.4, distribuic¢des

estas que ndoc se referem ao imd objeto da incorporacgao

nem sdo impeditivas aoc Reg
declaracdoc constante do
agosto de 2016, -=-=s——

O Oficial S e
~~ Eliseu da Silve

8" Oficial Substitute

CTPS: 54396/0056-RJ

emorial, conforme
de Janeiro, 09 de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2QDL-DJUMH-2FLZY-KSY5M

AV

AFETACAO: Consta averbada em 09/02/15, com o n® 4, na

matricula 417081, a constituicao do patrimdnio de

AFETAGAO, para o empreendimento. Rico de Janeiro, 09 de

agosto de 20l6.-———————————————— e =
Segue na ficha 2
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O Cficial .

Eliseyd'a Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACORS: Consta averbado em 04/05/15 com o n°® 5 na
matricula 417091, as OBRIGACOES que KAPPA EVEN-RIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assumiu perante o
Municipic do Rio de Janeiro, conforme as clausulas

seqgunda, quarta e quinta, de efetuar o© pagamento de
R$3.2795.891, 65 importadncia esta correspondente & parte
proporcional da obrigagioc de construir uma escola padriao
conforme Decreto 'N' 18437 de 03/03/00 e suas alteracgdes,
aplicados scbhre 568 unidades licenciadas, a celebragdc do
presente termo, ndo exime a obrigada, da perfeita
cbediéncia as demais regras estabelecidas nos Decretos n°
322/76 e 4691/84, pertinente A& construgdc de grupamentos
de edificagdes. Dar-se-& c¢om cumprida a obrigagio ora
assumida para fins de 'habite-se', no momento em gque se
estiver o depdsito, em wuma uGnica parcela, da guantia
prevista. Através do requerimepkroyde 27/03/15, instruido
por certidido n° 084916 da Secretaria
Municipal de Urbanismo 09 de ageosto de

Q Qficial

o o P T

/ u da Silva

8° Oficial Substituts
CTFS: 54596/0056-RJ

AV

CANCELMMENTO: Consta averbads em _30/12/15 com o n° 7 na
matricula 417091, o CANCE do TERMO OBRIGACOES,
constante da averbacgéio 1. giro, 09 de agosto de

C Oficial

8¢ Oficial Substituto
CTP5: 54596 /0056-RJ

AV

ANOTACAQ: Consta averbado em 01/02/16 com o n°® 8 na
Segue no verso
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matricula 417091, a ANOTAQKO para fazer constar due
'Ficam proibidos a captagdoc e o uso da 4agua subterranea,
provenientes deste lote e seu entorno para guaisquer
fins'. Incluir a situagédo kiental de acorde com a
Resolugdo CONAMA n° nde o© presente ser
inscrite na certiddo Secretaria Municipal
de Urbanismo. Rio de’ Ja i 3% de agosto de 2016.—wa=m==-
O QOficial )
/ E uda Suva
Oficial Substitute
CTPS 54596/0056.RJ
AV ~ 7 ADITAMENTO: Consta averbado em 03/06/16 com o© n® 9 na
matricula 417091, pelo requerimento de 0z/05/16,
instruide pelo Termo Municipal de Encerramento de
16/03/16 da Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, o
ADITAMENTO a averbagido 8 da citada matricula, para
constar que a Aarea foi classificada como AR - AREA
REABRILITADA PARA US0 DECLARADQ - RESIDENCIAL/COMERCIAL,
conforme resolugdo CONAMA N°423/2009 e ficam preibidos a
captacdo e o uso da a&gua subterrdnea, provenientes deste
lote e seu entorno para g Jgquer fins, devendo o
presente ser inscrito na Habite-se da
Secretaria Municipal de de Janeiro, 09 de
agosto de 20l6.-————~ =~ —-—--m——— e ————
0 Oficial e, IR
/Ehs da dea
° @Ticial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o© n®l0 na matricula

417091, pelo requerimento de 1%/07/16, 0 ADITAMENTO ao
MEMORIAL DE INCORPORACAO, para constar que a
incorporadora declarou que iniciou em 03/10/15 a
comercializagio da SEGUNDA FASE do empreendimento,
composta pelo Bloco 1, c¢onstituide pelas suas Areas
comuns e pelos apartamentos 101 a 108, e 201/212 a
1201/1212, e Blocc 4, também constituido pelas suas Areas
Seque na ficha 3
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a 111, e 201/212 a
de caréncia da 1°*
gheiro, 09 de agosto

comuns e pelos apartamentos
1201/1212, bem como renuncipd
e 2* fases da incorpora

O Oficial i ol

e
///’ Elispd da Silva

4" Oticial Substituto

CTPS: 54596f0056-R.)

AV - O HIPOTECA CEDULAR: Foi hoje registrade com o n® 11 na
matricula 417091, a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imdvel
l dada por KAFPPA EVEN RIOC EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA
em favor do ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04,
com sede em S&c0 Paulo/SP, pelo valor de R$81.045%.357,43,
neste valor incluindo outros imdwejs, com vencimentc em
! 05/06/18, regendo-se o contras ) demais clausulas e
condicdes constantes do ti - ~de Janeiro, 09 de
agosto de 2016.-—~==—os o ot e
, 0 Oficial
-8* Ulicial Substitute
CTPS: 54596/0055-RJ
|
|w - 10 CONSTRUGAO: Foi hojeg averbado com o n® 13 na matricula
417091, instruido n° 07/0284/2017 de
26/09/17 da Secref 3 de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imévell |t ‘ 'habite-se' concedido
em 26/09/17. Rio de J4 3 de outubro de 2017.-——-———-
O Cficial
Adenibonﬁmmmﬂmﬁm
§° Oficial Substituto
CTPS: 49000/033-RJ
AV — 11 CANCELAMENTCO: Pelo requerimento de 12/07/17, prenotado em
18/07/17 com o n® 17563975 a fl. 19v, do livro 1-JG Ffica

averbadc o© CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

averbacdo 4, em virtude da concessio do ‘'habite-se'. Rio

de Janeiroc, 23 de outubro de 2017.- -— e
Seque no verso
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Adenilson Francisco Henriques
6° Oficlal Substituto

ECHAB2B870 DPA

ﬂrg§:490001033—na

AV - 12 CONVENCAO DE_CONDOMI

hoje registrada
Auxiliar com o n® \
LW

empreendimento, a

16/06/17. Rio de Jay

{
O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficial Substitute
CTPS: 49000/033-RJ

no Registro

CONVENCAO DE CONDOMINIO do
instrumento particular de

ECHA82111 OIT

prenotado em 27/07/18 com o n® 1817077 a {l.
1-J0 e rerratificado por outro de 01/06/18,

© Oficial //C;(,by——j

/Gloria Mana Rocha de Carvaiho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

27/07/18 com o n® 1817076 a fl. 83v do 1livro
averbado o ADITAMENTO a averbagdo 9, para constar gue as
partes estabeleceram gue o© pagamento das

AV - 13 ADITAMENTO: Peleo instrumento particular de 29/03/18,
83v do liwvro
prenctado em

1-J0, fica

obriga¢des

devera respeitar o prazo de carénecia de 16 meses e ©
prazo de amortizacdo de 02 meses; para constar a taxa de
juros efetiva anual de 9;15% e taxa de Juros efetiva
mensal de 0,732276% ¢ o© prazo de vencimento final do
contrato estabelecido para ocorrer em $5/06/18 fica
alterade para 05/12/18, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigfSes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 13 de setembro de 2018, —————————-———

ECSA43336 FXC

AV — 14 ADITAMENTO: Pelce instrumento particular
prenotade em 30/01719 com o n® 1848953 a f1l,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2QDL-DJUMH-2FLZY-KSY5M
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de 16/11/18,

30v do livro

1-35, fica averbado o© ADITAMENTO a averbagdo 9, para
constar que o prazo de caréncia passa a ser de 22 meses,
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.compreendido entre 05/07/2017 e 05/04/2019, o prazo de
amortizagdo passa a ser de 02 meses, compreendidc entre
05/05/2019 e 05/06/2019 e que a data de vencimento final
do titule fica 05/06/2019; regendo-se o© contratoc pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2019 . ~———cmmmm o ———————

O Oficial ECWMBI065 XBI

Rochade
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/055-1s

AV - 15

CANCELAMENTO: Pelo termo de 09/07/19, prenoctado em
18/10/22 com o n° 2084172 & £1.95 do livro 1-1Z, fica
averbado o© CANCELAMENTO da averbagdo 9 de HIPOTECA

CEDULAR EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacdo dada
pelo credor ITAU UNIBANCO

io de Janeiro. 25 de

outubro de 2022.--pe=tr o =T e
O Oficial " ;:% EEHF96005 WJQ

Z Eliseu da Silvg
8* Oficial Substityre
CTPS:S‘SDGIDOSG-RJ

R - 16

Valide este documento clicanda no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2QDL-DJUMH-2FLZY-KSY5M

COMPRA_F VENDA: Pelo instrumento particular de 18/11/22,
prenctado em 23/02/23 com o n® 2109328 & £1.99v do livro
1-MC, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por KAPPA EVEN RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
{anteriormente qualificada), em favor de POLIANA NAZARETH
DE BARROS, brasileira, solteira, ndo convivente em unido
estivel, administradora, identidade SECC/RJ 308457373,
CPF 178.736.347-36, residente nesta cidade, peloc prege de
R$430.000,00. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n® 2554041 em 16/03/23 e complementar n°® 2565948 em
24/04/23. Valor atribuido para base da cialculo dos
emolumentos: R$430.000,00. Rio de Janeirc, 08 de maio de

Segue no verso
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R

- 17

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular que

serviu para o registro 16, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCTARIA do imével feita por POLIANA NAZARETH DE

BARROS, em favor da CAIXA ECONGMICA

FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede en Brasilia-DF, para

garantia ‘da divida no valor de R5343.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apdés © prazo de

caréncia de 30 dias para intimacdo e

consolidandoe a

propriedade em favor do credor, € atribuido o wvalor de

R$497.577,31 para o leildo publico. Valor

base de calculo dos emolumentos: RS$344,
Janeiro, 08 de maio de 2023, -———————-ncee—-

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

atribuido para
000,00. Rio de

EEMM23364 YRT

AV

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento

particular que serviu para c registro 16,
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

fica averbada a
CARTULAR ne

1.4444.1970038~«5 - Série 1122, INTEGRAL, emitida em
18/11/22, pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor
de R$344.000,00 tendo sido dado em garantia a alienagdo

fiduciidria do registro 17. Rio de Janeiro,

QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

08 de maic de

EEMM23371 TEG

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da compra e wvenda do registro

16, fica averbado o< CANCELAMENTO da

averbacao 3 de

AFETAGAO. Rioc de Janeiro, 08 de maio de 2023,---—--- —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEMM23372 UIA

Segue na ficha 5
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AV - 20 ;NTIH@Q&Q; Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Frovimento CNJ n°® B89/2019) datado de 23/12/2024,
Prenotadp em 23/12/2024 ¢om o n°22382%3 & £1.23%v do
livro 1-MS, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
08/02/2025, fica averbado com base no art. 1z do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
POLIANA NAZARETH DE BARRGS, anteriormente -qualificada,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 11/03/2025, 12/03/2025 e 13/03/2025,
através da Central de Servigos Eletrédnicos des

" Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
GGJ A 56/2018, feita por -solicitaclio -do fiduciario
realizada em 10/03/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamentc no
prazo de 13 (guinze) dias ceontades da data da terceira e
Nitima publica¢do do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiducidria, registrade com o n%l7. Valor
atribuido para base de caleculo dos emclumentos:
R$20.068,53. Rio de Janeiro, 09 de abril de 2025.-=-——====

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXG65089 BJK

AV - 21

L) I o] oy, v L. 3l =

LIDA C TEL Pelo requerimente eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 02/06/25, prenotado em
03/06/25 com o n® 2266755 a £l. 60v do livro 1-MX, fieca
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacic de promover
© leil&o piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag3o, tendo em vista que a
fiduciante POLIANA NAZARETH DE BARROS anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
Segque no verso
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ne prazeo de 15 ({(guinze) dias, <contados da data da
intimagdo averbada com o n® 20, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2822822 em 22/05/25.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R5514.550,23. Rio de Janeiro, 11 de junho de 2025.-~——=—m—m

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC17612 ESI

AV = 22 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdo 21 de CONSOLIDACAO
! DA PROPRIEDADE em noeme da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
! FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrc 17 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$344.000,00: Ric de Janeiro,
11l de junho de 2025.~m=—————— =

Oficiai; Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEYC17615 QYN

| AV -~ 23 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagd3o 22 de c¢ancelamento
da ALIENACAO FIDUCIARIA, ficé averbado o CANCELAMENTO da
averbagdo 18 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Rio de
Janeiro, 11 de junho de 2025. ==

"Ofictat Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

ERYC17617 RFQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de junho de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2QDL-DJUMH-2FLZY-KSY5M
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CNPJ:30.715.031/0001-90 < % \
Yoo ¢d
( !ﬁ : _/: !%‘ %Q E r{} FV“_JS ¢
REGISTRADOR il pacanna, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade
CERTTIFTITCO que o presente titulo prenotado sob o n® 2266755 em

03/06/2025, no 1jvro 1-MX, folha 60v, foi registrado bad
11/06/2025 com os seguintes atos: 9 /averbado em

Descricéo Qtd. Valor

kkkkk B M O L UMENT Q § *kx¥x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-8) 1
AVERBACAQ (Tabela 20.4-1-%*) 1
GUIA DO DOI i 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 5 14,35
1
1
1
1
1
I

910,05
799, 62
160, 44

COMUNICACAO ONR 26,03
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-~%*) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 42,30
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*¥%* A CRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 423,02

LEI 4664/05 105,75

LEI 111/086 105,75

LEI 6281/12 126,90

LET 691/84 - ISS 113,54

433116 - AV.21, AV.22, AV.23

SELO (8)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEYC17612 ESL - EEYC17615 QYN - EEYC17617 RFQ

:‘1:" n'- z £
A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lel Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s)’ato(s) in icado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 26064/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$3.046,73, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/06/2025, acima discriminados.
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