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450028 : 25 de junho'de 2020.
IMOVEL Apartamento- 501 do 'Bloco 8 do prédio em construcdo

LT

situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PRA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontande com o lote
destinade a Escola do PAL 49315 de pfopriedade de
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S/A.

INSCRIGAC  FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com  sede em Sdo Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em ©r porgdc por compra a Biplan -

Brito Iméveis Plane} e Construcgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2 12° Oficie, livro 3506,
£1.181, registrada em ¥ &/2419] com ¢ n°6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, Y25 e |juhho de 2020.—~~—— o
O Oficial
Adeni ; Tl
o o oS Hevies

CTPS:49000f0334ci
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av

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°% na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddo n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimentoc de 20/09/2019,
instruido por certidido n°085575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismc, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 43C,00m (quatrocentos e +trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacio as fis. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagido deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo .

Decreto E 3800 de'20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdocs responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrig#

d0 assumida importard na ndo
concessdo de 'habite-sg para qualquer edificagi3c que
venha a ser construida cafi, até a conclusao das
obras de urbanizacéo aglei logradouros em
em Lei. Rio de

Janeiro, 25 de junho de 20F0.

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues ,
6°0ﬁchISuhsﬁhno
CTPs: FHO0 Ny,

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL, DE INCORPORAGAO
relo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacg8o caso nfo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/cu, nio
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e gque o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndc se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de usoc do
condominio. A construg¢io do empreendimento se daria em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Rlocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusédo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certid@es dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justig¢a Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certid&es dos Distribuidoeres Civeis do TJ/SP, certidao do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuig¢des estas que
nao se referem ao imével objeto da incorporacio nem sé&o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDICﬁO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER QBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA D2 UNIDADES NAQ PCDERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; IDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM~SE EXCLUSIVA POBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS Rio de
Janeirc, 25 de junho de e e e i e L

O Oficial

Adenilson Frangisep Heningles

6° Oficial Substitut
CTPS: 49000/033-KJ
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AV - 3 AFETACAO: Consta avefbBada em 15/10/2019 com o n®6 na
matricula 451994, clnst'tuig"o do patriménic de
AFETAGAO para o empd s termeos do disposto no
Art. 31-A da Lei 459§ Rio de Janeiro, 25 de
junho de 2020, —————=-ff b -
O Oficial 7 \ \
Adermlson irunciscy ey ug-es\
6° Oficial Substitute
CTPS: 49000/033.Ry
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hcoje registrado com © n° 12 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBIJRARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ /00 360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor b .751.774,098, neste vwvalor
incluindo cutros iméveis, feg¢enddyse o contrato pelas
demais clausulas e condicées! cofstdntes do titulo. Rio de
Janeiro, 25 de junho de

O Oficial

\ls
4dv:llsan Fronciseg Henriy..gg

5 ;)ﬁcial Substitng,
S 49000!-’)33--‘? J

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 30/06/20,
prenotado em 25/08/20 com o n® 1930011 a f1. 252v do
livro 1-LD, fica averbado o CANCELAMENT(Q da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdye virtude de qguitacéo
dada pela credora DERAL. Rio de
Janeiro, 02 de setembroAMe 2020 —omT e
O Oficial EDMT76522 BOL
e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-R.T
R -6

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente gualificada, em favor de JESSICA DE
MORAES ROCHA, brasileira, solteira, wvendedora, identidade
COREN/RJ RJ001258817, CPF 137.362.317-92, residente nesta
cidade, pelo prege de R$130.298,89, sendo RS$29.786,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O impostc de transmissdo foi isento
pela guia n® 2334119, conforme certificado declaratério
de isengdo, com Dbase legal na Lei 5.065/09. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$130.298,89. Rio de Janeiro, 02 de setembro de 2020.--——-

Segue na ficha 3
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e O oficial _qcfi;ié;gi;§%7if" EDMT76523 QRB
5 EliSeuda Silva
o 8° Oficial Substituto
- CTPS: 54596/0056-RJ
N
N R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
% particular que serviu para a averbagdo 5, fica regilstrada
S a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por JESSICA DE
2 MORAES ROCHA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
E garantia da divida no valor de R$78.672,89, regendo-se o
g contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
S titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o praze de
E caréncia de 30 dias para intimagdoc e consoclidandc a
g propriedade em favor da credora, é-atribuido o valor de
= R$5154.000,00 para o leilao pubdico. 9r atribuido para
3 base de calculo dos B4£78.672,89. Rio de
g Janeiro, 02 de setembrg e 2870/ ->"-————--—-——mmmmmm——————
S 0 Oficial et e 2T EDMT76524 WIZ
®© -t 3
£ 8° Oficial Substituto
§ CTPS: 54596/0056-RJ
3
17}
=
= =
I AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C . M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
% matricula 451994, instruida pela certidfo n°® 25/02%2/2021
g de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
¢ CONSTRUGAO do imd&vel, tefido sidd ¢ T"habite-se" coricedids
° em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2021.--————=-o
c
S O Oficial A {
g Ghora Waria Rocha de Carvzo
S 15° Siciat Substiv®?
-19 ua!‘u-\-’—'-‘“""""'u"“y
c
g AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
3 ' 22/06/21 com o n° 1985382 a fl. 144, do livro 1-LL, fica
S averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIthsES, em
% virtude da concess&o do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
o de 3Ulho de 2021, - === = m s
©
©
= Segue no verso
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CNM:089425.2.0456028-87

o oficial A Pleq —"2 EDWG57319 APH

kinia Maria Rocha de Carvalho
1 t)_"ﬂOfiqial _S;u»t':s_ti!v'r.\

M e M W e bt

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-1L, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETAGAD, em
virtude da concessio do "habite-se™. Ric de Janeiro; 30
de julho de 2021.;;1? ——————————————————————————————————
O Oficial L(w,? EDWG57982 TFG

(/ka Waria Rocha Gé Carvato
10_°>Ofigia! Substitirtn
AV -~ 11 INTIMACAO: ©Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 09/01/25, prenotado
em 10/01/25 com o n® 2240505 & fl.lév do 1livro 1-MT,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/02/25, fica
averbado com base nec art. 12 do Provimente CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante JESSICA DE MORAES ROCHA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 13/03/25,
14/03/25 e 17/03/25, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Inmdéveis, conforme
disposto noc Provimentoe CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdc do fiduciario realizada em 12/03/25 ne
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da
data da terceira e WGltima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de

financiamento com garantia de alienacédo fiduciaria,
regigtrads &om 6 n°7. Vdlsr &dtribuids pard base de
calculo dos emolumentos: R$3.939,23. Rio de Janeiro, il
de abril de 2025.-—-m———-mmmmm e
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cjﬁcfaf: Dr. ADIL.SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG67636 IVG

AV

- 12 CONSOLIDAGCAO DE_ PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2018) de 11/06/2025, prenotade em

12/06/2025 com o n®2268783 a £1.133v do livro 1-MX,
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdével em

fica
favor

da fidueiaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagdo de promover

0 leildo piablico do imdével dentro de 30 (trinta)
contados da data da averbagdo, tendo em vista

dias
que. a

fiduciante JESSICA DE MORAES ROCHA, anteriormente

qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a

divida

no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da

intimacg¢do averbada com o© n°ll, bem como das despesas

decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. Q imposto de

transmissdoc foli isento de acordo com Base Legal: Lei n°

2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagdo dada

pela

Lei n® 3.335/2001) pela guia n®2830057. Valor atribuido

para base de cédlculo dos emolumentos: R$161.492,8%9
de Janeiro, 24 de junho de 2025.--———————--—-————~—

Oficial: Dr. ADIl SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ2641

. Rio

0 XJT

AV

- 13 CANCELAMENTQ;: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOL

IDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONBMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para

07 de
base

de calculo dos emclumentes: R$78.672,89. Rio de Janeiro,

24 de junho de 2025.-—-———-—"-——rrr———-———————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 6670087

EEYJ26412 NMY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 24 de junho de 2025.




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2268783/0173

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ————— ’— FICHA j
VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/79BR6-JCUKF-8ZNET-RSFYR




		2025-06-24T13:32:34+0000




