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t‘a Lauro Reis Salgado e outros, = através

Apartamento ' 304 do Bloco 2 do prédioc .em construcio
sitvadc na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direitec a 1 wvaga com usc de forma
indeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002008"
do respectivo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300, 00m
de fundos, 31,40m' a direita e 220,00m a esgeerda,

confrontando .2 direita e nes fundos com terras de Paulinc
da Fonseca Lopes ou sucessores e & esquerda com a ‘Raa
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP): 04296596, CL 029587, PROPRIETARTA: = CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.788.404/0001-65
,. com sede em S3o éaulo—SP, gque adquiriu por comprz feita
.&escritura - ce
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330 registrada em
19/03/21 com o n® 11 na matrig & de Janeirc,

11 de agosto de 2022 ==w-— : e et et

O Ooficial

e o
Elfseu da Silva
6* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

-y

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrade em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, ¢ MEMORIAL DE
INCORPORAGAD pelo requerimento de 17/03/21., o prazo de
caréncla a efetiva incorporagéo do Empféendimento guantc
a PRIMEIRA FASE, ¢é de 180 dias contados da .data  dc
arguivamentce do Memorial, .podendc a - incorporadora nesse
praze desistir da incorporacdo casce nao comercialize no
minimo 50% das 'unidadeé, ou " caso na3oc consiga obter
financiamento destinado a construgéo do refexride
empraendimento. A incorporagio do Empreendiménto quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorperagic da
pr;meira fase, bem como a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 187 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ‘ac 'Ofic-al
do Registro Imobilié&rio do iniclo da comercializagdoc a
publico de suas unidades, que os ap=°s 101 e 105 dos
Segue no verso ' o
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Biccos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco' 4, s&o .
adaptados para.PNE, e que o empreendlmanto tera 313 vagas
de’ garagem descobertas .situadas no pavimento térreo,
sendo & vagas destinadas’ a PNE, ficando resgalvado gue se
trata de cbra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua concluséo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais- da divida
ativa da Uni8o, Justi¢a do Trabalho, Procuraderia da
Divida Ativa do Municipio do Rio de' Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1° Regiso, das Certldées do 1° ao 47

‘e 9% Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de. Janeiro,

das CertidSes Estadual de Distribuidorés Civeis  da
Comarca de S&o Paulo-SP, Justiga Federal de ag¢des Civeis,
Fiscais e Criminais da 3@ -Regidoc do Estado de Sao0 Pzulo,
dlstrlbu1g6es Civeis e Criminais do " Tribunzl de Justica
do Estado de Sd@o Paulo, das CertidSes .da 2° RegiZio . do
Tribunal do Trabalhe do Estadc de S3o Paulo, constam
Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQCES, CNPJ . 73.178. 600/0001 -18,

e que da Certidic do 3° Dlstrlbuldor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuicdo contra .0 administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuig¢Ses =stas
gque nao se referem ao imével objeto da incorporagio, ' nem
sao impeditivas ao Registro ‘do Memorial, conforme
declaragdo-constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREEND IMENTO ESTAO -
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -

' GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO

SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTC E DESTINADO A FaMIiLTAS

COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4. E QUE AS UNIDADES
. =

/2:; —
Eliseu da Sitva
" B* Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ
Segue na ficha 2

agoato de 2022 -
Q Oficial
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na

matricula 245893, conferme reguerimento de 17/03/2%i, a
constituigao do patriménio de  AFETAGRO, para o

Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri £ 11 de agosto de

O Oficial ' N
: Efiseu da Silva

8* Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ.

AV - 3

RETIFICAGCRO: Consta averbada em 16/02/2022 com ¢ n® 17 na

~ matricula 245893 a RETIFICAGAO =20 MEMORIAL K DE

INCORPORACAC em relagdo ao faseamento da construcic e
desenveolvimento do empreendimento, gue se dara em uma
inica fage, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 160 dias contados a partir de
01/06/2021 data ~do- inicio da , comercializacgio do
empreandimento, podendo a inge
desistir da incérporagfio caso p&o comprcialize no minimo
50% das unidades,-. ou casg ng bbter financiamento

Janeiro, 11 de/igggf R o
O Oficial °

poradora - nesse prazo

e
Eliseu da Silva

8° Oficial Sudatituro
CTPS: 54596/0056-RJ
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DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela certidac =n°® 363191 de  28/16/21 da

Secretaria Municipal . de ~ Urbanismoe e. planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de. acordd com o© FPAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficiocs. da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado
p>r LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11lm de frente, onde & atingido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00 de largura; 300,00m de _fundog_

Segue no verso
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20,08m a direita: 268,95m a esquerda em trés segméntqs de -
33,92m, mais 62,07m mais'172,96m, fazendo testada para a
Rua Feiippe Rodrigues de Santiago e onde ¢ .parcialmente .
atingido por uma Faixa' Non Aedificandi - con 3,40m de
largura, confrontando a .esquerda com o lote destinado A
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Jarieiro e com a Rua Felippe- Rodrigues de Santiagoe, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da’ Fonseca
Lopes ou sucessoreé.'Estg ilote & _—Fm '
aos fundos e no centro POr_ ums I
‘largura variavel de 3,50m ¢ Janeire, " 11 de

agosto de 2022.--— _ e e
.0 Oficial C ot C ' |

. Eliseu da Silva
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

ialmente

v
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com ‘o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido .por . certiddoc n° 087817 - de 01/10/21 ga
Secretaria Municipéi”Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo
e Simplificaqéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a'proprietéria CBR 079 Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO
DG RIO DE JANEIRC, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarca, em largura‘variave; de 18,00m (dezoito metros) a

.10,00m (dez metros), na extensioc de 282,00m {duzentos e.

oitenta .e dois 'metros),. correspondente a ‘testada do
terreno, incluindo o lote de doagic destinado a escola,
até encontrar treche & aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, . conforme . projeto basico
orientador ‘apresentado, de acords com o despache . de
06/07/2021, da. DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT,_ as fl.58: do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacdo
deverfo atender ao gue determina o RPT (Regulamentc de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto ZE 3800 de
20/04/70 e  executadas ' de acorde  com as’ normas
) Segue na ficha 3 ’
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estabelecidas pelos O6rgios responsaveis & sua a?rovagéo,'
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagic assumida importaréd na nao concessio de -
'hqbite—se' para qualquer edificagdc gque venha a ser:

construida no "~ local, até a 4o das obras de
urbanizagdc e aceitagdo dos os. Além das
penalidades previstas em .Lei Janeirc, 11 de
agosto de 2022, —=m—empmm a0

O Oficial

HUda N ]

g* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
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HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do iméovel -dada
por CBR 079. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 COm sede em
Brasilia/DF, pele valor de RS$51._978.600,00, (neste wvalor,
incluido outros - imdveis),
demais clausulas e. condi
| Janeiro, 11 de ageeto de
o oficial g
Eiiseu da Silva .

g® Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ

cvontratc pelas
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haggg;agggzg: Pelo instrumento ‘particular de 15/09/23,

prenctadc em 10/10/23 com o n° 2154486 a £1.223 do livro
i—MH, fica averbado o© CANCELAMENTO dc  fegistro: 6. de
HIFOTECA EM 1° GRAU do .imdével, em virtude de. guitagio
dada pela credora CAIXA ‘ECONOMICA FEDERAL. Valor
ztribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$103.957,20:. Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2023.,--——--

:1% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 EEPJ45097 EUR

Segue no verso
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V. } Pelo instrumento -particulqr'
dque serviu para a averbacdo 7, flca registrada s COMPRA E
VENDA do imével feita por ¢EBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
MARITA VITORIA LIMA FILIPE - DE CARVALHO, recepc1onlsta,
identidade DETRAN/RJ 280557453, CPF 150. 094,137~ 95 e seu
marido PATRYCK LIMA . FILIPE DE . CARVALHO, técnico,
identidade DETRAN/RJ 338535214, CPF 201.330.977—57,
bras:.le:.ros, casados pelo regime. da cbmunhéﬂ . parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, _ residentes nesta

- cidade, pelo precgo de R$210.000,00,  sendo RS$2. 274, 00-_na

forma de desconto concedide pelo Funde de Garantia por
Tempo de Servigo. O pagamento do 1mposto de +transmissio

foi isento conforme certlflcado declaratorlo de isencdo
constante da guia n°® 2595670 com base na lei 5065/200%8.
Valor atribuido para base de cilecule dos emolumentos:
R$210.000,00. Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2023 . —————v

EEPJAS5098 TWO

A< Clicial Sub GUSTAVD ROMEIRG MENDES - Mat. 08743
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ALIENACAO FIDUGIARIA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

‘particular que serviu para a averbaglo 7, fiea registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. feita por MARIA VITORIA
LIMA FILIPE DE CARVALHO e .seu maridec PATRYCK LIMA FILIPE
DE CARVALHO em favor de CAIXA FECONOMICA FEDERRYL., CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para’
garantia da divida no valor de R$168 000,00, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condlgoes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdc e consolidando a
Propriedade em favor do credor, &€ atribuido o wvaler de
R$210.000,00 para o leildo publlco. Valor atribuido‘-para_
base de cdlcule dos emclumentos: RS168. 600,00. Rio de
Janeiro, 24 de outubro de 2023.-———————n . mm e mm——

Segue na ficha 4
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RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 26 matricula
245893 a RETIFICACAD registro 13 _de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', -*H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacdo do projeto em
relacdo & descrigfo sumaria das partes de propriedade
comum do 1° pavimento (térreo) descokerto

ediculas. Ric de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.

i* Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIROC MENDES - Mat. 06743 |

na

ao

[}

uso 1=
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CONSTRUCAO (B.M.C,M.V): Foi hoje averbado com o n®° 27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se” concedido em 0&/02/24. Rio de
12 de margo de 2024. :

Janeiro,

3* Ofigial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

12

27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2023%.

CONVENCAOQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com ¢ n°® 22303 a CONVENCAO DE CoNDOMEiNIO do
através do de

empreendimento, instrumento particular

1" Oficlal Sub,: GLUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 EERYB0570 PNH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CVATE
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INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado aletronicamente

kProvimento CNJ n® 89/201%9) datado de 21/01/2025,

prenotado em 22/01/2025 com @ no2Z42202 4 £1:78 do livro-

1-MT, atualizado pelo requerimento datade de 12/02/2025,
Segue no verso.
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instruidc por Certid&c Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimente CGI n° 02/2017 a  INTIMACAD dos
fiduciantes MARTA VITORIA LIMA FILIPE DE CARVALHG & s
Thatido PATRYCK LIMA 'FILIPE [DE CTARVALHO, antErishente
qualificados, realizada em 21/02/2025, nos termos do Art.
26 da Leil 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias -contados da -data -da intimagdo, -dos -encargos venclidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagsio fiducidria, registrado com o© n°o9.
Valor atribuido para base de c&leculoc dos emoclumentos:
R$515.985,86. Rio de Janeiro, 21 de marco de 2025.-we—m——me——

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEWVOSOTO LEY

CNM:089425.2.0470548-80

AV- = 14 ] X *] AD] Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n° 89/2019) de 26/05/25, prenoctade em

27/05/25 com o n°® 2265241 a fl. 6 do livro 1-Mx, fieca
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor ,
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente’

qualificada, ficando a mesma com a obrigagao de promover
o leil&o publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tende em wvista que os
fiduciantes PATRYCK LIMA FILIPE DE CARVALHO e sua mulher
MARTA VITORTA LIMA FILIPE- DE CARVALHO, anteriormente
quaiificados, mesmo depcois de intimados para pagar . a
divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°® 13, bem como das despesas
decorrentes, nidc cumpriram o contrato. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n® 2821124 em 12/05/25.
Valor atribuide para base de célculoc dos emolumentos:
R$213.295,981. Rio de Janeiro, 17 de Jjunho de 2025.-—===a--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat’ 06/0087 ] EEYC23260 FBG

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CVATE-43VK6-2MNPU-BAFGE
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Poder Judiciario - TIERJ A o
Conogodonia Goral da hustica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°"ANDAR
EEYC25025 SCG

Consulie a validade do selo em:
httpsa/iwww3 firj,jus.brisitepublico 2265241/0174

CNM;: 089425.2.0470548-80

MATRIGULA————  — FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470548 : l7 5 1 CAPITAL DO ESTADO DO R10 DE JANEIRO
Continuacdo d4a ficha 4
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 15 de CONSOLIDACAO

Da PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMIGCA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 2 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R3168.000,00. Rio de Janeiro,
17 de junho de 2025.———————————~ e e e e e e e — =

Ofigiat: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYC23262 KYG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nes termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de junho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2265241 em
27/05/2025, no livro 1-Mx, folha 6, foi registrado/averbado em 17/06/2025
com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

**¥k** EMOLUMENT O § **%%x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-T7) 1 734,83
QUITACAD (Takela 20.3-1-7) il 734,83
GUIA BO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAC {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*xxk A CRESCIMOS LEGRTIS **x
LEI 3217/99 337,72
LET 4664/05 B4,43
LETI 111/06 B4,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 6%1/84 - I35 90,65

MATRICULA(5) - ATOS PRATICADOS

470548 ~ AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judiciaria - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEYG23260 FBG - EEYC23262 KYG

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 27150/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/06/2025, acima discriminados.
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