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Apartamento 301 do Bleoco 1 do prédic em construgio
situado na Estrada de Jacarepagua n°2035, na freguesia de

- Jacarepagud, e correspondente frag3io ideal de 0,002004 do

respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que
mnede em sua totalidade 45,21lm de frente em curva
subordinada a um raio interno de 91,15m, 70,00m de fundo,
432,26m a direita em +trés segmentos de B84,81m, mais
24,54m, mais 322,91m, e 404,67m a esquerda. Este lote &
atingide por uma FMP com 72,00m de largura, c¢onfronta =&
direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR,
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com o© lote
destinado a equipamento urbanoc comunitaéario pablico do PAL
49225 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, e a
esgquerda com o5 lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhacpher e cutra ou sucessores. INSCRICAQ
FISCAL (MP): 0896144-3 CL 04080-8. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3c Paule/SP, que adguiriu o terrenoc por compra a
office Plus Escritérios Administracdo de Tméveis e
Empreendimenteos ImobiliArios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° 0Oficio, livro 3516,
£1.115, registrada em 30/01/201% com ¢ n®l4 na matricula
83896. Rio de Janeiro, 10 de junho de 2019.-—-—-———rm——o——u-

O Oficial 7 7

Goral/ oot e Carl
197 Ofiglal Substitutg

2: 81786/015-R)

MEMORIAL DE INCCRPO : Consta registrado em 28/02/2019
com o0 n®2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INGORPORAGAO
pelo requerimento de 28/12/2018, dele constande gue o©
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso ndo comercialize no
minimoc 60% das unidades, e/ou n8o consiga, por gualquer
motivo, financiamento destinado a constrgc;.ao do
empreendimento; e que o empreendimento tera 171 wvagas de
Segue no verso
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garagem descobertas situadas na &rea externa, sendo 15

vagas destinadas a PNE. As wvagas n3o se wvinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do condominio. A
incorporadora declara que se reserva o direito de
realizar a construgido do empreendimento em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da construcido dos
bloecos 1 a 9 e partes comuns {guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos e castelos d“agua
1l ac 3):; fase 2 constituida da constru¢ido do bloco 10; e
fase 3 constituida da construcgio dos blocos 11 ac 13 e
partes comuns {casa de bombas 2 e castelo dagua 4). F
icandc ressalvade gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagiio registral, no gque tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes do 1° ao
4°, 7° e 9° Distribuidores, da Justi¢a Federal, de Acgdes
Trabalhistas do TRT, de Distribuigdes Civeis do TJI/SP, do
i=, 4°, 5°, 6° e 10° Tabelido de Protesto de Sio
Paulo/SP, da Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribuigdes contra TENDAR NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes estas que n3c se referem
ao imével objeto da incorporagdo nem sac impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracdoc constante do
mesmo. CONDICROD: A INCORPORADORA DECLARA QUE 8]
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADBO OS SEGUINTES CRITERIOCS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AD ATENDIMENTO
AQ PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$§200.000,00. Rio de Janeireo, 10 de
junho de 2019. - ————— -

O oficial O//W\ 7

olahaaRochageCaano .-
10° Gficlal Substituto -
CTPS: 81785/015-RJ
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AFETACRO: Consta averbada em 28/02/2019 com o© n®3 na
Segue na ficha 2
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matricula 449324, a constituicio do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
-Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeire, 10 de
Junho de 2019.———~ e
0 Oficial 1’?LL4,—_,;jj
Gl Maria Kocha € Carvelng
72" Oficiat Substituto
TRt MER Y

AV - 3 BIPOTECA (P.M.C.M.V): Fcoi hoje registrado com o n°® 4 na
matricula 449324, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA
ECONCMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.607.021,50, (neste valor
incluindo outros imdéveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condi¢Ses constantes do titulo. Rio de
Janeire, 10 de junho de 2019,
O Oficial ey, >,

e

G:EE- Vara Rosha de Canvelho
* Oficlal Substituto
CTPS:8173C1015-R)

AV — 4 CANCEIAMENTO: Pele instrumento partiéular de 24/06/19,
prenotade em 18/07/19. com o n% 1874253 & fl:42 de livro
1-Jv, fica averbado ¢ CANCEL2 da averbag8c 3 de
EIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel ¢girtude da guitagdo .
dada pela credora CAIXA ERAL. Rio de
Janeire, 26 de julhg,de 2 e erbe ittt
O Oficial EDBY52147 GFA

- */. S
~ " Eliseu da Silva
g* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V) "Pelo instrumento particular

que serviu para a averbag¢do 4, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, (anteriormente qualificada), em favor de CARLOS

SANTOS SILVA, motor.i.si;a, identidade DETREN/RJ 123006405,
Segue no, verso
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CPF 054.287.067-32, e sua mulher FLAVIBNE DO NASCIMENTO
BRANDAC SILVA, auxiliar de ascritério, identidade
DETRAN/RJ 208540914, CPF 121.485.037-58, brasileiros,
casadoes sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n% 6.315/77, residentes nesta cidade,
pelo prego de R$200.00G, 00, sendo R$5.920,58 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O
imposto de transmiss3oc foi isento pelsg n°® 2265243,
com base na Lei n® 5.065/09. Valg para base de
calculo dos emolumentos: RS2 de Janeiro, 26
de julho de 2019.--—-=

0 Cficial

guia

EDBYS52668 BPR

Eliseu da Silva
8*® Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V} Pela  instrumento
particular gque serviu para a averbagio 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por CARLOS SANTOS
SILVA, e sua mulher FLAVIANE DO NASCIMENTC BRANDAC SILVA,
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no wvalor de R$160.000,00, regendo-se o contrate
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagio e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuido o wvalor de R$200.000,00
para o leildc publico. Valor. i
calcule dos emclumentos:
de julho de 2019.-———=

O Oficial e
/;-—/—._
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

para base de
de Janeiro, 26

EDBY52672 QGI

AV

RETIFICACAO: Foi hoje averbado com © m® 11 na matricula
449324, instruido pela certidido da Secretaria Municipal
de Infraestrutura - SMI do Rio de Janeiro Declaragidoc n°

— Segue—rma—fiecha—3
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027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
RETIFICACAO a abertura da matricula para constar a FNA
(faixa non aedificandi), com largura variivel de 3,60m a
3,90m e com extensdoc de 302,60m, iniciando na testado do
lote e cfujo eixo estd a uma distdncia de 10,20m do lote
destinado a Equipamente Comunitario Publice do PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de marco
de 2023 e e D e

Oﬁ::iai: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV - 8

CONSTRUCHAO: Foi hoje averbado com o n°® 12 na matricula
449324, instruida pela certid3c n° 24/’0622/2022. de
25/11/22 da Secretaria Municipal . de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo € Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAQO do
imével, tendo sido o "habite-se"™ concedido em 25/11/22.

Rio de Janeireo, 23 de marco de 2023, ————memmmemmm—mm e

Ofigial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. us'fooafr"'[

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 29/11/22, prenotado em
30/11/22 com o n° 2093283 a fl. 122v, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 2, de AFETACAO, em
virtude da concessdo do "habite—-se”. Rio de Janeiro; 23
dé marco de G Yo [ L A — e

Ofigial: D= ADILSON ALVES MENDES “Mat. 05/0087 | EEKRG6Z2B28 ZCI

AV - 10 I

NTIMACAO: ' Pelo requerimento  enviado
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de  10/11/2023,
brenotadoe em 14/11/2023 com 0 n® 21 60476
livro 1-MI, instruido por Certidses
Oficic de Registro de Titulos e Documentos,
11/12/2023, fica averbado com base no

eletronicamente

4 £1.138v do. 1
Negativas do 1°
expedidas em

art. 12 do
Segue ne verso
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¥

Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAG -dos
CARLOS SANTOS SILVA e sua’ mulher FLAVIANE DO NASCIMENTO
BRANDAO SILVA, anteriormente qualificados, realizada
através de Edital de "Intimagdo, publicado porx meio
eletrdnicoe em 19/12/2023, ~ 20/12/2023 e 21/12/2023,
através da Central de Servigoé Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposte no
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacidoc do
realizada em 15/12/2023 no Sistema Eletrdnico, -nos termeos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{(quinze) dias cohtados da data da terceira "e 1ltima
publica¢do do Edital, dos encargos vencidos e nao pégoé
referente ao contrato de flnanc1amento com garantia dJde
allenacap fiduciaria, regist;ado com: o n® 6. Valor
atribuido para - base, de . cédlculo dos emolumentos:
R$17.585,27. Rio de Janeirao, 18 de janelro de 2024 -———~-;

EEQM2496]1 LZE

Provimento
fiduciario

“1° Oficial. Sub.: GUSTAVO. ROMEIRO MENDES - Mat. 05?43
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INTIMACGAO:; Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 28/11/2024,
prenotado em 29/11/2024 com o n®2232760 & £1.38v do livro
1-MS, instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 31/01/2025,
fica averbado com-base no art. 12 do Provimento 'CGJ n°
02/2017 a INTIMAQAO dos fiduciantes CARLOS SANTOS SILVA e
sua mulher ELAVIANE inle]} NASCIMENTO, anterlormente
gualificados, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicado por meio eletrénico em 24/02/2025, 25/02/2025 e
26/02/2025, através da Central de Servigos Eletrénicos
dos ' Registradores de Iméveiéh conforme dispostol' no
Provimento CGJ n® ~56/2018, - feita por solicitacgdo do
fiduciario realizada em 17/02/2025 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97, para pagamento no

prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e

Gltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e n&o
Segue na ficha 4 : :
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Pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o© n®°06. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$59.210,65. Rio de Janeira, 31 de marge de 2025, =m—mmm

Oficial: Dr. ADILSD;‘I ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWR06770 1ISD

AV

CANCELAMENTO: Em virtude do nove procedimento de

intimagfo averbado com o n*11, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 10 de INTIMACAO. valor
atribuido para - base de calculo dos emolumentos:
R$16.634,35%. Rio de Janeiro, 31 de mar¢o de 2025, —\—————=——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEWW06776 AKH

AV

- 13

CONSOLIDACAG DE PROPRIEDADE: Pelc requerimenta eletrénico
{Provimento CNJ n°® 89/201%) datadg de 23/05/25,
prenotado em 26/05/25 com o n® 2264919 a fl1. 294v do
livro 1-MV, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROFRIEDADE
do imodvel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacde de promover o leilio piblico deo iméwvel dertre
de 30 (trimta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que os fiducliantes CARLOS SANTOS SILVA e sua
mulher FLAVIANE Do NASCIMENTO BRANDAO SILVA,
anteriormente gqualificados, mesmo depois de intimados
para pagar a divida no prazoe de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimagfio averbada com o n° 11, bem
como das despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. Q
imposto de transmissdo foi pago pela guia n® 2821666 em
16/05/25. wvalor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$209.351,10.-Rio de Janeirec, 18 de junho de
2025 = e ———— e . ——— ————

Segue no verso
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Oficial; Dr, ADILSON AL VES MENDES -~ Mat. 06/0087

CNM:089425.2.0450562-92

EEYC25235 VRJ

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registre 06 de
ALTENAGEO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de célculo dos emolumentos: R$160.000,00. Rio de
Janeiro, 18 de junho de 2025 .-—————mmemm—mme e —— e

QOficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087 EEYC25242 CSK

CERTIDADO - Certifico e dou fé que a presente coépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2025,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WAKYN-E9K4E-ED9BF-8TUL4
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CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTCO que o presente titulo prenotado sob o n® 2264919 em
26/05/2025, no Tivro 1-mv, folha 294v, foi registrado/averbado em
18/06/2025 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAOC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 3
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1
LET 6370/2012 {PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1
*** pn CRESCIMOS LEGATI

S %, ok

LEI 3217/99 337,12
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, €5

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

450562 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Coarregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEYC25235 VRJ - EEYC25242 CSK

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 0Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 27367/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/06/2025, acima discriminados.

fao il
B3 400 Oflcial Substituto: GLGRIA MARIA ROGHA DE CARVALHG - CTRS 51786/015-R)

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centre - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




