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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 232440 07/01/2014
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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Fragdo ideal de 0,0022370 que correspondera ao
Apartamento 301 do Bloco 6 do prédio a ser construido sob o n°655 pela
Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominade "RIO  VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", com direito a uma vaga descoberta n°3l, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicio da curva de concordancia com o alinhamento da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil (Austin), de 2°
categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindo no todo 79,84m de
frente, 24,20m de fundos, 39%4,40m & direita, em 3 segmentos de:
302,66m, mais 10,73m, mais 81,0lm, 410,22m a esguerda em 3 segmentos
de: 79,77m, mais 24,45m, mais 306,00m, confronta a esquerda com area
desapropriade da CEB, a direita com o lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessores, e nos fundos com o
sitio 177, de propriedade de Benigno Moraes, ou sucessores, tendo o
referido imdvel, Aarea privativa real:45,0400m2; 4area real total:
62,5746“12. IR R R AR S s A R R R R R P R R R R R P A R R AR AR SRR A SRS SR EREE SRR S

PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior por¢dc por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI e
DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2° Oficio
de Notas, L°4411, f£fls. 137/138v, registrada sob ¢ R-8 da matricula
111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da citada
matricula, em 30/09/2010, o memorial de incorporacdo registrado em
27.12.2013 sob o0 R-1 da matricula 202,395, F**&ddkkkuddhddndhdhddhhrdks

AV - 1 - M - 232440 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estade do Rio de Janeirc, fica consignade que o
imbével desta matricula se configura come futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange & sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014.

[)%ﬁf Siva Gaetaléo
0 OFICIAL ESeente Autorizado
Matrcula 9411 0046

AV - 2 - M - 232440 - GRAVAME: Ccnsta averbado em 27.12.2013 sob o AV-2
da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013, capeando
declaracdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, verifica-se
que o empreendimento do qudl a unidade desta matricula faz parte estd
enquadrado no ambito do programa Minha Casa Minha Vida, do governo
federal, instituido pela Lei 11977/2009, destinado ao publico comprador
com renda familiar até 10 salédrios minimos e cujo valor medio de venda

das unidades serd de R$108.076,09. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014.*****
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V - 3 - M - 232440 - CONSIGNACAO:Consta averbado em 27.12.2013 sob o
V-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinado pelo parédgrafo
0° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654 da
Consolidagdc Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado,
para o registro do Memorial de Incorporagdo do qual o imével desta
pnatricula faz parte, fica consignado que constam em nome da
[ncorporadora Celta Engenharia S/A, débitos relativos a tributos
pdministrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
suspensa, bem como constam contra a mesma contribuinte distribuicées na
certiddo da Justiga Federal do Estado de Minas Gerais, apontando
cxecucao fiscal em andamento, tendo como exequente a Fazenda Nacional e
putra a¢do ordinaria em andamento, bem como diversas distribuicées de
feitos ajuizados, confeorme certiddo civel positiva de Minas Gerais.
Constam ainda apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes do 1°, 2°,
3° e 4° Oficio de Distribuigdo da Comarca desta Capital e apontamentos
de execugdes fiscais/divida ativa na certidido do 9° Distribuidor da
Comarca desta Capital, tendo como autor o Municipio do Rio de Janeiro,
bem como distribuigdes na certidio da Justica Federal da Comarca desta
Capital, apontande  ac¢bes  ordindrias em andamento contra a
Incorporadoga. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014., % **xkkkkxrkshikskhkskkkhk*
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D OFICIAL

V - 4 - M - 232440 - AFETACAO:Consta averbado em 07.01.2014 sob o AV-4

da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantla do integral cumprimento das obrigagdes decorrentes do Memorial
de Incorporagao, do qual ¢ imével desta matricula faz parte, a
Incorporadora Celta Engenharia S/A, submeteu a Incorporacdo do
fmpreendimento ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos
B1-A e seguintes da Lel 4591/64. Em decorréncia, constituindo-se em
patrimdnio de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os
direitos e obrigagdes vinculados a incorporacdo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculadas, destinam-se Unica e exclusivamente &
consecuzdo da incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
fmobilidrias aos futuros adgquirentes e manter-se-&o apartados,
Cornando-se incomunicavels em relacdo aos demais bens, direitos e
pbriga¢des do patriménic geral da incorporadora. Compromete-se a
incorporadora, diante de tal regime de afetacdo, & vinculagdo de
receitas, mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o
limite do orcamento da obra, ficam afetadas & construcdec do edificio,
vedado desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido a
comissdo de representantes dos adquirentes. Rio de Janeiro, RJ,
07/01/2014 . e R R R SR R R e R R R R R R T e el Bl B g R E S SRS
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D OFICIALEsc) % iz Autorizado
Mafrilja 94/10046

V - 5 - M - 232440 - TERMO DE OBRIGAGAO: Pelo Termo de

Pbrigagdes, datado de 24/07/2014, lavrado as fls.081/081lv, Certidao
°084642 da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, verifica-se que em
cumprimento  ao  despache de  24/07/2014, exarado no Processo
°02,200.021/2014, consta o Termo de Obrigacdes, o MUNICIPIO DO RIO DE

Segue as 5.2
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JANEIRO, assina e assume CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume o compromisso
de efetuar o pagamento de R$161.581,46 importancia esta correspondente
0,5% sobre o valor total do empreendimento de acecrdo com o paragréfo 1°
do art 2° do Decreto 26579 de 01/06/2006, destinado & construcgdo,
reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. TERCEIRA: A obrigada se compromete a transferir
a conta corrente vinculada n°295661-6, PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS,
CNPJ n®42498733/0001-48, Agéncia Governo n®2234-9, Banco do Brasil, a
importdncia estipulada na Clausula Segunda. PARAGRAFO  PRIMEIRO: O
valor da importdncia mencionada na cldusula segunda, deverd ser
corrigido em fungdo do valor do empreendimento fornecido pela
secretaria Municipal de Habitagdo a época de seu pagamento, PARAGRAFQO
SEGUNDOC: A obrigada devera fazer consulta via processo
administrativo, do novo valor a ser pago. QUARTA: A celebragdo do
presente Termo, ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia, as demais
regras estabelecidas nos Decretos n®322/76 e 4691/84, pertinente a
censtrugdo de grupamentos de edificagdes. QUINTA: Dar-se-a como
cumprida a obrigagdo ora assumida para fins de habite-se, no momentc em
que se efetivar o depdsito, em uma unica parcela, da quantia prevista,
nas clausulas Seqgunda e Terceira, apresentado o comprovante bancario,
com © numero do processc indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria
Municipal de Urbanismo. SEXTA: O presente Termo é firmado em caratér
irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a herdeiros ou sucessores.
SETIMA: Dentro do prazo de 05 dias contados da assinatura do presente
Termo, deverd este ser publicado em extrato, no Diadrio Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro por conta da obrigada, ficando condicicnado
a essa publicacdc a plena eficadcia do mesmo. PARAGRAFQ PRIMEIRO: O
presente Termo deverd ser averbado, pela Obrigada, no respectivo
Registro Geral de Iméveis. Oitava: Para a publicagdo prevista neste
Termo o Municipio fornecera a OBRIGADA, independente de requerimento,
certiddo do presente instrumento. NONA: Cépia deste Termo deverd ser
remetida pelio Municipio no prazo de dez dias contado da publicagdo ao
Tribunal de Contas. DECIMA. Para Dirimir qualquer duvida ou questdo
oriunda do presente Termo, o foro competente serd o da cidade do Rio de
Janeiro, renunciando a obridada a qualquer outro, por mais especial
gue seja. DECIMA - PRIMEIRA. A obrigada apresentou neste atoc, a
documentagdo exigida por lei e que atesta o atendimento das condigdes
juridico pessoais indispensaveis a lavratura do presente Termo.
( Prenotagdo n°614782 de 02/09/2014) .Rio de Janeiro, RJ,
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R - 6 - M - 232440 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
¥0/06/2014, CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF
Bob 0 n°26.342.907/0001-22,vendeu a fracdo do terreno desta matricula,
pem. como 0 apartamento a ser nele construido a CAROLINA SOARES CRUZ,
brasileira, secretaria, solteira, maior, identidade n° 204398432, do
DETRAN/EJ, CPF/MF sob o n® 098.229.057-85, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuidec pelos contratantes: R3111.090,00( sendo com
htilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no wvalor de
R$6.856,55, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$22.370,00).Isento de imposto de transmissdoc, conforme guia
1°1903138. (Prenotacdo n°616618, em 25/09/2014).Rio de Janeiro, RJ,
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[T da itva Cagtano
D OFICIAL.Egfdvents Autorizado
aiNoula 24/10046

AV - 7 - M - 232440 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
p0/06/2014, objeto do R-6, fica averbado gque a utilizagcdo do FUNDO DE
FARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO, ndo permite a compradora CAROLINA SOARES
CRUZ, ja qualificada, negociar o imével desta matricula com terceiros
btilizande o mesmo recurso, pelo prazo minimoc de 3 (trés) anos, a
contar da  data do citado instrumento.( Prenotacdo n°616618 de
P5/09/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 15/10/2014. %kkkkkksskhkonkshkkskhh kot ks
e da Silva Caetano

- Rgohe iz Autorizado

NIRITcutz 94110046

D OFICIAL

R - 8 - M - 232440 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
fatado de 20.06.2014, a adquirente do R-6, deu a fracdo do terreno
Hesta matricula, bem como o apartamente a ser nele construide em
hlienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$81.863,45, a ser paga em 360 prestacgdes
nensais e consecutivas, calculadas pelo plano Tabela Price, vencendo-se
b 1* nc valor de R$423,66, a taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de
1, 5941%a.a e nas demais condigbes constantes do titulo.( Prenotacdo
1°616618, de 25/09/2014). Rio de Janeiro, RJ, 15/10/2014, %**kkrskhhoksbiksk
Uftsser i ilva Caetano
Rivene Autorizado
FiTuia 84110046

D OFICIAL

AV - 9 - M - 232440 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/03/2016,

capeanco Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10/0017/2016,
le 19/02/2016,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processo n® 02/000050/2010, o imdvel da presente matricula, teve sua
Construcdoe  concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em
19/02/2016.Dispensada & apresentacdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme preovimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013
( Prenotagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selc de fiscalizagi eﬁ?ﬁﬁ@%&ﬁo
n°EBJE 42795 EIF). Ric de Janeirc, RJ, 04/04/2016.0 OFICIAY{_:‘J '

AV ~ 10 - M - 232440 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do

imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no Bairro

114
enie Autorizado
(NZuis 94/ 10046
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de Paciéncia, na area afeta ac 4°RGI, nos termos da delimitacéﬁwcontidgtLamm
na Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ, 30/11/2022. 0 OFE?IAL.)E;uwﬁHMO
oINS 1046

AV - 11 - M - 232440 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°484663/2024,
de 31/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado(a) of{a) devedor(a) CAROLINA SOARES CRUZ,
CPF/MF sob o n® (098.229.057-85, <conforme notifica¢do entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "peositiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdoc n°727854 de 04/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 82095 OCM. Ato concluido aos 02/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 232440 - CONSOLIDACI\O DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/03/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgagdo da meora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdc de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guila
n®2795962.

Prenotacdo n°737487 de 13/03/2025. Selo de fiscalizacé&o eletrénica
n°EEUB 58737 NFX. Ato concluido aos 24/04/2025 por Diego Mattos
(94/141486).

AV - 13 - M - 232440 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagcdo n°737487 de 13/03/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 58738 BDQ. Ato concluido aos 24/04/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/04/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:44h.
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