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IMOVEL Apartamento 108 do Bloco S5 do prédioc em éonstrugao
situvade na Rua Mirataia n®181, na freguesia de
== Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem (PNE)
== descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
_— dentre as vagas de n®s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e
==ii 77 a 82, e correspondente fragio ideal de 0,002056 do
== respective terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que
== mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
= subordinada a um raio externo de 206, 25m; 71,58m de fundo

confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo Lussac; 347,50m.
3 direita em guatro segmentos de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontande o primeiro e o
segundo segmentos com o© n°® 121 da Rua Mirataia e o
terceiroc e quarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m & esquerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15%m, mais 16,0Im, mais 4,70m em,
curva subordinada a um raic interno 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais

30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com ¢ lote 1 do’

PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtecra Ltda. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
RBedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGAO FISCAL:
0522812-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-4&, com sede nesta cidade, que adgquirin
em malor porgido por compra ac espdlico de Manogl Ornellas

da Silva, através da escritura de 0B/02/11 do 18° Oficio,
livro M-434, £1.41, z 3 P3/1l1 com © n°l na
matricula 358091. Rig.de~J 2" de abril de 2021 .,----~

“Eliseu da Silve
8° Dfjcial Bubstitute -
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MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 09/08/2018

com o n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse -
prazo desistir da incorporacgfo casc nfoc comercizalize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipdétese de nd3oc ter sidp
contratado financiamento suficiente & sua construcdo, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo.para amortizagdo do financiamento;
pela tomadora<incorporadora: e que o empreendimente tera
464 vagas- de garagem, sendo B3 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 83, das quais 16
vagas (n°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sdo

destinadas a Portadores de Necessidades Especiais {(PNE} ,
" e 381 vagas situadas no edificio-garagem, das guais 285
vagas sdoc cobertas e 96 vagas sao descobertas, ' dividas
dentro do edificic-garagem da seguinte fbrma:' Subsclc -
98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreo — 92 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimentoe - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimentc - 96 vagas

descobertas numeradas de 0l a 96, ficando ressalvado que
sa trata de obra projetada e pendente de ragqularizagdio
registral, no gque tange a sua conclusio. CUMPRE,
CERTIFICAR qgue da certid3o do 3° Distribuidor constam
distribuig¢des contra a 'incorporadora SPE . MIRATAIA.
INCORPORADORA E CONSTRUTORZA LTDA; que das certiddes do
ISssS, da P.G.M., des 1° ac 4°, 7° g go Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federali/RJ, da
Secretidria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciarioc do Eétado de Minas ' Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justica de Belo Horizonte/MG, de AcgSes Trabalhistas do .
TRT/MG, e da Justiga Federal/M&, constam distribuigdes

contra a sacia CONSTRUTORA NOVOLAR. LTDA, CNPJ

03.633.447/0001-96:. que das certiddes do 3° e 9°
Segue na ficha 2




Valide aqu
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DRACA-LECM4-NEQZ7-G6J7M

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2264921/0083

REGISTRO  GERAL

——— MATRICULA

460670

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

rlcm—————-— .9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2 ‘Continuagdo da ficha 1

Distribuidores, e de Débitos Tributéarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuiges contra a
s6cia CONSTRUTORA REAL §/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigfes estas gque n3o se referem ao imbével objeto
da incorporagiic nem s3o impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaraglo constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORFPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV ,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO

DESTINADC A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARTIOS MINTMOS);
2) O VALCOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, FPODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFicIOs
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT®S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLeCO® 2, 3, 4 E  5: APT®S
201/801, 206/806, 207/807.32 Ric de Janeiro, 28

de abril de 2021.,-==<- e ——————
0 Oficial Il 227 i '
Elisew da Stlva

8* Oficial 8ubatiturs
CTPB 54596/0056-RJ

AV — 2 AFETACAD: Consta averbada em 09/08/2018 com o n° 3 na
matricula 446773, a constituicgio do patriménic de
AFETAGAO para o empreendimente termos do disposto no
Art., 31-A da Lei 4591 de pAo de Janeiro, 28 de
abril de 2021.———s=t L et e
¢ Oficial =7

= Eliseu da Silva

8° Oficial 8ubstitute

CTPS 54596 /0056-R.J
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com © n®4 na

matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratoria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
Segue no verso
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MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, obj étivando
permitir o acesso, a utilizagio e o transito de hoje para
sempre, pelos futurocs: W proprietarios, sendo certo que
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as- seguintes
areas de uso comum do prédio serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servico composta de vestiario,
refeitério, depésito'e sanitario adaptado a PNE, Area de
recreacao desccoberta composta de quadra esportiva,
playground, fitness, pet care e area de " circulagao entre
estas ‘areas, que~seréo- ligadas ESERVA MIRATAIA TII
através de um porti3o internc Janeiro, 28 de
abril de 2021.-——=-—— e e e
O Oficial )
-~ Eliseu da Silva '
8° Oficial Bubstitute
CTPS 54896 /0n56-R.1
AV - 4 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° oficio, livro 3510, £1.120, .a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA,
MIRATATA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde serd
edificadeo o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbjetivando
permitir o acesso, a utilizacgio e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa
servidio abrangers exclusivamente as seqguintes Areas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
salao de festas, copa, Jlavabo, sanitario, sanitario
adaptade a PNE e bar/churrasqueira; &area de _recfeagéo
descoberta composta de piscina e area de circulagsdc entre
estas areas, que serdo ligadas ao RESERVA MIRATATIA I
através de um portdo interno. Rio de Janeiro, 28 de abril
Segue na ficha 3
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Q Oficial il
Eliseu da Silva
8° Oficial Sybatitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com o n® 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292, 25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensdoc, acompanhando o© gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situade na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADCRA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imével objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19% do 12° oOficio, 1liw 3532, £1.069, onde
encontra-se descrita e carg serviddo. Rio de
Janeiro;, 28 de abril-de-702] ~=>“o> -t —mr———-——— o — e
O Oficial —
Eliseu da Silva
8° Oficlal S8ubstitute
CTPS' 54594 /0N56.R.1
AV - & HIPOTECA: Foi. hoje registrado com o n® 10 na matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imb6vel dada por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvaleor
de R$12,596.104,08, neste valor incluindo outreos iméveis,
regendo-se © contrato pelas demals cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Rio -4 Janetyo, 28 de abril de
2021, e e e e e e e e e~
O Oficial = 'I
Eliseu da Silva _:
8° Oficiel Substituts |
CTPS- 54596/0056-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO;: Pelo instrumento particular de 29/04/22,

prenctado em 27/06/22 com o n® 2061192 & fl.168v do 1livro
1-LU, fica averbadoc o CANCELAMENTC da averbagi3o € de
Segue no wverso
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HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, ~ Virtude .de’ quitagao
dada pela credora CAIXA E DERAL. Rio de
Janeiro, 19 de julho-de 20 e ————————— e ——————— :
O Oficial ' = EEEP78627 RIV.
Eliseu da Silva '
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R -8

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a'averbacéo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
ANALICE FRANCA NOGUEIRA, brasileira, solteira, que
declara n#c conviver em unido estivel, enfermeira e
nutricionista, ° identidade COREN/RJ 920391, CPF
092,772.667-08, residente nesta cidade, prelo prego de -
R$252.000,00. O pagamento do imposto de transmissio foi
isento conforme certificado declaratério de ‘'idsencso
constante da. guia n® 2481586 com na Lei 5065/09.
de dgs emolumentos:

Valeor atribuido. para base
R$252.000,00. Rio de

O Oficial

EEEP78628 YEL

Eliseu da Silva
8" Oficial Substitate E
CTPS: 54596/0056-RJ

il

ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag3o 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANALICE FRANCA
NOGUEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$196.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e condigdes constantes: do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncié de 30 dias para intimag¢do e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o valor de
R$245.000,00 para o leilsoc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$196.000,00. Rioc de
Seque na ficha 4 )
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R = —
0 Oficial _ = EEEP7862% IUB
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV - 10 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
446773, dinstruido pela certidao n° 07/0135/2022 e
13/05/22 <ca Secretaria Municipal de Desenvolvimenio
Econémico, Inovagdo e Simplificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urhaf Hico a CONSTRUCAOD do
imével, tendo sido o ‘habitg do em 13/05/22.
.Rio de Janeiro, wc/ef:g e e -
O Oficial
" Eliseu da Silvz
8° Oficial Subetiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serwviu para a averbagdo 11
na matricula 446773, constante da averbacgso 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da aves 2 de AFETACAD, em
virtude da concessd3o do 'h Rio de Janeiro, .9
de agosto de 2022.-—>—=2 e e ———
O Oficial - EEFK66399 KTN
-~
Elizeu da Silva
6° Cficial Substitvre
CTPS: S4596/0056-RJ
Ay - 12 INTEMAGAD: Pele ' reguerimente. enviado eletronicamente

(Provimente CNJ n° 8%/2019) datado de 20/03/20z4,
prehotado em 21/03/2024 com o n®2183127 & £1.53v do  livxo
1-MM, instruido pcr.Certidao Positiva do 1° Oficio de
Registro 'de Titulos e Documenﬁos, fica averbado com bese
no art. 12 do Provimente CGJ n® -02/2017 a INTIMAGCRO da
fiduciante ANALICE FRANCA NOGUEIRA, anteriormer.te
qualificada, realizada em 25/04/2024, nos termos do Art.
26 da el 9514/57, para pagamento no prazo-de 15 (-qu-i-n-zle)-
dias contados da data da intimacde, dos encargos vencidos
Segue no verso
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e n3o pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciiria, registrado com o n®0g.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:

R$29.761,73. Rio de Janeirc, 22 de maioc de 2024.——————————
A7 Gficia) Sub.® GUSTAVES GMEIRD MENDES - Mat. 66743 EESG77214 KTA

AV

INTIMACAO; Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 06/02/25, prenotado
em 07/02/25 com o n® 2245488 A f1.196 do livro 1-MT,
instruido por Certidao Positiva do 1° Oficiec de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado ¢om base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAC da fiduciante
ANALICE FRANCA NOGUEIRA, = anteriormente qualificada,
realizada em 18/03/25, nos termos de Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no  prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos wvencidos e
nic pagos referente ao contrato de Financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® @9.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$47.965,38. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2025.-———————-

" ‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXG69002 HAY

AV

CANCELAMENTO: Em wvirtude do novo procedimento de
intimagdo averbkado com © n° 13, .. fica averbado ©
CANCELAMENTO da averbacgdo 12 de INTIMACAD. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2025.-——===-w-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EEXG£9004 ZPUO
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AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc reguerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 82/2019) de 23/05/25, prenctado em
) Segue na ficha 5
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MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registﬁado em 09/08/2018°

com © n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nfe comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipbtese de ndo ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construcio, coﬁ
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo—para amortizacgdo do financiamento;
pela tomadora-incorporadora; e gue o empreendimento tera
464 vagas-de garagem, sendo 83 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 83, das guais 16
vagas (n®s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a B82) sao
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),

;e 381 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 285

vagas sdo cobertas e 96 vagas sdo descqbertas, " dividas

dentro do edificic—garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 wvagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreo — 292 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 vagas

descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado dque
se trata de cobra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio. CUOMPRE
CERTIFICAR gue da certidd3o do 3° Distribuidor constam
distribui¢des contra a '-incorporadora SPE . MIRATATA-
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes do
Iss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais, = da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal, do Tribunal de
Justicga de Belo Horizonte/MG, de Agbes - Trabalhistas do -
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicgdes

contra a sdcia CONSTRUTORA NOVOLAR. LTDA, CNPJ

03.633.447/0001-96;. que das certiddes do 3° e ge°
Segue na ficha 2 ’
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IDUMANGNGD &

Apartamento 108 do Bloco 5 do prédio em construcio
situwado na Rua Mirataia n°i1sel, na freguesia de
Jacarepagud, com direito a 1 vaga de 'garagem (PNE)
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e
77 a 82, e correspondente fragio ideal de 0,002056 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo ILussac; 347, 50m.
4 direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais 60, 00m, confrontando o primeirc e o
segundo segmentos com © n°® 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e quarto segmentos com o n° 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a esquerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12, 30m ém curva subordinada a wum raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15m, mais 16,0Im, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais

30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 1 do

PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de 1largura. INSCRIGAO FISCAL:
0522812-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTha, CNP.J
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adguiriug
em maior porgio por compra ac espdlic de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura B/02/11 do 19° (Qficio,
livro M-434, f1l.,41, : 3/11 com e n°l na
matricula 358091.

O Oficial

“Eliseu da Silva

8° Ofielal Substitute -

segud*ie/ SRy
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MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135. onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, abjetivando
permitir o acesso, a utilizacdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros - proprietaries, sendo certo que .
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as- seguintes
areas de usc comum do prédic serviente: edicula social
composta de hall, sanitdrios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servigo composta de vestiario,

refeitébrio, depdsito e sanitario adaptado a PNE, &rea de
recreag&o descoberta composta de gquadra esportiva,

playground, fitness, pet care e area de ' circulagdo entre
estaS'éfeas, que'serao< ligadas ESERVA MIRATAIA II
através de um portdio interng ‘ Janeire, 28 de

abril de 2021.~——-——= e e e ————

O Oficial

g

" Eliseit da Silvg ’

8° Oficial Substitute
CTPS- 54594 IDNga-RY

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, fl.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Qficio, 'livro 3510, £1.120, .a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATATIA IT em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
edificade © RESERVA MIRATAIA I, instituida "por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir © acesso, a utilizag8o e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa
servidao abrangeré exclusivamente as seguintes &reas de
usc comum do prédio serviente: edicula social composta de
salao de festas, copa, Jlavabo, sanitario, sanitériq
adaptado a PNE e bar/churrasqueira; Aarea de ,recfeagéo
descoberta composta de piscina e &rea de circulacdo entre

. estas areas, gque serde ligadas ao RESERVA MIRATAIA I

através de um portfo interno. Rio de Janeirc, 28 de abril
Segue na ficha 3
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‘Continuagdo da ficha 1

Distribuidores, e de Dé&bitos Tributarios da Fazenda
Estadual deé Minas Gerais, constam distyibuig¢des contra a
s6cia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ  10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem s3c impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragfio constante do mesmo. CONDIC
OBS: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA - PCMV,

INSTITUIDO PELA IEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADC A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINTMOS):;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PCDERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFicIOs
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT®S 201/801,
206/8B06, 207/807 B 310/810, BLeCO$ 2, 3, 4 E .5: APT°S
201/801, 206/806, 207/807 . Ric de Janeiro, 28
de abril de 2021.-—=<- B T

O Oficial

8° Oficial Bubsatiture
CTPS 54596/00556-RJ

AV — 2 AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n® 3 na
matricula 446773, a constituigdo do patrimdnic de
AFETACAD para o empreendimente termos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 0o de Janeiro, 2B de
abril de 2021 . ———pee ot el T
O Oficial e -
- Eliseu da Silva
8° Ofizial Substitute
CTPS- 54596 /0056-R.1
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, £f1.010, e declaratédria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
. Segue no verso
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EIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel,

~ virtude de gquitacao
dada pela credora CAIXAH A DERAL, Rio de
Janeiro, 19 de julhg ‘e/ihdg = B Rttt b )

EEEP78627 RIV.

O Oficial

/-
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

- R$252.000,00. Ric de

COMPRA. E VENDA: {P.C.V.A.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do im6vel feita por SPE MIRATAIA INCORPORADODRA E
CONSTRUTGRA LTDA, anteriormente qualificada, em Ffavor de
ANALICE FRANCA NOGUEIRA, brasileira, splteira, que
declara nio conviver em unido estavel, enfermeira e
nutricionista, * identidade COREN/RJ 920391, CPF

092.772.667-08, residente nesta cidade, pele prego de .
R$252.,000,00. O pagamentc do imposto de transmissao foi |

isento conforme certificadoe declaratédrio de 'isencdo
constante da. guia n® 2481586 com e na ILei 5065/09.
Valor atribuido. para base de gdes emolumentos:

0O Oficial EEEP78628 YEL

Eliseu da Silva
B* Oficial Substitute B
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALTENACAO _ FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 7, fica registrada

a ALTENAGAO FIDUCIARIA do im6vel feita por ANALICE FRANCA
NOGUEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$196.000,00, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes  do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncié de 30 dias para intimagido e consclidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide o valor de
RS$245.000,00 para o leildio publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$196.000,00. Rio de
Segue na ficha 4 '
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Con uad’g7da ficha 2
de 2021.————~-———;—-—
O Oficial _
<~ Eliseu da Silva
87 Oficial Bxybstitute
CTPS- 54596/0¢56-RJ
AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com o©o n°® 6 na

matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporéaria de
faixa de terreno de 292, 25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensdo, acompanhande o gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdvel objetc desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° oOficio, 1liv 3532, £1.068, onde
encontra-se descrita e carg p  serviddo. Rio de
Janeirg, 28 de abri Hde~Z02] —r = o~ —————

O Oficial

Eliseu da Stlva
B° Oficinl Substitute
CTPS- 54586 /0N5A-R.Y

HIPOTECA: Foi hecje registrado com o n® 10 na matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por SPEE
MIRATAIA INCORPORADCRA E CONSTRUTORA LTDA (anteriormente
gualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor:
de R$12.596.104,08, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo—se o contrato pelas dema)s clausulas e condigoes

constantes do titule. Rio Janeirxo, 28 de abril de

O Oficial

Eliseu aa §tlua B

8° Oficial Bubstitute
CTPS- 545898/0056-RJ

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/22,

prenotado em 27/06/22 com ¢ n® 2061192 & £1.168v do 1livro

1-LU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 6 de
Sedque no verso
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e nio pagos referente ac contrato de financiamento com

garantia de alienacdioc fiduciiria, registrado com o n%09.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$29.761,73. Rio de Jane€iro, 22 de malo de 2024.-—--———————

A Oficiarl Sub.: GUSTAVE ROMEIRO MENDES - Mat, 06745 EESG77214 KTA

AV

INTIMACAQ: Pelo redquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/20192) datado de 06/02/25, prenotado
em 07/02/25 com o n° 2245488 A& £1.196 do livreo 1-MT,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIﬁhCiO da fiduciante
ANALICE FRANCA NOGUEIRA, anteriormenfe qualificada,
realizada em 18/03/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no  praze de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
nic pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagio fiduciaria, registrado com o n°® ©9.
Valor atribuido para base de célculo dos emclumentos:
R347.965,38. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2025.--—-—-—-=—-—

" Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEXG69002 HAY

AV

CANCELAMENTO: Em wvirtude do nove procedimento de

intimagdo averbade com o n°® 13, . fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbacdo 12 de INTIMACAQ. Valor
atribuide para base de cadlculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2025.--—==——-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDés - Mat. 060087 [ EEXG69004 ZPO

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/DRAC4-LECMA-NEQZ7-G6J7M
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CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 23/05/25, prenotado em
' Segue na ficha 5

Cata—at - & . st




Valide aqui
aste documento

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA,

460670

REGISTRO DE IMOVEIS DO ¢° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2264921/0083

9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CNM; 089425.2.0460670-32

. FICHA
( 4 CAPITAW IfuohDE ::}IANEIRO
z Comtfinu o. icha 3
Janeirg, 19 de julh T g
O Oficial EEEP78629 IUB
_ = :
Eliseu da Silva

6° Olicial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

i
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AV

- 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com ¢ n°® 11 na matricula
446773, dinstruido pela. certid&o n°®  07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimenzo
EconSmice, Inovagd3c e Simplificacio Subsecretaria de
Contrele e Licenciamento Zico a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habitg 3siiﬁﬁtdo em 13/05/22.

.Rio de Janeiro, 19 de3gefSto-de 20202 - ———mmmemmmmmmmm
O Oficial yE—
" Eliseu da Silva
B° Dficial Subetiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo gue serviu para a averbagdo 11
na matricula 446773, constante da averbacgdo 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da avea } 2 de AFETACAO, em
virtude da concessio do Ric de Janeiro, ~9
de agosto de 2022. a3 ok e — e e e e
O Oficial EEFK66399 KTN
Eliceu da Silya
6° Cficial Substituto
CTPS: 5459€/0056-RJ
- 1z INTI s M Pelo - requeriment-o- enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n° 88/2019) datado  de 20/03/20z4,
prenotado em 21/03/2024 com o n°2183127 a £1.53v do  livzo
1-MM, instruido por CertidiSo Positiva do 1° Oficio de
Registro 'de Titulos e Documenﬁos, fica averbado com bese
no art. 12 do Provimento CGJ n® -02/2017 a IN&IMA¢§D da
fiduciante ANALICE FRANCA NOGUEIRA, anteriormer.te
qualificada, realizada em 25/04/2024, nos termos doc Art,
26 d& Lel 9514/97, para pagamento no prazo-de 15 (quinze)
dias contados da data da intimac3o, dos encargos vencidos
Segue no verso
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/08/2018
com © n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constandoc que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendec 2 incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgfo caso nic comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hip6tese de nfo ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construcéio, coh
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo'para amortizagdo do financiamento;
pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimento tera
464 vagas de garagem, sendo B3 vagas descobertas situadas
no pavimento térreoc numeradas de 01 a 83, das quais 16
vagas (n°s 25, .26, 37, - 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sao
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),

. e 381 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 285

vagas s80 cobertas e 96 vagas s%c descobertas, ' dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsoclo -

98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térrec — 92 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 wvagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 vagas

descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que
sa trata de obra projetada e pahdenta de regularizacgio
registral, ne que tange a sua conclusio. CUMFRE
CERTIFICAR gue da certiddo d¢ 3° Distribuidor constam
distribuigfes contra a 'incorporadora SPE . MIRATAIA.
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes do
ISs, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretéaria Municipal. de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Eétado de Minas = Gerais, . da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes  Trabalhistas do .
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicdes

contra a sécia CONSTRUTORA NOVCLAR. LTDA, CNPJ

03.633.447/0001-96;. que das certiddes do 3° e geo
Segue na ficha 2 '
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IMOVEL Apartamento 108 do Bloco 5 do prédio em construcdo
situade na Rua Mirataia n°181, na freguesia de
— Jacarepagud, com direitoc a 1 vaga de garagem (PNE)
% descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
—— dentre as vagas de n°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e
g 77 a 82, e correspondente fragdo ideal de 0,002056 do
= respective terrenc designado por lote 2 do PAL 49135, gque
— mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
% subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo

confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo Iussac; 347, 50m.
a direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170, 00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontando o primeiro e o
segundo segmentos com o n°® 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e quarto segmentos com o n° 160 da Rua Oswaldo
Lussae; 375,82m a esquerda em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12, 30m em curva subordinada a wum raico interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15m, mais 16,0Im, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,66m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais

30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 1 do |

PAT, 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este leote & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Redificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGAO FISCAL:
0522812-7 (MP), CL 018B56—4._ PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPORADCRA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gque adguiriu
em maior porgic por compra ao espdlic de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura B/02/11 do 19° Oficioc,
livro M-434, fl1.41, : p3/11 com © n°l na
matricula 358091.

O Oficial

8° Oficiel Substitute -
- :
Sagudiis/ UeaRY




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2264921/0083

REGISTRO GERAL

MATRICULA

460670

FICHA - !
VERSO

MIRATAIA I em favor do Lote 2 do BAL 49135. onde sers
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizag3c e o tré&nsitoc de hoje para
sempre, pelos' futuros - proprietérics, sende certo que
essas serviddes abrangersoc exclusivamente as- seguintes
areas de uso comum do prédioc serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino e feminine,
fitness e kids; edicula de servico composta de vwvestiario,
refeitdrio, depésito e sanitario adaptado a PNE, Area de
recreagdo descoberta composta de quadra esportiva,
playground, fitness, pet care e a&rea de ' circulagio entre
estas ‘areas, que serdo: ligadas RESERVA MIRATAIA II
através de um portdc interng Janeiro, 28 de
abril de 2021.,-—===< :

O Oficial

~~  Eliseu da Stlva
B8° Oficiel Bubstitute
CTPS" 54836 /DN56-R.T
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SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o© n®4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.,120, .a SERVIDAOD predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificade o RESERVA
MIRATAIA II em faveor do Lote 1 do PAL 49135 onde sersa
edificadoe o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADCGRA E CONSTRUTORA LTDA, objetiwvando
permitir o acesso, a utilizagi8o ¢ o transito de hoje para
sempre, pelos futures proprietdrios, sendo certo gque essa
servidioc abrangera exclusivamente as seguintes a&areas de
uso comum d¢ prédic serviente: edicula social composta de
saldo de festas, copa, lavabo, sanitario, sanitériq
adaptade a PNE e bar/churrasqueira; &rea de ,recfeaqéo
descoberta composta de piscina e area de circulacac entre

. estas areas, gue serdo ligadas ao RESERVA MIRATAIA I

através de um portdo interno. Rio de Janeiro, 28 de abril
Segue na ficha 3 ’
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‘Continuagdo da ficha 1

Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
s6cia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ  10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas que nido se referem ac imovel objeto
da incorporagic nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarag3o constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA - FMCMV,
INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/09, DEVENDO 8SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINTMOS):

2) © VALCOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, FODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFIcIOS
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOTO3 3, 4 E .5: BADTeS

: 2 Rio de Janeiro, 28

0 Oficial ol e
FEliseu da Silva
8° Oficial 8ubatiture
CTPS 34596/0056-RJ
AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n® 3 na
matricula 446773, a constituicgdo do patriménic de
AFETAGAD para o empreendimen termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de ¢ de Janeiro, 28 de
abril de 2021. - e e e
0 Oficial = -
- Eliseu du Silva
8° Oficial S8ubstitute
CTPS 54596/0036-RJ
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o© n°4 na

matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratoéoria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado ¢ RESERVA
Segue no verso
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HEIPOTECA EM 1° GRAU do imével, virtude .de' quitacgao
dada pela credora CARIXA EC#O DERAL, Rio de
Janeiro, 19 de julho-de 20 S ——————— :
0 Oficial = EEEP78627 RIV.
Eliseu da Silva ‘
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbagioc 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel fgita por SPE MIRATATA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
ANALICE FRANCA NOGUEIRA, brasileira, solteira, gue
declard n3c conviver em unifio estavel, enfermeira e
nutricionista, ' identidade COREN/RJ = 920391, CPF
092,772.667-08, residente nesta cidade, pelo prego de.
R$252.000,00. O pagamento do imposto de transmissdo foi
isento conforme certificado declaratdrico de ‘'isengio
constante da. guia n® 2481586 com se na Leli 5065/09.
Valor atribuido. para base de dgs emcolumentos:

O Oficial EEEP78628 YEL
=
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto K
CTPS: 54596/D056-RJ .
R -9 ALIENACAQ FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdc 7, fica rfegistrada’
a ALTENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por ANALICE FRANCA
NOGUEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sade am Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$196.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes- do
titule. Incorrendo a devedora em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3c e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o vwvalor de
R$245.000,00 para o leil3o publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$196.000,00. Rio de
: Seque na ficha 4 '
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O Oficial _
- Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/1% com o n® 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem tempordria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensfo, acompanhando o gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdével objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° oOficio, 1liv 3532, £1.06%, onde
encontra-se descrita e cars . servidao. Rio de
Janeiro, 28 de abril- e —— e e
O Oficial .
Eliseu da Sllva
8° Oficlal Bubstitute
CTPS- 545948 /N56-R.T
AV - 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 10 na matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA (antericrmente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$12.596.104,08, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo—se o contrato pelas dema)s clausulas e condigdes
constantes de titule. Rio 3 Janetro, 28 de abril de
202 ] . —— e e e e e e o e et e e R e e e e e
O Oficial -
Fliseu da oilba
g° Oficial Subatitute
CTPS $54596/0056-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento ‘particular de 29/04/22,

prenctado em 27/06/22 com o n® 2061192 a £1.168Bv do 1livreo
1-LU, fica averbado © CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
Segue no verso
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Valor atribuido para base de

R$29.761,73. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2024.———mw————e
A Oficial Sub.: GUSTAVO ROMENIG MENDES - Mat. 06745

e ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienag¢iio ¥iduciiria, registrado com o n®d%.
cédlculo dos emolumentos:

EESG77214 KTA

AV - 13

INTIMACAO: Pelo reguerimento

{Provimentoe CNJ n° 89/2019) datade de 06/02/25, prenaotado
£1.196 do livro 1-MT,
instruido por Certidi3o Positiva do 1° Oficie de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGCAO da fiduciante

em 07/02/2% com o n® 2245488 a

ANALICE FRANCA NOGUEIRA, . an

realizada em 18/03/25, nos *termos do Art. 26 da Lei

enviado e

teriormente

9514/87, pars pagamento no . prazo de 15

contados da data da intimacio,
nic pagos referente 2o contra

Valor atribuido para base de

R547.965,38. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2025.-——-——==——

dos encargos vencidos e
to de financiamente com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 09.

cadlculc dos

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

letronicamente

cqualificada,

{quinze) dias

emolumentos:

EEXG69002 HAY

AV =~ 14

CANCELAMENTO: Em virtude do
intimagdo averbado com o n°
CANCELAMENTO da averbagado 12
atribui&o para base de ca

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2025 . ———====——

novo procedimento de

13, . fica
de INTI
lculo dos

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

averbado lo}
MAGAO. Valor
emolumentos:

EEXG69004 2ZPU

AV - 15

CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimentoc CNJ n® 89/2019) de
' Seque na ficha 5

23/05/25,

prenctade em
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0 Oficial EEEP786238 IUB
< .
Eliseu da Silva

8° Olicial Subctitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CONSTRUGARO: Foi hoje averbado com © n® 11 na matricula
446773, dinstruido pela certidio n° 07/0135/2022 de

13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvelvimenzo
Econémico, Incvagido e Simplificagéo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba Hico a CONSTRUGAD do

imével, tendo sido o 'habite do em 13/05/22.
.Rioc de Janeiro, 19 de~ = : O b e

0O Oficial

" Eliseu da Silva
&° Dficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R.J

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbagido 11
na matricula 446773, constante da averbagdo 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da avea )} 2 de AFETAGCAO, em
virtude da concessd3o do Rio de Janeiro, ~9
de agosto de 2022.-

Q Oficial . EEFK66399 KTN
7
Elizeu da Silyg
B° CGficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R.S
AV -~ 12 INTIMAGAG; Pele - requerimento- enviado eletronicamerte |

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 20/03/20:4,
prenotado em 21/03/2024 com o n®2183127 a £1.53v do - livro
1-MM, instruido por-Certidao Positiva do 1° (Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com bése
no art. 12 do Provimente CGJ n® -02/2017 a INTIMACRO da
fiduciante ANALICE FRANCA NOGUEIRA, anteriormerte
qualificada, realizada em 25/04/2024, nos termos dec Art.
26 da Lel 9514/97, para pagamento no prazo-de 15 (quinze)
dias contados da data da intimacio, dos encargos vencidos
Seque no verso
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26/05/25 com o n® 2264921 a fl. 294v do livro 1-MV, fica

‘averbada a COﬂSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiducidria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta}) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gue a
fiduciante ANALICE FRANCA NOGUEIRA, anteriormente
gqualificada, mesmo depois de intimadé para padgar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 13, bem comoc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmiss3o foi pago pela guia n® 27108583 em 15/07/24.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$253.617,04. Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.-=—======

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEYC1l8816 VEZ

AV

CANCELAMENTO;: Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$196.000,00. Rio de Janeirc,
12 de junho de 2025, ~ e e

“Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC18819% EYQ

CERTIDAO -~ Certifico e deu fé gque a presente cépia é reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNP.J:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2264921 em
26/05/2025, no Tivro 1-Mv, folha 294v, foi registrado/averbado em
12/06/2025 com os seguintes atos:

Descricédo ot4d. Valor

kkxkx EMOLUMEDNT O § **rxx

CON3SQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62

QUITACAQ (Tabela 20.3-1-~7) 1 734,83

GUIA DO DOI 1 26,03

COMUNIC. DISTRIE. 1 26,03

SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48

PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29

LET 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06

GUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 1 26,03

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108,60

¥%% A CRESCIMOS LEGATIS *++

LET 3217/99 350, 68

LEI 4664/05 87,67

LEI 111/06 B7, 67

LEI 6281/12 105,20

LEI 691/84 - 88 94,13
MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS ANE
S S N (P Jrore A
460670 — AV.15, AV.16 b opome P
SELO (S) - w3 OEY
______________ s c=====g3zt _.n i1

Poder Judicldrio - TJERJ RNV gt
Corregadoria Geral da Justiga S, 2
Selo de Fiscalizagio Eletrénico e,

Consuite a validade do seio em:
https:www3.tin.jus brisitegublico

EEYC18816 VEZ - EEYC18819 EYQ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pritica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 26291/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/06/2025, acima discriminados.
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10" Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - GTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




