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é 4° OFICIO DE REGISTRO DE 252374 1 06/10/201
] QmDEREGm;DEm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
: Zl COMARCA DA CAPITAL
' IDVE}NTIFICACfA-O DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 que corresponderd ao

Apartamento 302 do Bloco 12 ( com direito ao uso de uma vaga de |
. garagem de =n°253) do Prédio a 'ser construido sob o n°3100 pela

Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '~ "RESIDENCIAL:
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designade por Lote 1 do PAL

148732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area

Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:’
18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,

17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de
213°38'07"" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensido de 12,471

.metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute  de

.202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
.0 Vérticé V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
- etres; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de

285°18'26"" e na extensdo de 70,098metros; Dg'Vértice V7 segle
até o Vértice V8 no azimute de '285°18'25'' e na extensao de 79,097

‘metros; . Do. Vértice V8 segue até o Vértice V9 no -azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000,

_metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no -azimute de
015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue até

0 Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,723
metros; , do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de
149°01'40'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 (, inicio da descrigdo) no Azimute de
123%18'06"'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono

acima descrito, abrangendo uma drea de: 17.963,490m2; Confrontacdes

do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por

muro confrontande com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por“‘ﬁ

muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V11 ac V12 limita-se

por mudo confrontando com terrenc indiviso; Do Vértice V12 ao V1|
- limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso, ‘Tendo o
referido imével Area Privativa PrlnC1pal de 44,83m2; Area de Uso'
Comum de 7,388m2; Area Total“Real de” 64 718m2; Area Privativa Total
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PROPRIETARIA: PASSO0S CONSTRUQOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, “com sede em

Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26. 240 903/0001 33. Adquirido o |-

£ .
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;dellmltada por um poligono irregular cuja descrig@o se inicia nou_;,
.vertlce V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice VI-
'_segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de

LA ua no verbo
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terreno por’ compra a VITOR HENRIQUE ROLZ MACHADO, comforme escritural .-
de 29/10/2010, do 2° Oficio. de Notas desta 01dade,_ 1L°4,502, -fls.

08/09v, registrada sob o R-10'da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10. .da matricula 15.407, em 24/01/2011 remanescente. averbado’ sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matrlculas, em 26/01/2016 e remembramento

. a desmembramento averbado sob o' AV-15 e AV-24 das citadas matrlculas
| em 26/01/2016, memorial de incorporacgdo reglstrada sob 0. R-3 dal
matricula 250143, em 06/10/2017.;;;;.t............; ...... T;.u.ff...‘q:

AV - 1 - M - 256874 GRAVAME: De conformidade com o dlsposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldagao Normativa do Estado de
Rio : de Janeiro, - fica consignado que ¢ imdvel desta matrlcula se
configura como futura ‘unidade -autonoma, estan ]
projetada e pendente ‘de regularizagdo registral/: _
conclusdo, RlO de Janeiro, RJ, 06/10/2017 O OFIQIAL acF,'ﬁhdnCmnj”_

J

AV - 2 - M - 256874 - ENQUADRAMENTO Consta avorba 8“%&B”°'Av 5 N

matricula 250143 em - 06/10/2017 que De acordo declaracao de'rf

enquadramento - da Caizxa Econemlca Federal datada  .de

04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacio objeto do'ato;.

precedente estd . enquadrado no ambito do Programa Minha 'Casa - 'Minha

vida - PMCMV, instituido pela Lei- 11.977/2009 - Faixa ‘1,5 se|.
ualquer das unidades por -valor|"

comprometendo,ainda a ndo alie
superior a esse declarado, por

“ubstiuta , g &

K

matricula 250143 em .06/10/2017 ‘qu
a proprietaria, ja qualificada, = submeteu a incorpdragdo = do.

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte.'ao. reglme‘
" de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e segulntes da.Lei| °

4591/64. Desta forma, constituindé-se patriménio- de . afetagdo "o;

conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrlgagoes,ff"
-vinculadas & incorporacgéo 1mob111araa, bem como c¢s ‘demais bens -e

dlreltos a ela vinculados destlnam se Unica e exclu51vamente

consecugdo da Incorporagdo do- Empreendlmento e a entrega das unldades l:'

imobilidrias aos ¢os adgquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se  incomuficavel

obrigagées do patfiménio deral’ da 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ,

futa = . . - ‘ g, N
bsti s i

addt IR

Memorial de: Incorporagdo citado na aqulslgao desta matrlcula em 1a

dasﬂ\‘cmcom - :' Il_v’ ‘:‘,,‘“' By aw o

Silvera Coste. ~ - o 1)

AV - 3 - M - 256874 - AFETACAO IR DA averbado b & -2~ 6-dal:
:Pelo Requerimento de 04/09/2017,

R = 4 = M- 256874‘\M5tHIP0TECA Pelo Instrumento Partlcular de .k,
Abertura de Credlto, m Garantia Hlpotecarla e outras avengas para -
construcgio de empreendlmento imobiliario- datadd de: 27/02/2018 ‘al
proprletarla ja qualificada, deu dentre outros os iméveis objeto do

‘Minha Casa Minha Vida;. Valoy Médido)das UH: R$131.000,00.Rip-del -
- Janeiro, RJ, 06/10/2017. 0 OFI | U

em relagéo aos demais bens, ‘direitos e|

Unica e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede” em .

'Bra51lla/DF' inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°00.360.305/0001- 04 tendo )
. como FIADORES: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em

Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n®26.240. 903/0001 33.e
CARLOS - AUGUSTO | RIQUE PINTO PASSOS brasllequ, . dlvore}ado,

. Segueas fls.2 k5 . s ERE L TR
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&  #OFICIODEREGISTRODE . | 25;“;;‘;”“ | be/1072017
0ot ey IMOVEIS DO RIODE JANEIRO - | ° pé/10/2
‘ODREGlgmool F" + COMARCA DA CAPITAL Y
' T _— fis, 2
. ~ Cont, dasfls. V... . »

" RJ, 25/04/201.8. 0 FICIAIQ

de Janelro, RJ, 14/05/2018. 0'0 ICIALﬂ

administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo

DETRAN/MG, CPF sob ¢ n°990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigac¢des constantes no -citado contrato, sendo valor da |

Garantia Hipotecédria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Rmortizagdo: -24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de- 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacio

do crédito sera feita, conforme.o percentual da obra executada, as.
prestagfes serdo compostas ‘do principal, juros e mais 6 a "tarifa“

mensal de .administragdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos do ¢ edor, sendo- 0 saldo.devedor atualizado-pelos
-crlterlos fixados n ' contrato, forma de pagamento e demais

F. da Salvers Cost.

Substituta -
Mal OM 7R1 Q

X
|AV. -5 - M - 256874 - D SLIGAMEN'I'O DE_HIPOTECA:Fica o imével desta |

matricula” .desligade d garantia hipotecéria objeto . “do R-
4, face autorizacdo dada Vpela credora no instrumento. particular de

27/03/2018, que hoje se _arquiva. (Prenotag@o n°668284 de 08/05/2018)"
: : eletxdnica n°ECNB 90735 EHZ). Ric de Janeiro,
RJ, 14/05/2018. .0 OFACIA! S

(Selo ‘de fiscalizaca

C.F.da Sl]VClra Costs
" Substituta
Mat.: 8417810 .

R - 6 -M - 256874 = CQUPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

'27/03/2018, a proprietérlip ja qualificada,vendeu a fragdo do terreno
| desta matricula, bem cogo o apartamento a ser nele construido .a

MATEUS CAMPOS RODRIGUES, brasileiro, vigilante, solteiro, maior;

identidade n°®27.358.069-6, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°150.436,887- |
85, .residente nesta cidade. Valor do imdével atribuido ,peIQs |
contratantes:R$142.000,00(sendo com utilizacdo dos recirsos da. conta

vinctlada do FGTS, no valor de R$586,97, e recursos concedidss pelo |
'FGTS na-forma de desconto no valor de R$19.822,00). Isento de imposto |
| de transmissdo, conforme guia

936. (Prenotacdo n°668284, - em
08/05/2018) (Selo de flscallzag o elet énica n°ECNB 90736 ZAW) Rio

Joana F.danlvetra Costa .
- Substituta .
Ar—"Mat.: 9417810

AV - 7 - M - 256874 - FUNDO DE G ITIA:Pelo instrumento partlcular'
de 27/03/2018, objeto do R-6, fica averbado que a utilizagig do FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, \ h&o permite o comprador MATEUS
CEMPOS RODRIGUES j& qualificado, nedociar o imével ‘desta matricula

com terceiros wutilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3:
(trés) anos, a contar da .data. do citade instrumento.(Prerotagédo .
°668284 de 08/05/2018)(Selo de - flscallzagao eletronlca n°ECNB 90737

_Continuano verso...
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IZD) RlO de Janelro, RJ, 14/05/2018 O OF, CIA’omm i;@smamC%m

R -8 - M- 256874 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pe ‘ihstrumento particular
datado de 27/03/2018, o adquirente .do R-6, {geu a fracdo do terrenc
desta matricula, bem como ¢ apartamento a\jser nele construido em
alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Brasilia/DF e filial -nesta cidade,® inscrito no':CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida.de R$113.600,00, a ser paga
em 360 prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1% em 02/05/2018, no valor de R$595,34, & taxa
nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°668284, de 08/05/2018) (Selo de
fiscalizagdo E ico n°ECNB 90738 DWJ) . Rio de' Janeiro, RJ,
14/05/2018.0 OFICIAD. ' - F B -

Joana . F. da Silveira Costa
Substituta . -
- 9417810

AV - 9 - M - 256874 |- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
xiliar n°i@92, a Convencdo  de condominio do imével desté.
MPrenotagio n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagdo
°ECRB 81318 ZPA).Rio de Janeiro, RJ,. 24/08/2018.

oFIC F.daS?' veira Costa
Maubs uta

1840 ' L

AV - 10/l- - 256874 - CONSTRUCAO Pelo requerimentp de 23/01/2019,
capeandd Certldao da- Secretaria - Mun1C1pal-, de Urbanismo

n°80/00d1/2019 de 22/01/2019, hoje. arqu1vados,»verificafse.que~ de
acordc com o processo n°02/002296/2010,. o imdvel . da presente
matricula, teve sua construgdc concluida; tendo‘Sido'o'"habite-se“
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa &  cbra, forme provimento CGJ7 n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06. Prenotagdo n°678059 de O7/Q2/2019)(Sélb de
fiscalizagdo e etrani\a n°ECWP. 27369 "MVY). Rio de Janeiro, RJ,
15/02/2019.0 OFfCIfgyCIF. da ivema Costa . R

AV - 11 - M - 25687 INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de c¢redoq
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta CLdade, CNBJ/MF
sob o n° 00.360.805/0001-04, através do . Oficio  '0°435643/2023
de 05/12/2023, e face notificacgdes promovidas-peld mesmo com resultadd
"'NEGATIVO' " hoje. arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, -Intimagdo” via- edltal‘_do devedor
fiduciante MATEUS CA'MPOS'RODRIGUES CPF/MF 'sob o .n° 150.436.887-85,
Publicados em 12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024 para purga da.mora

objeto desta matricula. Certificambs a ndo ocorréncia. de purga- de morg -

no prazo legal.

Prenotacdo n°722035 de 06/12/2023 Selo: de 'flécéllzagao eletronica -

n°EEJQ 72841 TRP. Ato concluido acs 05/07/2024 por Adam Cordeirc (Mat.
TJRJ 94/20453). : ; ; . - ‘
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A 4° OFICIO DE REGISTRODE [ MAHRBR ‘ B
ZI‘QOF[GODEHEGISTHODEW@VE\S lMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256874 06/1 0’2017
S CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

‘em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

AV - 12 - M - 256874 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 08/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafc 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,

sob o n° 00.360.305/0001-04, ji& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n®2743527. ‘ :

Prenotacdo n°732657 de 14/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 60329 ISU. Ato concluido aos 11/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 13 - M - 256874 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro- no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, wverifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°732657 de 14/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 60330 QFJ. Ato concluide aos 11/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 14/11/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:39h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEQD 60331 ROW

s .
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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