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SEXTO SERVICO sy
REGIS TR omaae ™15 IS

Comarca da Capital - RJ. m

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 125.379 | DATA 25/07/2019 | NSCRIGAO

IMOVEL ~ Fragao ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2® categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido). que correspondera ao
Apartamento 402 do Bloco “06", do edificio em construgcao situado na RUA SILVA yﬁLE’N". 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de"fundos;
120,00m 4 direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m ]fi, 7T ,32m., O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamenta e§£ i S, fj
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veicu eiol cuj
utilizagao pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n°® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO — Adguirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fls. 105/109, de 07/12/2018, rerratificada por outra
das mesmas notas Livro n® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2018, registrgdas no Livro n° 2, Ficha 01,
Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2019. O Oficig \stina Bastos Cardosa
ial Substituta

AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNAGAO. ORIEC I ;
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INC PORAGAQ IMOBILIARIA|
Lo

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°. 125.010, W
/ a

/!
AV. 2 — 25/07/2019 —- TERMO DE AFETACAO. \'

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagéo, observando a-regra constante dos Art’s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, [cq g Termo de Afetacdo

averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°. 125.010, no ato AV. 3, gp.31/047. ,ﬂ&n@l@ﬁé’ié’ljos"
Ofjcial Substituta
Uat 94/2804

ficial Substituta
04128

Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no at6 AV.4, em
31/01/2019, uma declaragio da Tenda Negocios Imobiliarios S.A., datada de 25/01/2019; onde na’
“DEMOLIGAO” do Galpéo
'E-SE*\O Oficial.

Viat. 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 125.379 | FICHA 01 VERSO

R. 4 — 29/08/2019 — HIPOTECA — (Prot. 444.045).
Nos termos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede/em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.919.306,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP,
CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em S&o Paulo/SP, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, NIRE 35.300.348.206, com prazo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente & liberago da Ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e cond::;bes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade
das unidades auténomas a serem construidas no terreno do empre ndi ento, objeto da garantua
de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinquenta e

Oficial Substit.*
Mat. 94/297

a Caixa ECOI’IOI‘T‘IICB

Federal — CEF, datado de 18/10/2019. O Oficial i LALl I
< IHHIN

e WALTER CHAVES
i ,“ Oficial Substituto
R. 6 — 03/02/2020 — COMPRA E VENDA — (Prot. 448] 3 Mat. 94/2920

Nos termos do instrumento particular da Caixa Ecofidmica Federal/CEF de 18/10/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco
de R$168.311,18, sendo R$24.365,83 com recursos proprios, R$6.859,35 com recursos da conta
vinculada ao FGTS, R$2.5685,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e R$134.501,00
através do financiamento da credora, a DOUGLAS RODRIGUES GUIMARAES, brasileiro, solteiro,
auxiliar de escritdrio, CPF n° 058 718. 077 39, residente e domiciliadd nesta Cidade e ELISABETE

9 9 residente e
3 base legal

domiciliada nesta cudade tendo o imposto de !ransmlsséo
pela Lei 5.065/2008 e expedida guia n® 2.289.410. O Oﬁc WALTER CHAVES

| Oficial Substituto

‘ /

R. 7 — 03/02/2020 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Prol.448 8 ﬂ PR PAETRD

Pelo instrumento particular da Caixa Etonémica Federal/lCEF de 18/10/2019, DOUGLAS
RODRIGUES GUIMARAES e ELISABETE FERREIRA BATISTA, ambos ja qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$134.501,00, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago
em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em 18/11/2019, no valor de R$877,94,
sendo a taxa nominal de juros de,6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6971% ao

ano, constando ainda, o pra car ncia de 30 dias para efeito de intimagao dos devedores
fiduciantes e que para efe 9514/97), foi atribuido ao imével o valor de
R$169.000,00. O Oficial, WALTER CHAVES
Oficial Substituto
XO DE CLAUSULA — (Prot. 448.083) Mok SA2920

Certifico que, nos termos do documento que|serviu de base aos atos AV-5, R6 g
virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$6.859,35 na aquisicdo do, il
matricula, © mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo de 3 8

contrato, se a negociagao for feita também com o FGTS. O Oficial.
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125.379 | DATA 25/07/2019 INSCRICAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.379, LIVRO 2

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2% categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n® 577, a ser demolido), que correspondera ao

Apartamento 402 do Bloco “06”, do edificio em construg&o situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLICAO — (Prot. 456.747).

Certifico. nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certid&o n®
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedlda a
licenga para DEMOLIGAQ do prédio nao residencial (galp&o) com area de 4. 150, 00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 5§77, existente no terreno total onde serd construido 6 prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula;, tendo a aceitagdo da demolicad gide—concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n° EDPG 93186 CAF. O 0f|c1

AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO — (Prot. 454.602).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgao de grupamento resndenmal multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877, 56m® de &rea total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designacdo de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 - A
SE” sid
Oficial.

ido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico n° EDPG 92946 EJI. O
zabel Cristina Bastos Cardos:
Oficial Substitute
Mat_94/2894

AV - 12 - M - 125379 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 508924, aos
26/11/2024. Pelo requerimento de 26/11/2024, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arguivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacgdo
pesscal dos devedores DOUGLAS RODRIGUES GUIMARAES e ELISABETE FERREIRA
BATISTA, ja4 qualificados, para quitar as cbrigagdes da alienagdo
fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 21/02/2025, 24/02/2025 e
25/02/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lel 9.514/97.
Averbacdo concluida aos 14/04/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de
fiscalizagdo eletrdnico n°® EEXD 56552 EWX.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 = = = = = = = =

AV - 13 - M - 125379 - INSCRICAO: Prenctaciic n® 514558, aos 22/05/2025.
De acordo com o titulo e demais documentos acostados, inclusive a
certiddo municipal, o imével desta matricula est& inscrito no Municipio
do Rio de Janeirc sob o n° 3.422.207-5. Averbagdo concluida aos
11/06/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico
n°EEXU 38558 QKS.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - = = = = = = = = = =

amentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.379 093617.2.0125379-53 02-v

AV - 14 - M - 125379 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 514558,
aos 22/05/2025. Pelo requerimento de 21/05/2025, hoje arquivado, e
verificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/19987). Valor declarado do imével: R$176.952,57. Base
de calcule do imposto de transmissdo: R§176.952,57, guia n°
2.820.233. Averbagdo concluida aos 11/06/2025, por Joao Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizac#c eletrdnico n°EEXU 38559 PRE. Assinado
digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
substituic, 947002065 = = = == =i mim = mim e e m e s e e

AV - 15 - M - 125379 - CANCELAMENTO DE PRORIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n® 514558, aos 22/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-7 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averbagdo concluida aos 11/06/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizagdo eletréniceo n°EEXU 38560
BGF.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos
Netto, Oficial Substituto, 947002965 = - = = = = = = = = = = = = = « = =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula 125379, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagéo de
agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 11/06/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
) Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizaggo Betronico

Fundgrat........: R$ 2,17
R$ 21,72 EEXU 8.’31 OCW

:R$ 5,43
...R$ 543
... R$ 6,51

:R$ 5,83

e 'fl-l'
Consulte a validade do selo em
http:/iw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certidoes eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Receberos do a inportancia acima descrita referente a esta certidéo.




