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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: Casa n° 20 (Vinte): Do tipo ”A” — da Quadra “C”, do Condominio Terra Nova
Reserva |, com acesso pelo n° 5.765 da Estrada Caminho do Meio, térrea e geminada, de
frente para a Rua 4, a oitava casa contada da esquerda para a direita de quem de frente se
postar frente a aludida Quadra em um ponto qualquer da Rua 4. Dita unidade possui area real
total privativa de 46,72m?, area real total de uso comum de 2,92m?, area real total de 49.64m* e
a fracdo ideal de 0,008506 no terreno € nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio. A esta unidade cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO:
143,00m?, medindo 6,50m, de frente, ao Sul, no alinhamento da Rua 4; 6, 50m, nos fundos, ao
Norte, onde confronta com os terrenos das unidades 46 e 44, 22,00m, ao Oeste, onde se
divide com o terreno da unidade 19; e, 22,00m, ac Leste, onde se divide com area condominial.
A FRACAO DE TERRAS sob a qual foram construidas as cento e duas (102) casas do referido
condominio possui a area de trinta e trés mil, trezentos e cinglenta e sete metros e setenta e
quatro decimetros quadrados (33.357.74m2). ou seja, 3 ha.33577m2, situada no |ugar
denominado PASSO DOS DORNELLES, neste Municipio de Alvorada, RS, Zona Urbana, com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: a partir do futuro alinhamento da Estrada do
Caminho do Meio no sentido NO-SE em quatro retas, a primeira na extensio de 30m09, a
segunda numa extensdo de 44m56, a terceira numa extensado de 23m88 e a quarta e Ultima
mede 23m48 até encontrar a divisa Leste. Nessa divisa faz uma deflex8o em angulo reto e
toma o sentido SO-NE na extensao de 34m04, dai forma novo angulo reto e toma o sentido
OESTE-LESTE numa extensdo de 18m86, confrontando em ambos os segmentos de reta com
a area remanescente de propriedade de Rodobens Negdcios Imobiliarios S.A., dai toma o
sentido SUL-NORTE, onde passa a confrontar com terras de Habitasul Crédito Imobiliario S/A,
por uma extensdo de 93m50, dai faz uma deflex@o e toma o sentido SO-NE numa extensao de
68m57, faz uma deflexdo e retoma o sentidoc SUL-NORTE numa extensédo 157m18, fazendo
outra deflexdo em linha reta no sentido NE-SO, na extensao de 226m73, dividindo-se ao norte
com a area remanescente de propriedade de Rodobens Negdcios Imobiliarios S.A., entestando
com terras de Vanderlan Mottola de Oliveira, Rosa Alice Motola de Oliveira, Roselange Oliveira
da Silva e Rosabel Motola de Oliveira, retomando em trés segmentos de reta, todos fazendo
divisa com terras de Vanderlan Mottola de Oliveira, Rosa Alice Motola de Oliveira, Roselange
Oliveira da Silva e Rosabel Motola de Oliveira, o primeiro no sentido OESTE-LESTE, na
extensdo de 63m29, o segundo no sentido NORTE-SUL na extensao de 44m38, e o terceiro no
sentido NE-SO na extensdo de 82m49 entestando na Estrada Caminho do Meio, fechando o
perimetro do imével.

PROPRIETARIA: SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA - ALVORADA | - SPE
LTDA., sociedade de proposito especifico, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 09.195.440/0001-16,
com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n°. 2.500 (parte), Bairro Higienopolis,
em Sao José do Rio Preto, SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula, AV-1 e R-2-59.731, do Livro N°®.2-RG, deste Oficio
Imobiliario. 2
Protocolo n° 104.727, de 19.06.2009. . : o
Emolumentos: R$ 13,20. ////}///’ ///'/
Selo: 0001.01.0700017.51604 - R$0,20; ' 15 ¢

0001.02.0700017.04373 - R$0,30.
Ofticial

Margus Aurelio Reis /

CONTINUA NO VERSO—

mﬂz verso.
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AV-1-59.771, em 17 de agosto de 2009. Conforme requerimento da proprietaria SISTEMA
FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA ALVORADA | - SPE LTDA., ja qualificada, datado de
28.07.2009 e documentagao habil, arquivados neste Oficio Imobiliario, com amparo no artigo
213, letra "c", da Lei n°. 6.015, de 31.12.1973, alterada pela Lei n°. 10.931, de 02.08.2004,

certifico que o nimero do acesso do imével acima passa a ser o 5.425 da Estrada
Caminho do Meio.

Protocolo n°® 105.065, de 29/07/2009.
Emolumentos: R$ 44,70.

Selo: 0001.01.0700017.59399 - R$ 0,20: /L i
0001.04.0700017.02259 - R$ 0.50. / / //// % /

/ Nl n.l..:nxurello‘Hels\
/
i [Otenia

R-2-59.771, em 15 de outubro de 2009. TITULO: Compra e Venda. L

TRANSMITENTE: SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA - ALVORADA 1 - SPE

LTDA, ja qualificada. "

ADQUIRENTE: MARI ELIZANDRA SZELONG, brasileira, solteira, maior, empregada

domeéstica, identidade n°. 9070221479, inscrita no CPF/MF sob n° 808.644.140-72, domiciliada

na Rua Pe Antonic Vieira, n® 323, Bairro Santo Antonio, em Porto Alegre. RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade

isolada e mutuo com obrigacdes e alienacio fiduciaria vinculada a empreendimento - recursos

FGTS - programa minha casa, minha vida - PMCMV n°. 804450051886, firmado em

28.09.2009, com forga de Escritura Publica, conforme Lei de n®. 4.380, de 21.08.1964, alterada

pela Lei n®. 5.049, de 29.06.1966.

VALOR: R$ 64.870,00.

OBSERVACAQ: Consta no documento acima referido que foram apresentadas as Certidoes

em nome da transmitente: do INSS n°® 098422009-21036080, expedida em 03.04.2009 e da

Receita Federal n® 70B7.D134.3E7B.D1E1, expedida em 14.09.2009.

Protocolo n® 105.637, de 02/10/20089.

Emolumentos: NIHIL.

Selo: 0001.01.0700017.69981 - NIHIL; ; /
0001.07.0700017.00784 - NIHIL ~—1Att S

1v

Escrevente Atorizado

R-3-59.771, em 15 de outubro de 2009. Conforme contrato por instrdmento particular
firmado em 28.09.2009, mencionade no R-2-59.771, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n°. 9.514/97, a compradora devedoral/fiduciante MARI ELIZANDRA
SZELONG, ja qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado,
com todas as suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalactes que lhe
forem acrescidas, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF.,
dando-se o desdobramento da posse, tornando-se fiduciante, possuidora direta e o
fiduciario possuidor indireto do imovel, para a garantia da divida de R$ 43.000,00, pagavel

CONTINUA A FOLHA 4\
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em 300 meses, a taxa nominal de juros de 5.0000% ao ano e a efetiva de 5,1163% ao ano.

Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento

do primeire encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a

divida, a credora tera o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$

77.200,00 para fins de venda em publico leilao.

OBSERVACAQ: Nio foi utilizado 0 FGTS da compradora.

Protocolo n® 106.637, de 02/10/2009.

Emolumentos: NIHIL.

Selo: 0001.01.0700017.69983 - NIHIL,
0001.06.0700017.04370 - NIHIL.

Jodo Rodrjgo A Nunes
Escrevente Autghizado

AV-4-59.771, em 17 de outubro de 2014. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme autorizacdo da credora fiduciaria acima, ja qualificada, constante do
Contrato per Instrumento Particular abaixo registrado, datado de 12.09.2014, arquivado neste
Oficio, cancelo o R-3-89.771 acima, ficando a propriedade plena em favor da adquirente
constante do R-2-58.771.

Protocolo n°. 130.677, de 03/10/2014.

Emolumentos: R$ 135,20.

H] I’F
Wy

Joéo Rodrig ~Nunes
Escrevente Autorizado

Selo: 0001.01.1300002.99138 - R§ 0,30;
0001.06,0700017.13340 - R$ 5,40.

R-5-59.771, em 17 de outubro de 2014. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: MARI ELIZANDRA SZELONG, brasileira, solteira, maior, empregada
domeéstica, identidade n° 9070221479, inscrita no CPF/MF sob n° 808.644.140-72,
domiciliada na Estrada Caminho do Meio, n® 5.425, Casa 20, Stella Maris, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTE: CRISTIANO STERZI DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior, advogado,
identidade n®. 1019612482, inscrito no CPF/MF sob n® 899.473.630-15, domiciliado na
Avenida Protasio Alves, n® 1.890, Ap. 302, Petrépolis, em Porto Alegre, RS.
FORMA DO TIiTULO: Instrumento particular de venda e compra de imével, mituo e alienacio
fiduciaria em garantia ne SFH - sistema financeiro da habitagdo n®. 1.4444.0673295-0,
firmado em 12.09.2014, conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n° 5.049/1966,
combinadas ¢com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteracdes.
VALOR: R$ 149.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 149.000,00.
OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n®. 130.677, de 03/10/2014.
Emolumentos: R$ 708,30.
Selo:; 0001.01.1300002.99141 - R$ 0,30,

0001.07.0700017.12077 - R$ 8,10.

Jodo Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

CONTINUA NO vrsnso+!‘ﬂ

Continua na folha dois (2) verso.
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\ R-6-59.771, em 17 de outubro de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumente particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima gualificado, | ;
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., ja qualificada, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével,

para a garantia da divida de R$ 134.100,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros |

de 8,7873% e reduzida de 8,4175% ao ano e a efetiva de 9,1500% e reduzida de 8,7500% ao

ano, com vencimento da primeira prestacdo em 12.10.2014. Fica estabelecido o prazo de |

caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,

vencido e nao pago, apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de

expedir a intimag¢do. As partes avaliam ¢ imével em R$ 149.000,00 para fins de venda em

publico leilao.

OBSERVACAO: Nio foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n°. 130.677, de 03/10/2014.

Emolumentos: R$ 615,50.

Selo: 0001.01.1300002.92148 - R$ 0,30;
0001.07.0700017.12078 - R$ 8,10.

Joao RodrigoA. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-7-59.771, em 17 de outubro de 2014. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl: Em
12.09.2014 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n°. 1.4444.0673295-0, série n°.
0914, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada, representativa do
crédito integral constante do R-6-59.771 acima.

Protocole n°. 130.678, de 03/10/2014.

Emolumentos: NIHIL.

Selo: 0001.03.0700017.32466 - NIHIL.

Joao Ro
Escrevente Autorizado

AV-8-59.771, em 14 de margo de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 28.02.2025, instruido com prova de intimagéo da parte l
devedora por inadimpléncia e do pagamento do imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor '
Bancéric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. ‘
9.514/97, pelo valor de R$ 221.152,55, arbitradd para efeitos fiscais em R$ 250.000,00. Fica
cancelada a propriedade fiduciana e CCI constantes do R-6 g AV-7-59.771.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser

oferecido em publico leildo. CONTINUA A FOLHA —jb
[

Continua na folha 3 frente.
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Protocolo n®. 185.050, de 06/03/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi
Registradora Substituta -

N30 (AN01 0RO

\)

i
Ultimo ato: Av-8
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se
arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

Alvorada, 18 de margo de 2025 as 08:58:31. Certidio valida até 17/04/2025.

Total: RS 70,00

Certiddo Matricula 59.771 - 5 paginas: R$ 38,40 (0001.04.2300001.13052 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.16667 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.55492 = R$ 2,10)
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