REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO sUL  2gna T des
CERTIDAO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
e S o CNM: 099200.2.0173514-54 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Femandes

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0173514-54

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

3 |

a3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

E FLS. MATRICULA

P —

o I CAXIASDO SUL, 06  de abril de 2016 01 173.514
IMOVEL: APARTAMENTO 503 -~ BIOCO I, - A SER CONSTRUIDO, localizado no

quinto pavimento (pavimento tipo), do prédio em alvenaria denominado
“RESIDENCIAL SPAZIC TANGARAS”, com acesso pela Rua dos Tangaras n°®
1839, do lado direito de quem acessa pela escada interna, com
orientagdo SUDESTE, tendo ac seu lade direito o apartamento 504 para
quem estiver na circula¢do, com area real privativa de 47,1341m?, Area
de uso comum de divisfoc ndo proporcional de 12,00m? (referente a vaga
de estacionamento), area real de uso comum de 11,6132m?, totalizando
area real de 70,7472m?, e 4rea equivalente de construciaoc de 54,8847m?,
correspondende-lhe a frac¢do ideal de 0,0041229 do condominio e das
coisas comuns, e ~area ideal de terreno de 38,9468m?2. A este
apartamento caberd o direito de usar a vaga de estacionamento n° 196,
localizada no pilotis do Bloco L, tendo ao seu lado esquerdo a vaga de
n® 197 e ao seu lado direito a vaga de n° 195, para quem se posicionar
de frente, na circulagio de veiculos, delimitada de acordo com o
projetoc aprovado; no terreno sobre o gual serd edificado o citado
preédio é constituido pelo constituido pelo atual lote administrative
n® 08, da quadra n°® 5229, com testada para Rua dos Tangaras, lado
impar, distando 34,00metros da esquina formada com o Travessio Victor
Emanuel, dentro do quarteirdo formado pelas citadas vias mais as areas
urbanas ndo cadastradas, limite com as guadras n°s 2776, 2779, 2781,
3635, Rua dos Canarios, Rua dos Torneadores e Rua Sem Denominacgao
Oficial, tendo o terreno a &rea superficial de 9.446,39m?, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 52,54metros, com &area
urbana ndo cadastrada; ao SUL, por 98,00metros, com a Rua dos Tangaras
e com o limite da quadra n® 2776; ao LESTE, por 125,50metros, com o
lote n® 03; e, ao NOROESTE, por 133,55metros, com o lote n° 06.

PROPRIETARIA: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 07.089.272/0001-59, com sede na Rua S&o Paulo, n®° 211,
sala 02, Bairro Borgo, na cidade de Bento Gongalves-RS. .

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 169.912 (Rl) do Livro 2 - Registro
Geral da 1° Zona de Caxias do Sul, em 26 de outubro de 2015, e,

Matricula n° 169.912 (R2) do Livro 2 - Registro Geral da 1° 2Zona de
Caxias do Sul, em 06 de abril de 201l6.
EMOL: R$8,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 343564 do L® 1-CA em 15/03/2016.
Selo: 0132.01.1600£01.30017 a 30018, walor de RS0, 80.
; / AT e e
Grasiela R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/173.514 - Em 06 de abril de 2016.

PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o imével objeto desta
matricula, foli submetido ao regime de afetacdo, nos termos dos artigos
3l1-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagao dada pela Lei
10.931/04 e ©Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Arcari
Empreendimentos Imobilidrios Ltda representada por seu sécio Andrey
Arcari, datado de 15.12.2015, com firma reconhecida, ficando estes
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documentos arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé&. (G)
EMOL: Nihil - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 344497 do L° 1-CA em 06/04/2016.
Selo: 0132.03.1600001.03396, valor de Nihil
d__ach-‘“’
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2/173.514 - Em 03 de janeiro de 2017.

HIPOTECA: Conforme- consta no R.5/M.169.912 do L° 2-RG, o imbével objeto
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor da Caixa
Econdmica Federal. O referido & verdade e dou fé. (IM)

PROT. 355829 do L° 1-CF em 16/12/2016.

Selo: 0132.03.1600001.45228, valor de Nihil. (conforme Lei 11.977/09,
do PMCMV) .

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/173.514 — Em 15 de fevereiro de 2018.

CANCELAMENTOQ: Certifico que, fica cancelada a hipoteca registrada sob
R.5/M.169.912 L° 2-RG e averbada sob Av.2 da presente matricula, em
virtude de ter sido gquitada a divida ali registrada. Tudo conforme
Instrumento Particular expedido pela credora Caixa Econdémica Federal,
datade de 285.01.2018, assinado por seu representante, ficando o
documento arguivado neste Oficio. O referidec € verdade e dou-fé. (IM)
PROT. 37506% do L° 1-CN em 01/02/2018.

Selo: 0132.04.1800001.01907, valor de Nihil. (cfe. Lei 11.977/09, do
PMCMV)

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/173.514 - Em 15 de fevereirc de 2018.
COMPRA E VENDA: Contrato particular n® 8.7877.0269875-3 de compra e
venda de terreno e mutue para construgdco de unidade habitacional com
fianca, Alienagdo Fiduciaria em garantia e outras obrigacées -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - com carater
de Escritura publica, na feorma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64,
na forma da Lei 11.977/09, datado de 24.01.2018, ficando uma via
arguivada neste Oficio. .

TRANSMITENTE: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ scb n° 07.089.272/0001-59, situada na Rua Sdo Paulo, n® 211, sala
02, Bairro Centro, na cidade de Bento Gongalves-RS.

ADQUIRENTES: SAMUEL RODRIGUES DA COSTA, brasileiro, solteiro,
Trabalhador do servi¢o de protegdo e seguranga, inscrito no CPF sob n®
041.060.620-03, portador da CNH n° 06809544900, expedida pelo Orgdo de
Transito/RS em 15/03/2017, residente e domiciliado na Rua Pedro
Viezzer, n° 1528, Apto 502, Bairro Presidente Vargas, nesta cidade; e
PRISCIELE JOANA TORETI, brasileira, 'sclteira, recepcionista, inscrita
continua a folhas
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no CPF sob n® 037.606.070-04, portadora da Carteira de Identidade n°®
4116890965, expedida pela SSP/RS em 16/04/2010, residente e
domiciliada na Rua Pedro Viezzer, n°® 1528, Apto 502, Bairro Presidente
Vargas, nesta cidade. .

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$128.990,00.

RECURSOS PROPRIOS: R$18.315,85.

SALDO DA CONTA DE FGTS: R$2.652,15.

DESCONTO CONCEDIDO PEIC FGTS: R$4.830,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDC PELA CREDORA: R$103.19%2,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$6.314,87.

VALOR FISCAL: R$128.990,00.

ITBI: n° 931,2018.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° DOB2.6BDA.60E1.A694, em 18.01.2018.
TRABALHISTA: Certidéo negativa de débitos trabalhista sob n°®
144112804/2018.

CONDIGCAOQ: Comparece no contrato como construtcora e
fiadora/incorporadora/entidade organizadocora a empresa ARCARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e demais condicdes constantes no
contrato.

EMOL: R$330,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 375070 do L° 1-CN em 01/02/2018.
0132.,01/1800001.06168, 0132.07.1600001.14497, vg%or de R$38,00.

.

.Paula F. Baldasso Vidal - Escrevente Oficial e/cu Oficial Subst.

g

R.5/173.514 - Em 15 de fevereiro de 2018. : )

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES : SAMUEL RODPRIGUES DA COSTA, brasileiro, solteiro,
Trabalhador do servigo de protec¢do e seguranga, inscrito no CPF sob n®°
021.060.620-03, portador da CNH n° 06809544900, expedida pelo Orgio de
Transito/RS em 15/03/2017, residente e domiciliado na Rua Pedro
Viezzer, n° 1528, Apto 502, Bairro Presidente Vargas, nesta cidade; e
PRISCIELE JOANA TORETI, brasileira, solteira, recepcionista, inscrita
no CPF scb n® 037.606.070-04, portadora da Carteira de Identidade n°
4116890965, expedida pela SsP/RS em 16/04/2010, residente e
domiciliada na Rua Pedro Viezzer, n® 1528, Apto 502, Bairro Presidente
Vargas, nesta cidade. i : ’
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdc financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita pno CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF. -
VALOR DA DIVIDA: R$1032.192,00. - '

VALOR DA GARANTTIA: R$130.000,00.

CRIGEM DQOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUCAO: 37 meses. )
PRAZO DE_AMORTIZACRO: 360 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais

continua no verso
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consecutivas no valor inicial de R$605,72, com vencimento do primeird
encargo mensal em 24.02.2018.

JUROS: nominal de 5,5000% - efetiva 5,6407% ao ano.

EMOL: R$268,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 375070 do L° 1-CN em 01/02/2018. .
1,1800001.06169, 0132.07.1600001.14498, v r de R$38,00.

Paula F. Baldasso Vidal - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
Av.6/173.514 — Em 01 de julho de 2019.

CONCLUSAO/INSTITUICAO: Certifico que, foi concluido o apartamento
objeto desta matricula e instituido o condominio do empreendimento
denominado RESIDENCIAL SPAZIO TANGARAS, conforme Av.145 e R.146 da
matricula n° 169.912. Tudo conforme requerimento de Arcari
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, no ato representada por Francielle
Arcari, datado de 07.06.2019, com firma reconhecida, instruido com o
habite-se 17109 expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em
23.01.2019, CND DO INSS sob n° 001292019-88888458 de 06.06.2019,
planilhas quadro III e IV com firmas reconhecidas, ART, ficando estes
documentos aqui arquivados. O referido é verdade e dou fé. (LM)

EMOL: Nihil (conforme Artigo 237-A - Lei 6.015/73).

PROT. 398317 do L° 1-CX em 07/06/2019.

Selo: 0132.04.1900002.06931, valor de Nihil.

Oficial 'e/ou Oficial Subst.

Av.7/173.514 - Em 16 de junho de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais seréo eletrénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé. '

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500010.07315 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo o
Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
16/06/2025 as 15:56:52. e} hash SHA256 do documento é
77D630E43825092D96B83672A965B1DDAAD4EFO2F1E713A337AD218865880488.

guir:-https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/Y6REU-2LIUV-378UQ-33CMZ
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Av.8/173.514 - Em 16 de junho de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da credora e fiduciédria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo dos
confitentes devedores e fiduciantes, Prisciele Joana Toreti e Samuel
Rodrigues da Costa, antes qualificados, devidamente cumprida através
de editais publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico
- Editais Online em 30/01/2025, 31/01/2025 e 03/02/2025, tendo
ocorrido o decurso do prazo legal sem gque houvesse purgacdo da mora
por parte dos confitentes devedores e fiduciantes, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$136.187,69 (cento e trinta e seis mil, cento e oitenta e sete
reais e sessenta e nove centavos); avaliado para efeitos fiscais em
R$136.187,69 (cento e trinta e seis mil, cento e oitenta e sete reais
e sessenta e nove centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
4704/2025. Tudo conforme Oficio n° 533518/2024, datado de 24/04/2025,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 512895. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 522896 do L° 1-EX em 24/04/2025.

EMOL: R$361,20. Selo: 0132.07.2400004.03866 = R$56,50.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500011.02858 = R$2,10.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
16/06/2025 as 16:07%39. o) hash SHA256 do documento é
B22780A6F9BEES5C6795047D04CE47F5DFAAO0815443F9DB2382AE1R46D53C1C57.

guir:-https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/Y6REU-2LIUV-378UQ-33CMZ

Valide este documento clicando no link a se

IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

;axias do Sul - RS, 23 de junho de 2025.
‘otal: R$ 70,00

ertiddo Matricula 173.514 - 5 paginas: R$ 38,40 (0132.04.2500010.09112 = R$ 5,20)
usca emliwros e arquivos: R$ 13,20 (0132.03.2500011.03268 = R$ 4,20)
rocessamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0132.01.2500011.05551 = R$ 2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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