CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

%@%@é?@f

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
M CNM: 099291.2.0085069-97
I REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI (RS
g LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
‘g FLS. MATRICULA
=
% GRAVATAL 25 ge oOutubro ge 2010 01 8H0CR9
M.BS.&gﬁg - A FRAGCAO IDEAL DE 0,017275 no terreno urbano, sem

benfeitorias, constituido do lote 22, do lote sem numero e fragdo 20,
proveniente do desmembramentco dos lotes 01 a 09 e 21 da quadra 30 e
parte do lote 23 da quadra 30, com a area superficial de 2.960,00m?,
situado no loteamento denominado VILA SAO GERALDO, distrito de Barnabé,
neste municipio, medindo 47,00m de frente, a Sudeste, a rua dos Tupis,
lado par, nos fundos, a Noroeste, com a largura de 52,00m onde entesta
com propriedade que € ou foi de Nelson da Cunha Falcdo e com os lotes
04, 05 e fracao 09; dividindo-se por um lado, a Nordeste, na extensao
de 60,00m da frente ao fundo com a fragcdo 19 e pelo outro lado, a
Sudoeste, em trés segmentos, assim descritos: partindo do alinhamento
da rua dos Tupis, em direcdo Sudeste-Noroeste, o primeiro segmento mede
32,00m; dai formando angulo reto, em diregdo Nordeste-Sudoeste, o
segundo segmento mede 5,00m; desse ponto, formando novo angulo reto, em
direcdo, novamente, Sudeste-Noroeste, o terceiro e ultimo segmento mede
28,00m até encontrar os fundos do terreno, dividindo-se esses trés
segmentos com parte do mesmo lote 23, de propriedade dos casais de
Devaldo Bortoluzzi, Dauro Bortoluzzi e Denezio Defendi Bortoluzzi.
Distante 40,00m da esquina com a rua 07 de Setembro. Quarteirdo: Ruas
dos Tupis, 07 de Setembro, 13 de Maio e Alvares Cabral. Dita fracéo
ideal correspondera ao Apartamento 303 do Bloco 03 do Condominio
Residencial Tupis a ser construido nos termos da incorporacdo objeto do
R.1 da matricula n® 81.703. Origem: matricula n°® 81.703 de i6.06. 2009
Proprietaria: DREHER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
Gravatai/RS, inscrita no CNPJ n° 07.764.048/0001-15.

Abertura de matricula: Reguerimento datado de 26.04.2010.

Protocolo n® 248.350 de 27.09.2010.

Emol.R$1,11

Selo: n° 0253.02.0900008.058386 RS0, 30

PED: R$0,26 ROBERTO GO
Selo: n° 0253.01.1000001.71593 R$0,20 Reg. Substit
Av.1/85.069 — Certifico gue a fracdo ideal matriculada trata—-se de Jra
preojetada e pendente de regularizagdo no gque tange a sua con sSdo.

Gravatai, 25 de outubro de 2010.

Protocolo n® 248.350 de 27.09.2010.

Emol.R$1, 98

Selo: n° 0253.03.0900005.08080 RS$0,40 i

PED: R$0,26 R OCRIOGUERL:

Selo: n° 0253.01.1000001.71647 RS$0,20 §- Substitgto
|

Av.2/85.069 28 de julho de 2011 Dat: IRSL

RETIFICACAO: Conforme requerimento datado de 26.07.2011, acompanhado de

prova que ficam arquivados neste Oficio, o imével matriculado situa-se

no lado impar da numeracdo e ndo como antes constou.

Protocolo n°® 257.227 de 26.07.2011.

Emol .R$10, 35

Selo: n° 0253.03.1100001.04573 RS$0,40

PED: R$1,35 Selo: n° 0253.01.1100002.73195 RS$0,20 ROBERTO GIQERL
Reg. Substifuto

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099291.2.0085069-97

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI -RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
olv | 85069
Av.3/85.069 28 de julho de 2011 Dat: IRSL

Conforme requerimento datado de 26.07.2011 acompanhado de Carta de
Habitacédo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
08.07.2011, a construgdo do Apartamento 303 mencionado na abertura da
presente matricula foi concluida e o condominio recebeu o n° 365 da rua
dos Tupis, com as seguintes caracteristicas: Localizado no segundo
andar ou terceiro pavimento, nos fundos a direita de quem da rua
interna olha o bloco, com &rea real privativa de 54,1650m2?, &rea real
de uso comum de 6,3681m2?, area real total de 60,5331m?2.

CND/INSS: n° 139182011-19001090 de 14.07.2011.

Certiddo Negativa expedida pela Receita Federal em 26.07.2011.
Protocolo n® 257.227 de 26.07.2011.

Emol .R$10, 35 ”~
Selo: n° 0253.03.1100001.04574 RSO, 40

PED: R$1,35 ROBERTO GOERL
Selo: n® 0253.01.1100002.73196 RSO, 20 Reg. Substity
R.4/85.009 11 de junho de Z0127 Dat: KM

COMPRA E VENDA: Instrumento particular firmado em 25.05.2012, PMCMV.
TRANSMITENTE: DREHER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada.
ADQUIRENTE: FILIPE PICKRODT KARST, brasileiro, solteiro, maior,
assistente técnico, inscrito no CPF n°® 010.150.930-86, ndao matriculadec
no INSS como empregador, residente e domiciliado na rua Coronel
Ricardo Leal Kelleter, n°® 310, em Porto Alegre/RS.

VALOR: R$102.000,00 sendo parte com recursos do FGTS
AVALIAGAO FISCAL: R$102.000,00

CND/INSS: n°® 037452012-19001090 de 01.03.2012.

Certidao Negativa expedida pela Receita Federal em 31.05.201@.
Protocolo n° 266.596 de 31.05.2012.

Emol.R$264,60 Selo: n® 0253.07.1000002.09987 RS$7,25

PED: R$1,45 Anitinio Vicent :
Selo: n°® 0253.01.1200001.10030 RSO0, 25 oﬂgfg tePohto

02 Conf.Int: R$2,90
Selo: n°s 0253.01.1200001.10031 e 0253.01.1200001.10032 R$0,50
R.5/85.069 11 de junho de 2012 Dat: KM
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Instrumento particular firmado
em 25.05.2012, PMCMV.

DEVEDOR FIDUCIANTE: FILIPE PICKRODT KARST, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. ’
VALOR: R$91.335,80 .

JUROCS: 4,5000%a.a.

PRAZO: 300 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILAO: R$102.000,00

Protocolo n® 266.596 de 31.05.2012.

Emol.R$234,50 ' AW i .

Selo: n°® 0253.07.1000002.09988 R$7,25 AutomoVicer:tePohto
“|PED: RS1,45 ' Oficial -
Selo: n® 0253.01.1200001.10033 RS$0,25

CONTINUAAFLS N9 -~

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



Pagina 3de 5

CNM: 099291.2.0085069-97

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

(o))
b LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
u; FLS. MATRICULA
0 .
GRAVATA, 30 de junho de 2023 02{ 85.069
Av.6/85.069 30 de junho de 2023
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL: Conforme requerimento datado de 19.06.2023,

acompanhado de certiddo de casamento n® 098269 01 55 2013 2 00041 275
0013603 21 expedida pelo Cartdério de Registro Civil desta cidade, o
adquirente no R.4 em 26.07.2013 contraiu matrimémio pelo regime da
comunhdo parcial de bens com Talita de Cassia Candido, a qual passou a
assinar Talita de Cassia Candido Karst.

Protocolo n® 401.761, Livro 1-BD de 29/06/2023. - Dat: DBA

Emol.R$105, 20
Selo: n® 0253.04.2200001.48473 = R$4, 40

PED: R$6, 40 _ ’ Roberto Goerl
Selor n® 0253.01.2200002.50972 = R$1,80 Rag: Substituto
Av,7/85.069 30 de junho de 2023

CADASTRO IMOBILIARIO: Procede-se esta averbacdo para fazer constar que
o numero do cadastro imobilidrio do imével objeto desta matricula é

Emol.R$23, 90

Selo: n® 0253.03.2000003.81702 = R$3,60

PED: R$3,20 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2200002.50973 = R$1,80 Reg. Substituto
Av.8/85.069 30 de junho de 2023

CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular
datado de 07.06.2023, a credora autorizou o cancelamento da
constituicdo de propriedade fiduciadria objeto do R.5, no valor de
R$91.335,80.

Protocolo n°® 401.047, Livro 1-BD de 13/06/2023. -~ Dat: DBA
Emol.R$144,10

1196030.
Protocolo n® 401.047, Livro 1-BD de 13/06/2023. - Dat: DBA (;;zzlﬂ

Selo: n? 0253.07.2300001.01898 = R$48,30

PED: R$3,20 ' Roberto Goerli
Selo: n° 0253.01.2200002.50974 = R$1,80 Reg. Substituto
R.9/85.069 30 de junho de 2023 '
COMPRA E VENDA: Contrato de venda e compra de imdével, mituo e alienacdo
fiducidria em garantia - Carta de¢ Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida n°® 8.4444.2978778-3, firmado em

07.06.2023.

TRANSMITENTES: FILIPE PICKRODT KARST, trabalhador de fabricacdo de
produtos de borracha e plastico, inscrito no CPF n° 010.150.930-86 e
sua esposa TALITA DE CASSIA CANDIDO KARST, engenheira fisica e quimica,
| inscrita no CPF n° 352.812.828-32, ambos brasileiros, casados pelo |

CONTINUA NO VERSO —
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CNM: 099291.2.0085069-97

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02y 85.069

regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados na rua Porphyrio Loureiro, n® 103, bairro
Jardim Santa Rosalia, em Sorocaba/SP.

ADQUIRENTE: GLAUCIELI CONCEICAO FAGUNDES, brasileira, solteira, maior,
supervisora, inscrita no CBF n° 050.184.570-40, residente e domiciliada
na avenida Belém, n® 145, bairro Castelo Branco, em Gravatai/RS.

VALOR: R$170.000,00, sendo R$120.000,00 através de financiamento e
R$50.000,00 de recursos prdéprios.

AVALIACAO FISCAL: R$170.000,00.

Certiddo Negativa expedida pela Receita Federal em 13.06.2023.
Protocolo n® 401.047, Livro 1-BD de 13/06/2023. - Dat: DBA
Emol.R$417, 90

Selo: n°® 0253.08.1700004.17115 = R$65,30 -
. oberto '

PED: R$3,20 Reg. Stegarl

Selo: n° 0253.01.2200002.50975 = R$1,80

R.10/85.060 30 de Sunho de 2023

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.9.
DEVEDORA FIDUCIANTE: GLAUCIELI CONCEIGAO FAGUNDES, ja qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$120.000,00.

JUROS: 5,5000%a.a.

PRAZO: 360 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILARO: R$220.000,00.

Certiddo Negativa expedida pela Receita Federal em 13.06.2023.
Protocolo n°® 401.047, Livro 1-BD de 13/06/2023. - Dat: DBA )
Emol.R$331,50

Selo: n° 0253.07.2300001.01899 = R$48,30 -

PED: R$3,20 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2200002.50976 = R$1, 80 ' BEgs Bubmiituta
Av.11/85.069 13 de junho de 2025 ]

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov.44/2024-CGJ/RS: Procede-se
esta averbagdo para noticiar que o0s préximos atos registreai serao

464-A da CNNR/RS.
Emol.Nihil - AGNR. Roberto'Gberi
Selo: n°® 0253.04.2400001.02538 = Nihil Reg. Substituto

eletrdnicos, encerrando~-se a escrituracdo fisica, com bas nO,EErt'

CONTINUAAFLS N"3 =

o
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CNM: 099291.2.0085069-97

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

m ]
0 g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
ea
:_g' ‘E FLS. MATRICULA
= GRAVATAI, 13 de junho de 2025 03 85.069
Av.12/85.069 13 de junho de 2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 10.06.2025
instruido com prova da intimagdo da devedora por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e gula de
recolhimento do imposto de transmissé&o.

TRANSMITENTE : GLAUCIELT CONCEICAO FAGUNDES, brasileira, solteira,
maior, supervisora, inscrita no CPF n°® 050.184.570-40, residente e
domiciliada na avenida Belém, n® 145, Dbairro Castelo Branco, em
Gravatai/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAO FISCAL: R$224.512,00.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

Protocolo n®° 421.575, Livro 1-BK de 06/11/2024. - Dat: MA

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072. Hash
validador: S5FCBA4B7370743A687C576642F1CRIC89EDAF816DD26C52D49DA23B4A7285370.
Emol.R$589, 30

Selo: n® 0253.08.1700004.27921 = R$72,60
PED: R$6,60
Selo: n® 0253.01.2400001.69029 = RS$2,00

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Gravatai/RS, 16 de junho de 2025, as 15:41:39.
EMOLUMENTOS: R$66,60 - DS -

Certiddo Matricula 85.069 - 5 paginas: R$36,60 (0253.04.2400001.02722 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0253.03.2400001.52138 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0253.01.2400001.69533 = R$2,00)

®:[m] Aconsulta estard dsponfvel em até 24h

'* o site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

Assinado de forma digital por Fir 099291 53 202500061194 72
DENISE TEIXEIRA DENISE TEIXEIRA

SEIXAS:00780587081 SEXAS078058701

Dados: 2025.06.16 15:43:48 -03'00'
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