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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
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ERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/WZAAA-KN9YH-M2AEZ-C8B4J

CNM: 097683.2.0127096-47

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 127.096
Novo Hamburgo, 09 de abril de 2019 .B_)

IMOVEL: A fragio ideal de 0,00227273 no terreno situado no Bairro Santo Afonso, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Doutor Boleslau Casemiro Konarzewski, Projetada, Anténio Roberto
Kroeff e Visconde de Cairli, medindo 80,04 metros de frente ao nordeste para a rua Doutor
Boleslau Casemiro Konarzewski, lado impar; do ponto extremo noroeste desta frente, a linha
diviséria segue em dirego oes-sudoeste em dois seguimentos, o primeiro por 50,95 metros ¢ o
segundo por 26,11 metros, dai segue por 120,07 metros em dire¢do sudoeste, dai segue por 3,51
metros em diregio oes-sudoeste, confrontando em todas essas faces com a rua Projetada, daf segue
105,21 metros em direcfio sudeste, confrontando com imovel de Remediare Engenharia Ambiental
Lida., dai segue por 199,28 metros em dire¢io nordeste, fechando o poligono, onde confronta com
o futuro prolongamento da rua Antdnio Roberto Kroeff. Esta fracdo correspondera ao Apartamento
n® 201, do Bloco 10, do Alto Paraisc, a ser construido, que se localizard na rua Doutor Boleslau
Casemiro Konarzewski, no segundo pavimento, na frente e a direita de quem oihar o bloco de
frente, com area real total de 51,39 metros quadrados, sendo 41,20 metros quadrados de area real
privativa e 10,19 metros quadrados de drea real de uso comum, da qual 5,64 metros quadrados
equivale a arca real descoberta, e correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: Tenda Negocios Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob
n° 09.625.762/0001-58, com sede na cidade de S3Zo Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n® 61, 1°
andar, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n® 126.529, do livro n° 2, datada em 19.12.2018.

TITULQ: Incorporagio.

FORMA DE TITULQ: reguerimento dg 15 de margo de 2019.

Data supra. Escrevente:

AV.GR.Prot.n® 399.810, de 22.03.2019.

Emolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.0900003.95912 = R$1,90. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.,50, Selo: 0396.01.1800001.65771 = R$1.40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 127.096 - No imé6vel objeto da presente matricula, deverfio ser preservados os exemplares de

espécies imunes ao corte, gonforme as AV 2- 115.166 ¢ AV 1- 126.529, ambas do livro n® 2.
Data supra. Escrevente: LI/M
AV.GR. -

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40318 = R$3,30.

AV 2- 127.096 - No imovel objeto da presente matricula, deverdo ser preservados os exemplares de
espécies imunes ao corte,jconforme as AV 2- 121.542 ¢ AV 2- 126.529, ambas do livro n°® 2.

Data supra.Escrevente: w o

AV.GR.

Fmolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40319 = R$3,30.

AV 3- 127.096 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménio de
afetacio, conforme a AV 5- 126.529, livro n® 2.

Data supra.Escrevente: ,Lgcé: c/&c\_

AV.GV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40320 = R$3,30.

AV 4- 127.096 - Procede-se a presente averbagdo para fazer constar que nos termos e pata os fins
do disposto nos artigos 32, § 5° da l.ei 4.591/64 ¢ 541 da Consclidagdo Notarial e Regisiral
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- - - - SO
expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Crande do Sul, faz-sc a
ressalva expressa de que contra a proprietaria e incorporadora tramitam agdes judiciais, considerada

a sua atividade em vdrios Estados brasjleiros, conforme AV 6- 126.529, do livro n° 2.
Data supra.Escrevente: MQ

AV.GV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40321 = R$3,30.

R 5- 127.096 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORA: Tenda Negécios Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob n® (09.625.762/0001-38,
com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, Centro.
CREDORA: P.Q.S. Administragdo ¢ Participagio de Bens Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
09.195.011/0001-49, com sede na cidade de 830 José dos Pinhais, PR, na rua Colombe, n® 2036,
parte A, Vila Braga.

EQRMA DE TiTULQ: escritura publica de substituigdo de garantia hipotecaria, lavrada em 10 de
fevereiro de 2020, (Livro 1381, folha. 134, Cod.Esc. 0009, P. Interno 6120/19) e escritura publica
de aditamento e ratificagfo, lavrada em 13 de margo de 2020, (Livro 1386, folha. 179, Cod.Esc.
0009, P. Interno 1189/20), ambas no Servigo Notarial ¢ Protesto 1° Oficio de S&o José dos Pinhais,
Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba, PR.

VALOR: R$1.700.000,00, corrigido pela variagdo do IPCA (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), estabelecido pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
contados do més de novembro de 2016 (4.761,42) até a data do efetivo pagamento, estando também
incluidos na garantia mais 12 imoveis deste Oficio.

PRAZO: o prazo para pagamento sera até 16.05.2020. A hipoteca pactuada tera vigéncia e efeito até
que seja totalmente adimplido o valor do saldo da divida devida pela devedora.

CONDICOES: as das escrituras.

Novo Hamburgo, 24 de j de 2020

Subst. da Oficiala: / : ﬁ,‘g

MP AC Prots.n®s 415.077 ¢ 415.078, de 08.07.2020.

Emolumentos: R$651,20, Selo: 0396.07.1100001.39006 = R$36,60. Processamento Eletronico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.75014 = R$1,40.

AV 6- 127.096 - De conformidade com requerimento ¢ documento apresentados, a rua Doutor
Boleslau Casemiro Konarzewski, mencionada na presente matricula, denomina-se rua Boleslau
Casemiro Konarzewski, e ndio como constou.

Novo Hamburgo; 26-d ubro de 2020.

Oﬁciala:u

CT.GC.Prot.n° 418.627, de 16.10.2020.
Emolumentos: R$41.00, Selo: 0396.04.2000001.08188 = R$3,30. Processamento Eletronico de

Dadoes: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.97430 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 7-127.096 - De conformidade com termo de cancelamento de garantia hipotecaria, firmado em

24 de agosto de 2020, fica cancelada a hipoteca objeto do R 5- 127.096, em virtude de liberagfo.
Novo Hambur, de dezembro de 2020.

Oficiala: & e T

CT.GM.Prot.n® 420.276, de 02.12.2020.

Emolumentos: R$74,30, Selo: 0396.04.2000001.09808 = R$3.30. Processamento Eletrénico de

—_—
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Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.2000004.08641 = R$1.40.

AV 8- 127.096 - O imdvel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econémica Federal, conforme o R 159- 126.529,
do livro n® 2.

Novo Hamburgo ﬁ}wzozo.
Oficiala: =

CT.GM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.12151 =R$61,40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

AV 9- 127.096 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construgio de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigac¢les -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - recursos do FGTS, firmado em 12 de margo de 2021, fica
cancelada a hipoteca objeto da AV 8- 127.096, em virtude de liberagio.

Novo Hambu 6 de 1’13@10 de 2021. | ( ~
Escrevente: %46 bwe bve de Souza
AV.VCM.Prot.n® 425401, de 28.04.2021.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.15852 = R$3,30. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

R 10- 127.096 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Tenda Negocios Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na avenida Francisco Matarazzo, n
1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca.

ADQUIRENTE: Jennifer Paola Duarte Antunes, brasileira, auxiliar de producfio, solteira, nascida
em 30.12.2000, filha de Paulo Roberto Antunes e Mara Susana Duarte, inscrita no CPF sob n°
023.425.600-10, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Unido Sul Africana, n° 890, Bairro
Rincio.

INTERVENIENTE INCORPORADQORA: Tenda Negocios Imobiliarios S.A., ja qualificada.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob
n® 71.476.527/0001-35, com sede na cidade de Sio Paulo, SP, na avenida Francisco Matarazzo, n°
1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca.

FORMA DE TITULQ: contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade
habitacional, alienacfio fiduciaria em garantia, fian¢a ¢ outras obriga¢des - Programa Casa Verde ¢
Amarela - recursos do FGTS, n° 8.7877.1082296-4, firmado em 12 de mar¢o de 2021,

PRECO: R$125.362,54, composto pela integralizagio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$5.013,51; valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R§20.059,00;
¢ valor do financiamento concedido pela Caixa: R$100.290,03. Valor da aquisi¢do do terreno:
R$7.727,27; guia de pagamento do ITBI n® 1627 - 2021 - avaliacdo fiscal: R$154.092,00.
CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamb 06 de ma1o de 2021,
Escrevente: Z %d e & bhuz oz " 3&
AV.VCM . Prot.n® 425.401, de 28.04.2021.

Emolumentos: R$379,60, Selo: 0396.08.0700003.22481 = R$49,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.45748 = R$1,40.Lein® 14.118/2021-PCVA.

R 11- 127.096 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:
DEVEDORA FIDUCIANTE: Jennifer Paola Duarte Antunes, ja quallf' cada.
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CNM: 097683.2.0127096-47

- VERSO
CREDORA FIDUCIARIA: Caixa FEconémica Federal, inscrita no CNPI sob n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$100.290,03.

PRAZO: de construgio/legalizagio: 21.09.2023; de amortizagio: 360 meses, em prestagdes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 10.04.2021, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$574,04; prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JURQOS: nominal de 5,2500% ao ano ¢ efetiva de 5,3781% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagiio das contas vinculadas do FGTS e na
hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizagdo passaré a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagfio especifica.

CONDICOES: O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-3o a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, methoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$140.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leilfo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imovel. Caso o valor do imovel convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da
Lei n° 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo orgdo competente como base de célculo para a
apuragio do imposto sobre transmissfio inter vivos, exigivel por forga da consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria, este tltimo serd o valor minimo para efeito de venda do
imével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 10- 127.096. Demais
condi¢des: as do contrato.

Novo Hamburge; 06 de maio de 2021. g
Escrevente: Q\lwf woen 2 dles 4
AV.VCM.Prot.n° 425.401, de 28.04.2021.

Emolumentos: R$272.80, Selo: 4396.07.1100001.43175 = R$36,60. Processamento Eletronico de
Dados: R§2,70, Selo: 0396.01.2000004.45749 = R$1.40. Lein® 14.118/202]1-PCVA.

AV 12- 127.096 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o Apartamento
n° 201, do Bloco 10, do Alto Paraiso, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 11.05.2021,
e recebeu o n® 651 da rua Boleslau Casemiro Konarzewski. C.N.D. n°® 000842021-88888499 ¢
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hamburgo,-16 de 2021.

Oficiala: %—‘ —_—

CT.GM.Prot.n° 428.691, de 30.07.2021.

Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.91803 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: (1396.01.2000004.71724 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 13- 127.096 - A convengiio de condominio do Alto Paraiso, acha-se registrada no livro n°
3-RA, sobn® {2.131. )

Novo Hamburgo, 16 de agosto de 2021.
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es®  Novo Hamburgo, de . de
Oficiala: S=—=* .é_ﬁﬂ_
CT.GM.Prot.n® 428.692, de 30.07.2021. —
Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.91804 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.71725 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 14- 127.096 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbac¢fo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.05184 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 25/06/2025 4s 08:12:30. O hash SHA256 do documento ¢
32DAS59732972D492CAA9143FSCCEI29A23EABSAGEI3784FSDDDI697469655760 .
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CNM: 097683.2.0127096-47
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 127.096

VETsOo
AV 15- 127.096 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0127096-47.
Novo Hamburgo, 25 de junho de 2025.

AV.CJ.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.05185 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 25/06/2025 as 08:12:32. O hash SHA256 do documento &
6D8AF8617B6221F4A4E072DB051BIESCAFF7E2473ACC330F05D44A50C99D831F.

AV 16- 127.096 - De conformidade com requerimento de 11 de junho de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbag¢do em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por
for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a
alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 2924 - 2025 - avaliac¢io fiscal: R$146.836,45.
Novo Hamburgo, 25 de junho de 2025.

AV.CJ.Prot.n®492.112, de 12.06.2025.

Emolumentos: R$408.,40, Selo: 0396.07.1900001.12403 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.05961 = R$2,10.

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 25/06/2025 as 08:12:33. O hash SHA256 do documento ¢
F70522BBBD32CF833C31EFC63258D93C17CA37D8223E4DE4C6C2938EFID44E66.

ocumento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZAAA-KNOYH-M2AEZ-C8B4J

gertiﬁco que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
e se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 25 de junho de 2025.

alide e

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500055103 67

>>al: R$76,40
tiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.05386 = R$5,20)
ca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.87550 = R$4,20)
sessamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.06211 = R$2,10)
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